Kopja Informali ta' Sentenza

’] .-

I .

P ey B T il
o hy

MALTA
QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-12 ta' April, 2010

Citazzjoni Numru. 974/2008

Francis Abela
_VS_

Mark Anthony Cachia, u Maryanne Cachia

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-30 ta’ Settembru
2008 li permezz tieghu I-attur ppremetta:

1. lIli permezz ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni datat 21
ta’ Awissu 1989, li kopja tieghu tinsab hawn annessa,
esebita u mmarkata bhala Dok. A, omm I-esponenti,
Theresa Abela, kienet taf b’lokazzjoni il-fond dekontrollat
bl-isem ‘Loreta House’, 38, Triq Castaldi Zabbar, lill-
intimat Mark Anthony Cachia, li dak iz-zmien kien ghadu
mhux mizzewweg;
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2. llli sussegwentement, l-intimat Mark Anthony
Cachia zzewweg lill-intimata Maryanne Cachia, fl-1 ta’
Ottubru 1989 u huma marru jirrisjedu gewwa |-fond de
quo;

3. i l-intimati sseparaw legalment permezz ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Sciriha, datat 12 ta’
Novembru 1996, li permezz tieghu, id-dritt ta’ inkwilinat fil-
fond de quo gie assenjat esklussivament lill-intimat Mark
Anthony Cachia, b’dan illi I-intimata Maryanne Cachia
zammet id-dritt illi tibga’ tabita fl-istess fond sakemm issib
akkomodazzjoni alternattiva, u dan skond kif jirrizulta mill-
imsemmi kuntratt li kopja taghha ged tigi hawn annessa,
esebita u mmarkata bhala Dok. B;

4. lli llum l-esponenti huwa I-uniku proprjetarju
tal-fond de quo, liema proprjeta’ giet ghandu mill-wirt tal-
genituri tieghu, skond kif jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni
ta’ dan ir-rikors;

5. Il sussegwentement, l-esponenti kkonkluda
skrittura privata ma’ I-intimat Mark Anthony Cachia, datata
4 ta’ Marzu 2004, li kopja taghha ged tigi hawn annessa,
esebita u mmarkata bhala Dok. C, u li permezz taghha I-
esponenti ta taht titolu ta’ lokazzjoni lill-imsemmi intimat,
il-fond de quo, u dan taht it-termini u l|-kundizzjonijiet
hemm imsemmija, inkluz versu |-hlas tal-kera ta’ sittin Lira
Maltin (Lm60.00) jew €139.76, kull sitt xhur jithallsu bil-
quddiem;

6. Il in vista tal-fatt illi l-iskrittura privata de quo
ma tipprovdi ghal ebda terminu espress ghall-lokazzjoni
tal-fond in kwistjoni, it-terminu ta’ I-istess lokazzjoni
ghandu jigi kkalkulat ghaz-zmien li ghalih hu meqjus il-
kera, u fil-fatt, skond il-Klawsola Numru 1 ta’ l-iskrittura ta’
I-4 ta’ Marzu 2004, il-kera miftiehem bejn il-partijiet huwa
ta’ sittin Lira Maltin (Lm60.00) jew €139.76 pagabbli kull
sitt (6) xhur bil-quddiem;
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7. llli wara I|-hlas li sar fl-4 ta’ Marzu 2004, I-
esponenti baga’ ma accetta |-ebda hlas iehor ta’ kera
riferibbilment ghall-fond de quo;

8. i jirrizulta illi I-intimata Maru Anne Cachia
bagghet tabita gewwa I-fond de quo meta hija ma
ghandha I-ebda titolu validu fil-Ligi sabiex taghmel dan, in
vista tal-fatt, inter alia, illi hi gatt ma nghatat I-ebda titolu
fuq il-find in kwistjoni;

9. lli l-esponenti ta awvviz lill-intimat Mark
Anthony Cachia permezz ta’ ittra legali datata 18 ta’
Marzu 2008, illi I-kirja kienet se tigi tterminata fit-3 ta’

Settembru 2008, skond il-ligi, cioe’ fl-eghluq tal-ahhar
skadenza u, minkejja illi z-zewg intimati gew interpellati
sabiex jirrilaxxaw il-pussess ta’ u jizgumbraw mill-fond de
quo permezz ta’ ittra redistrata datata 4 ta’ Settembru
2008, liema ittra giet notifikata lilhom fil-5 ta’ Settembru
2008, huma baqghu inadempjenti. Kopja ta’ dawn I-ittri
ged jinsabu hawn annessi, esebiti u mmarkati bhala Dok.
D u Dok. E, rispettivament.

10. Il minkejja t-terminazzjoni tal-kirja u d-debitu
kongedo moghti kif fug premess, u minkejja I-fatt illi I-
intimata Maryanne Cachia ma ghandha |-ebda titolu validu
fil-ligi sabeix tokkupa I-fond de quo, l-intimati baqghu
jokkupaw il-fond de quo, u dan minghajr ebda titolu validu
fil-ligi.

11. llli dawn il-fatti huwa a diretta konoxxenza tal-
esponenti.

Jghidu ghalhekk I-intimati ghaliex dina [-Qorti ma
ghandhiex:

1. Prevja kull dikjarazzjoni ohra necessarja
skond il-Ligi, tiddikjara illi I-lokazzjoni mertu tal-kuntratt
datat 4 ta’ Marzu 2004, konkluz bejn ir-rikorrenti Francis
Abela u l-intimat Mark Anthony Cachia, skadiet b’effett
mit-3 ta’ Settembru 2008 u / jew li l-istess lokazzjoni giet
itterminata;
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2. Tiddikjara illi l-intimati geghdin jokkupaw il-
fond bl-isem ‘Loreta House’, 38 Trig Castaldi, Zabbar
minghajr ebda titolu validu fil-Ligi;

3. Tordna ghalhekk lill-intimati illi jitilqu u
jizgombraw mill-imsemmi fond fterminu gasir u perentorju
li jigi ffissat ghal dan I-iskop;

4. Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex fin-nuqgas,
huwa jirriprendi I-pussess tal-fond fug imsemmi skond il-
Ligi, a spejjez tal-intimati.

Bl-ispejjez kontra Il-intimata |li huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ |-attur u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, ipprezentata fis-
17 ta’ April 2009, li permezz taghha ec¢cepew:

1. llli t-talbiet ta’ I-attur huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt u ghandhom jigu mi¢hudin bl-ispejjez kontrih.

2. lli di piu’, u minghajr pregudizzju filwaqt Ii
jezistu provi li s-sid agixxa b’mod abbusiv u skorrett fil-
konfront ta’ l|-esponenti, l-istess konvenuti ghandhom

jivvantaw titolu ta’ kera liema haga ser tigi ppruvata fil-
mori tal-kawza.

Salv risposta ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;
Rat I-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Frar 2010 illi permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;
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llli kif jidher mir-rikors promotur [-attur ged jitlob I-
izgumbrament tal-konvenuta mill-fond imsemmi fl-istess
rikors; huwa ged jghid li I-konvenuta ma ghandha ebda
titolu biex toqghod fih.

[I-konvenuti qged jecCepixxu illi l-azzjoni attrici hija
infondata fil-fatt u fid-dritt u li fkull kaz ghandhom titolu ta’
lokazzjoni.

Dwar il-fatti ma tantx hemm wiehed Xx’jissofferma fit-tul. Il-
konvenut kien kera |-fond in kwistjoni minghand omm |-
attur fI-1989; ftit xhur wara huwa zzewwe( lill-konvenuta.
FI-1996 il-konvenuti sseparaw u filwaqt li I-konvenut
zamm ghalih id-dritt tal-inkwilinat tal-fond, gie miftiehem illi
I-konvenuta tibga tghix fih sakemm issib akkomodazzjoni
alternattiva. Ghal xi raguni l-attur u I-konvenut regghu
ffirmaw skrittura ohra flI-2004 fejn il-fond reda’ nkera lill-
konvenut. FI-2008 wara li l-attur (li kien akkwista |-fond
permezz ta’ att ta’ divizjoni fl-2001) interpella lill-konvenuti
biex johordu mill-fond, u istitwixxa I-kawza.

[I-Qorti wara li semghet il-provi jidhrilha li sfortunatament
il-konvenuta giet zgwidata mill-bidu, u ¢ioe’ minn meta
saret is-separazzjoni bejnha u I-konvenut. Dan tal-ahhar
ma ppartecipa xejn fil-kawza ghaliex milli jidher m’ghandu
ebda interess ladarba ma ghadux joqghod fil-fond. II-Qorti
ma tifhimx lanqas ghaliex saret skrittura ohra mill-gdid fl-
2004 ghaliex dan kien jagevola biss lill-attur; il-konvenut
kien ghadu protett prima facie mill-kirja tal-1989. Huwa ¢ar
ghalhekk li l-iskop tieghu kien li jkollu kirja gdida (ossija
saret wara 1-1995) biex ikun facli ghalih illi jirriprendi I-
fond. Il-konvenut mill-gdid ma kienx jinteressah minn dan
ghaliex ma kienx ghadu joqghod fil-fond u b’dan il-mod
halla skoperta lil martu u lil uliedu.

Dan kollu pero’ ma jibdilx il-fatt li I-konvenut ma setax
jassenja lill-konvenuta ebda dritt li ma kellux meta
ppermettilha tghix fil-fond sakemm issib post iehor fejn
toqghod. Dan ghaliex anke jekk kien huwa stess kopert
mill-Kap. 69, din il-protezzjoni ma kinitx tghaddi fug martu
ladarba huwa kien se jitlag mid-dar. Ghall-attur dan il-
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kuntratt kien res inter alios acta li ma setax jaffetwa d-
drittijiet tieghu.

ll-konvenuta ghalhekk ma ghandha ebda titolu ta’
lokazzjoni ghaliex anke l-istess kuntratt ta’ separazzjoni
ma jghid dan.

L-unika difiza possibbli fil-fehma tal-Qorti, li jista’ jkollha |-
konvenuta, huwa dak |i ghandha titolu ta’ komodat;
ghalkemm hija ma hijiex qed tec¢cepixxi dan espli¢itament.
Madankollu billi ged teccepixxi illi -azzjoni hija nfondata I-
Qorti thoss |i ghandha tinvestiga din il-possibilta’. |l-
komodat huwa kuntratt u kif definit bl-artikolu 1824 tal-
Kodici Civili bih wahda mill-partijiet tikkunsinna haga lill-
parti I-ohra biex din tinqgeda biha, bla hlas, ghal Zmien jew
ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak Ii jirceviha li jrodd
il-haga nnifisha. 11-Qorti jidhrilha li pero’ li din id-difiza hija
dijametrikalment opposta ghad-difiza illi hija specifikat, u
cioe’ illi hija ghandha titolu ta’ lokazzjoni billi filwaqt li I-
lokazzjoni tipprospetta I|-hlas tal-korrispettiv ossija |-kera,
filkkaz ta’ komodat il-persuna illi taghti lI-oggetti ghall-uzu
ma tirCievi ebda hlas jew kumpens — ara s-sentenza fil-
kawza fl-ismijiet “Avukat Philip Attard Montalto vs Toni
Magri” deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’
Jannar 1985.

Gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-
kawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea et”
(30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem ‘bla titolu’ espressa fatt
gudizzarju promotur, kellu jingara fis-sens limitat li -Qorti
kellha tindaga u tistabbilixxi |-eZistenza tat-titolu fil-
konfront tal-attur li jkun ippropona |-kawza kontra I-
konvenut Ii jkun qieghed jokkupa I-fond tieghu. Ma kienx
allura bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun qgieghed
jippossjedi |-fond bis-sahha ta’ relazzjoni quridika
legittima, kienet x’kienet, li kellu ma’ xi hadd, kien min
kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni guridika legittima
kienet tezisti bejnu u bejn I-attur.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi

tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti u ghalhekk tilga’
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t-talbiet kollha taghhom, u ghall-fini tat-tielet talba
tipprefiggi, fic-cirkostanzi, terminu ta’ sitt xhur,

Spejjez tal-kawza ghar-ragunijiet espressi, ikunu a
kariku tal-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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