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[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-15 ta’ Lulju, 2008 li
permezz tieghu s-socjeta’ attrici ppremettiet:

llli l-esponent kellu apparat u cioe’ mutur ta' Air
conditioning (a/c) unit istallat fuq il-Bejt tal-intimata. Hu
ghandu dritt izomm dan il-unit hemm u ghandu dritt li jitla’
fug il-bejt tal-istess intimata Angela Ruggier sabiex
jaghmel manutenzjoni ta' a/c unit li jinsab fuq l-istess bejt.
Dawn id-drittijiet johorgu kemm mill-att ta' akkwist tal-
esponent — Kuntratt ta' xiri datat 27 ta" April 2002 fl-atti
tan-Nutar Joanne Spiteri (Dok A), kif ukoll mill-att ta'
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akkwist b'donazzjoni ta' Angela Ruggier — Nutar Robert J.
Muscat datat 28 ta' Mejju 2002 (Dok B).

llli I-istess Angela Ruggier is-Sibt 5 ta' Lulju 2008 qalghet
il-mutur tal-a/c unit u I-komunikazzjonijiet kollha tal-istess
mutur appartenenti lill-esponent minn fuq il-bejt taghha u
dan wara li kienet ilha thedded li ser taghmel hekk. B'dan
il-mod il-konvenuta kkommettiet spoll klandestin u vjolenti
u dan ukoll billi ezercitat illegalment dritt li ppretendiet i
ghandha (“raggionfatasi”). Dwar dan gia’ nbdew proceduri
Kriminali.

llli 1-esponent juza dan l-a/c unit sabiex izomm il-hanut
tieghu "Fleur de Lys Confectionery" Fleur de Lys Rd., B'
Kara li hu ghandu fil-pjan terran fatmosfera addatta ghal
hanut ta' confectionery. Minghjar dan il-unit u dan I-air
conditioner |-esponent gieghed isofri danni rreparabbli u
jekk l-intimata tibni fuq il-bejt taghha minghajr ma'
tipprovdi ghall-istallar tal-a/c unit li kellu fuq il-bejt I-
esponent u minghajr ma' terga’ tipprovdi s-sistema li ta'
a/c li hi qalghet illegalement, allura l-esponent ser ikompli
jsofri danni ulterjuri u rreparabbli li ma jistghux jigu valutati
facilment.

i b’hekk l-intimtata qed tigi mitluba tirripristina kollox
ghall-istat li kien fih gabel ma galghet illegalement il-mutur
tal-a/c unit tal-esponent minn fuq il-bejt taghha.

llli b'hekk il-konvenuta kkommettiet spoll klandestin u
vjolenti fil-konfront tal-attur. L-attur ged isofri danni ngenti
minhabba dan I-agir abbuziv tal-konvenuta.

Ghaldagstant l-attur jitlob bir-rispett lil dina [-Onorabbli
Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li I-konvenuta wettget spoll klandestin
u vjolenti meta galghet il-mutur tal-air conditioning (a/c)
unit appartenenti lill-esponent minn fuq il-bejt taghha fuq
il-fond numru 1, Triq 1-Indjana, Fleur de Lys, B' Kara.

2. Tordna u tikkundanna lill-konvenuta sabiex a
spejjez taghha fi zmien qasir u perentorju fissat minn din
iI-Qorti u occorrendo taht id-direzzjoni ta' perit appuntat
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mill-Qorti tirripristina kollox ghall-istat attwali tieghu u
partikolarment terga’ tistalla fuq il-bejt taghha fil-fond 1,
Trig I-Indjana, Fleur de Lys, B'Kara, fi stat funzjonanti bil-
komunikazzjonijiet kollha necessarji, mutur ta' a/c unit
provdut mill-attur wara li hi kienet galghet mutur tal-a/c
minn fuq l-istess bejt.

3. Fin-nuggas li taghmel dan, tawtorizza lill-attur
biex jaghmel ix-xoghol hu a spejjez tal-konvenuta u jekk
hemm bzonn taht supervizjoni u ordni tal-istess Perit
appuntat mill-Qorti.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandat ta' inibizzjoni prezentat
kontestwalment. U b'riserva ghal kull azzjoni ta' Danni
spettanti lill-atturi.

ll-konvenuta ngunta biex tidher ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attri¢i u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta @uramentata tal-konvenuta Angela
Ruggier, ipprezentata fis-26 ta’ Frar, 2009 |i permezz
taghha eccepiet:

1. llli 1-esponenti ma qalghet ebda air condition
unit u dan kif ser jigi ppruvat fil-kors tal-kawza, u I-azzjoni
kellha tigi ndirizzata kontra min wettag I-att spoljattiv,
ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu mi¢huda.

2. lli fi kwalunkwe kaz, kif se jigi ppruvat fil-kors
tal-kawza, ma jezistux l|-estremi tal-azzjoni ta' spoll u
ghalhekk ukoll it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda.

3. lIli bla pregudizzju u subordinatament ghas-
sueccepit, I-esponenti m'ghandha |-ebda odgezzjoni illi s-
soc¢jeta’ attri¢i terga’' tinstalla |-istess air conditioner fuq |-
arja tal-bejt in kwistjoni, u dan bla pregudizzju ghal kull
azzjoni li jista' ghandha kontra I-istess socjeta’ attrici,
sabiex eventwalment jinqala’, peress li tixtieq tibni l-arja u
liema air conditioner jerga’ jitgieghed fuq il-bejt tas-sular
appena mibni; tant li l-istess esponenti gharrfet lis-soc¢jeta’
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attri¢i diversi drabi b'din is-sitwazzjoni gabel bdiet il-kawza
odjerna.

Salvi risposti ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi u rat |-affidavits;

Rat Il-atti processwali u |-verbal tas-seduta tal-15 ta’ Frar
2010 li permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. Is-socjeta’ attrici ged issostni illi I-konvenuta
kkommettiet dan I-ispoll meta nehhiet minn fuq il-bejt
taghha l-apparati msemmija fl-istess rikors. Kif huwa
maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll
tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta tal-attur; u

3. li I-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun
sehh l-ispoll.

[l-konvenuta fdin il-kawza qed teccepixxi illi hija ma
kkommettiet ebda spoll vjolenti u klandestin kif reklamat
mis-socjeta’ attrici, u li hija ma qalghet ebda apparat minn
fuq il-bejt taghha. Qed tecéepixxi wkoll li ma jezistux I-
estremi biex kawza ta’ spoll tirnexxi u li hija ma ghandha
ebda oggezzjoni li s-socjeta’ attri¢i terga’ tinstalla I-unit
imsemmi wara li hija tibni s-sular li ghandha hsieb tibni fuq
il-bejt ezistenti.

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:
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“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.

Fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).”

lIli kif gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’ mod li
I-fini taghha huwa dak i jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

i kif ukoll illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, |-indagini Ii trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

[lli ma hemmx dubju illi s-soéjeta’ attri¢i kellha I-pussess
rikjest ghaliex ma hemmx kontestazzjoni li kien hemm [-air
conditioning unit in kwistjoni.  Ghalhekk skond is-
sentenza fl-ismijiet “Fenech vs Fenech” moghtija minn
din il-Qorti fit-3 ta’ Ottubru 2003, ifisser li ghandha I-
interess guridiku li tittutela u tipprotegi Il-interessi taghha.
ll-konvenuta ged tghid li hija ma kkommettietx l-ispoll,
madankollu jirrizulta ¢ar li hija biss kellha nteress u |-

Pagna 5 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

access biex tnehhi dan l-apparat ghas-semplic¢i raguni li
trid tibni sular iehor, u allura dan l-apparat kien ta’
problema ghaliha biex tkompli bil-pjan taghha. [l-Qorti
mhux se tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk hija ghandhiex dritt
taghmel dan ghaliex dik tkun kwistjoni petitorja; zgur pero’
li ma setghetx tnehhi jew tqabbad lil min inehhi (kif
effettivament ghamlet) I|-istess apparat. Lill-Qorti dan
jirrizultalha mhux biss mill-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni li
gew prezentati, izda anke wara li semghet lii Raymond
Vassallo (Direttur tas-socjeta’ attrici) u lill-istess konvenuta
jixhdu; Vassallo qgal li ra lill-gharus tal-konvenuta, flimkien
ma’ ragel iehor jaqalghu I-unit.

llli dan il-kaz ghalhekk ma jipprezenta ebda diffikolta
partikolari; ma hemm ebda kontestazzjoni li I-azzjoni ma
saritx entro x-xahrejn indikati fil-ligi biex tigi intavolata din
l-azzjoni.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tilga’ t-talbiet kollha
attrici, u ghall-fini tal-istess talbiet tipprefiggi terminu
ta’ xahar, filwaqt li tinnomina lill-AIC Mario Cassar
biex jissorvelja x-xoghol mehtieg .

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuta.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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