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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' I-10 ta' Marzu, 2010

Citazzjoni Numru. 93/1994/1

L-avukat Dottor Alfred Grech
Ghan-nom u in rapprezentanza tal-
Imsefrin Christopher Mitchell u
Martu Jane Catherine Mitchell.

VS
L-avukat Dottor Victor Bajada u
Joseph Cassar ghan-nom u in rapprezentanza

Tal-Kumpanija “Irving & Co. Limited”.

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-attur nomine, wara li

ppremetta illi:

i permezz ta’ skrittura datata 27 ta’ Frar tas-sena elf
disa’ mija u tlieta u disghin (1993), il-konvenuti kienu
ippremettew u obbligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferix u
lill-konjugi Mitchell il-Bungalow “in shell farm” markat bin-
numru erbgha (4) li jifferma parti mill-izvilupp imsejjah “tal-
Fgura” fi sqaq numru wiehed (1) trig il-Knisja |-Gharb
Ghawdex konfinanti min-nofs inhar mat-triq, Lvant u mill-
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punent ma’ proprjeta’ tal-kumpanija konvenuta soggetta
ghacé-cens numru u perpetwu ta’ mitt lira Maltin (Lm100).
Li skond I-istess konvenju I-konjugi Mitchell kellhom
ihallsu lill-konvenuti, s-somma ta’ tlett elef u sitt mitt lira
maltin (Lm3600) fi Zzmien xahar mid-data tal-konvenju u I-
bilan¢, cioe’ s-somma ta’ sittax-il elf u disgha mitt lira
maltin (Lm6900) kellhom jithallsu fuq l-att pubbliku ta’
trasferiment.

Li skond Il-istess konvenju, l-att pubbliku ta’ trasferiment
kellu jsir sa |-ahhar ta’ ottubru tas-sena elf disa’ mija u
tlieta u disghin (1993) jew zmien gimghatejn minn meta
jitlestew ix-xoghlijiet fuq I-istess bungalow pattwiti
permezz ta’ ftehim separat li jgib |-istess data tal-imsemmi
konvenut skond liema data tigi I-ahhar.

Li meta gie biex jaghlaq il-konvenju I-atturi gew apposta
hawn Malta sabiex jikkonkluda u fil-frattemp ukoll
ikkommessjonaw certu xoghlijiet li kienu bi hsiebhom
jaghmlu fl-istess bangalow u ghalhekk ghamlu ¢ertu
spejjez in kontemplazzjoni tal-bejgh, izda imbaghad il-
konvenuti rrifjutaw li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att
pubbliku ta’ trasferiment, minghajr raguni valida u agixxew
b’tali mod li inducew lill-atturi li jahsbu li kienu sejrin jersqu
sabiex jikkonkludi imbaghad irrifjutaw b’tali mod li I-atturi
ma kienx baqghalhom I-opportunita’ li jitolbu |-esekuzjzoni
tal-konvenju gudizzjarjament minhabba li t-termini legali
kienu skadew.

Li ghalhekk il-konvenuti fit-trattattivi mal-atturi specjalment
fir-rifjut taghhom i jersqu ghall-konkluzjoni tal-bejgh
agixxew in “mala fede” u ghalhekk ghandhom jirrispondu
ghad-danni sofferti mill-atturi.

Li oltre dan huwa dovut lill-atturi d-depozitu mhallas mill-
atturi lill-konvenuti fl-okkazzjoni tal-konvenju fug imsemmi.

Li l-atturi ghandhom ukoll jigu rimborsati tal-ispejjez li
huma ghamlu “in bona fede” fil-fond in vendita.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:
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1. Tiddikjara li I-konvenuti huma responsabbll
ghad-danni sofferti mill-atturi minhabba I-agir “in mala
fede” taghhom fil-konfront tal-atturi in konnessjoni mal-
kontrattazzjoni fug imsemmija u r-rifut taghhom i
jikkonkludu I-bejgh.

2. Tillikwida l-ammont ta’ danni sofferti mill-
atturi skond ma jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

3. Tillikwida l-ammont ta’ kumpens dovut lill-
atturi in  konnessjoni max-xoghlijiet adoperati fil-
‘Bungalow” fug imsemmi  mill-istess atturi  bil-
konsapevolezza tal-konvenuti.

4., Tikkundanna lill-konvenuti jirrestitwixxi lill-
atturi somma ta’ tlett elef u sitt mitt lira mhallsin bhala
depozitu kif fuq inghad.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra bonarja tas-7 ta’
Dicembru 1993 kollha kontra |-konvenuti li jibgqghu minn
issa mharrkin ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-attur nomine ikkonfermata
bil-gurament ta' Dottor Alfred Grech.

Rat in-nota ta’ I-E¢cezzjonijiet tal-konvenuti li e¢cepew illi:

1. llli d-domandi attrici huma totalment
infondati fid-dritt u fil-fatt billi mhux veru li I-konvenuti
nomine huma responsabbli ghad-danni jew hlas ta’
kumpens imsemmijafi¢-citazzjoni.

2. llli I-konvenuti gatt u fl-ebda hin ma agixxew
in mala fede u anzi ghall-kuntrarju kollox sar da parti tal-
konvenuti nomine in ottima buona fede.

3. lIli ghall-kuntrarju ta’ dak li ged jallegaw I-
atturi fic-Citazzjoni taghhom dak li gara, cioe’ li I-kuntratt
pubbliku finali baga’ ma giex iffirmat u I-konvenju skada
kien kollu tort u kawza direttissima tat-tahwid u konfuzjoni
li qalghu l-atturi.
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4, llli I-konvenuti nomine ma humiex tenuti i
jirrestitwixxu d-depozitu imhallas ghaliex dan huma tilfuh a
favur tal-istess konvenuti nomine ¢ioe’ I-atturi tilfu l-istess
depozitu billi I-konvenju skada tort tal-istess atturi.

Salvi ec¢¢tezzjonijiet onhra fid-dritt u fil-fatt.

Rat il-kontro-talba tal-konvenuti li permezz taghha, wara li
ppremettew illi:

llli l-ecCipjenti ged jinqgdew bic¢-Citazzjoni attrici sabiex
jaghmlu I-kontro talba taghhom.

Id-dikjarazzjonijiet kollha necessarji u moghtija |-
provvedimenti kollha li jkunu opportuni.

[lli fil-mori tal-konvenju tas-27 ta’ Frar 1993 imsemmi fic-
Citazzjoni I-konjugi Mitchell ghamlu gafas ta’ swimming
pool fil-bungalow Numru erbgha (4) “Tal-Fgura
Development” Sqag Numru wiehed (1), Triq il-Knisja,
Gharb ta’ natura anormali u zghira hafna u certament
mhux adegwata ghall-bangalow ta’ dak il-kobor u issa i
skada I-konvenju in kwistjoni I-konvenuti nomine sabu ma’
wi¢chom swimming pool li trid terga tingala u minflokha
ssir wahda ta’ gies adegwat.

llli dan ikkawza dann kbar lill-imsemmija Dr. Bajada u
Cassar nomine billi x-xoghol kollu issa jrid isir bl-idejn
stante illi t-triq temporanja minn gor-raba issa tinsab
maghluga kif ser jigi dettaljatament pruvat fil-kors tal-
kawza.

Talbu lill-attur nomine jghid ghaliex din il-Qorti
m'ghandhiex:

1. Tiddikjara illi I-istess atturi konjugi Mitchell
huma unikament responsabbli ghad-danni hekk sofferti
mill-konvenuti nomine Dr. Bajada u Cassar.

2. Tillikwida I-kumpens dovut bhala rizar¢iment
ghall-istess danni.
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3. Tordna |-kundanna tal-atturi konjugi Mitchell
kif rapprezentati ghall-hlas lill-konvenuti nomine tal-
kumpens hekk likwidat.

Bl-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-ittra interpellatorja tal-11
ta’ Dicembru 1993.

Bl-imghax legali.

Bl-ingunzjoni tal-konjugi Mitchell debitament imharrka
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta' Dottor Victor Bajada.

Rat in-nota tal-konvenuti tal-25 ta' Jannar 2010 li biha
ammettew ir-raba talba ta' I-attur nomine.?

Rat in-nota ta' I-Osservazzjonijiet tal-konvenuti.
Rat |-atti |-ohra tal-kawza.
Ikkunsidrat:

llli din il-kawza tirrigwarda talba ghad-danni in segwitu
ghal konvenju dwar il-bejgh ta' bungalow fl-inhawi ta' |-
Gharb, Ghawdex, li baga" ma sehhx, allegatament
minhabba |-mala fede tal-konvenuti. L-attur nomine talab
ukoll ir-rifuzjoni tad-depozitu li kien thallas mill-mandanti
tieghu, il-konjugi Christopher u Jane Mitchell, in
konnessjoni ma' l-istess konvenju. ll-konvenuti, da parti
taghhom, qed fifittxu lill-attur nomine ghad-danni sofferti
minnhom minhabba xoghlijiet mhux awtorizzati maghmula
mill-proposti kumpraturi fil-fond in vendita.

Irid jinghad mill-ewwel illi l-istqarrija tal-konjugi Mitchell,?
ged tigi skartata billi ma saritx in konformita' mil-ligi
procedurali ta' pajjizna.

! a fol. 170 tal-process .
2 Dok. CR a fol. 32 - 35 tal-process .
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[I-fatti fil-qosor li taw lok ghal din il-kawza u kontro-talba u
li rrizultaw lil din il-Qorti, kienu s-segwenti:

1. Ghall-bidu tas-sena 1993 il-konjugi Mitchell
avvi¢inaw lill-agenzija Frank Salt sabiex issibilhom dar
fGhawdex. Rapprezentanta ta' din id-ditta f'Ghawdex,
Mari Grech uriethom, fost ohrajn, il-fond in kwistjoni.

2. Ghal xi raguni jew ohra I-konjugi Mitchell ma
regghux ikkuntattjaw lill-imsemmija Mari Grech, imma
wara li iltagghu ma' ¢ertu Carmelo Muscat li kellu villa fl-
inhawi, dan ressaghom mad-diretturi tal-kumpanija i
kienet zviluppat il-bungalows li dik li nteressat lill-konjugi
Mitchell kienet wahda minnhom.

3. Intlahaq ftehim dwar il-prezz u |-
kundizzjonijiet |-ohra tal-bejgh propost ta' dan il-bungalow
in shell form u sar il-konvenju relattiv fis-27 ta' Frar 1993.°
Fl-istess gurnata saret ukoll skrittura privata ohra li kellha
tirregola x-xoghlijiet li kellhom isiru mill-istess kumpanija
ghat-tlestija tal-fond. In segwitu sar id-depozitu ta'
Lm3600 kontempat f'dak il-konvenju.® Il-kuntratt finali kellu
jsir sa mhux izjed tard mill-ahhar ta' Ottubru 1993 jew fi
zmien hmistax minn meta jitlestew ix-xoghlijiet miftehma,
liema data tigi I-ahhar.

4. Fil-kors tat-tlestija ta' dawn ix-xoghlijiet,
pero', inqala' disgwid mad-ditta Frank Salt li dehrilha i
kienet ingabzet, u din bdiet tirreklama I|-commission
taghha minghand il-partijiet.

5. Ix-xoghlijiet tlestew fl-10 ta' Ottubru 1993, kif
iccertifika |-Perit Teddie Busuttil li kien inkarigat mis-
supervizjoni taghhom,®> imma I-konjugi Mitchell baqghu
ghal xi raguni jew ohra qgatt ma resqu ghall-kuntratt finali.

6. ll-partijiet ged iwahhlu f'xulxin li dan il-
kuntratt baga' ma sarx.

®Dok. Aafol. 10 - 11 tal-process .
* Dok. VB 4 a fol. 139 tal-process .
® Dok. VB 3 a fol. 138 tal-process .

Pagna 6 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Minkejja l-allegazzjonijiet taghhom [i I-kuntratt baga' ma
sarx tort tal-mala fede tal-konvenuti, il-konjugi Mitchell gatt
ma ressqu ebda provi in sostenn ta' din I-allegazzjoni. Li
hu zgur hu li huma gatt ma ttentaw jaghmlu |-pro¢eduri
kontemplati fl-artikolu 1357 tal-Kap. 16 biex igeghlu lill-
konvenuti jersqu ghal dan il-kuntratt. Ghalhekk |-ewwel
tliet talbiet taghhom relatati mad-danni allegatament
ikkagunati lilhom minhabba li sfratta dan il-bejgh ma
jistghux jigu milqugha, ghax ma rrizultat ebda htija da parti
tal-konvenuti.

Dwar ir-raba talba hemm ammissjoni da parti tal-
konvenuti, u ghalhekk is-somma ta' Lm3600 li kienet giet
imhallsa bhala depozitu skond ma kien gie miftiehem fuq
il-konvenju, ghandha tigi ritornata lill-attur nomine.

Fil-kontro-talba taghhom il-konvenuti geghdin jitolbu d-
danni kkagunati lilhom mill-konjugi Mitchell b'xoghlijiet
mhux awtorizzat li huma lahqu ghamlu fil-fond in vendita.
Infatti rrizulta li dawn kienu ordnaw li ssir swimming pool
ta' mizurazzjonijiet partikolari, b'wisgha ta' xi disa' piedi u
tul ta' tletin pied, u lahqu ghamlu l-iskavazzjoni mehtiega
ghaliha. L-ispejjez, fis-somma ta' Lm2500 ghal dan ix-
xoghol thallas mill-konvenuti, kif xehed Frank Formosa li
kien ghamel ix-xoghol involut, u kif jirrizulta wkoll mir-
ricevuta relattiva.’® Imma wara li skada I-konvenju, I-
konvenuti kellhom jergghu jordmu dan l-ispazju, ghax I-
ebda propost kumpratur iehor ma kien ser jaccetta pool
b'dawk il-mizurazzjonijiet. Ghal dan ix-xoghol addizzjonali
huma hallsu s-somma ta' Lm676.50 kif ikkonferma Piju
Attard, li tqabbad biex jaghmel dan ix-xoghol, u Kif jirrizulta
mir-ricevuta relattiva.’

Fil-fehma ta' din il-Qorti dawn I-ispejjez li kellhom jinkorru
I-konvenuti huma ripetibbli, ghax apparti I-fatt li I-proposti
kumpraturi gabdu u ordnaw dawn ix-xoghlijiet minghand
terzi meta ma kienux awtorizzati jaghmlu dan mill-
vendituri, meta I-kuntratt ma sehhx il-konvenuti sabu ma'
wic¢chom hofra intiza ghal swimming pool b'dimensjonijiet

® ara ricevuta a fol. 157 tal-process .
" ara ricevuta a fol. 165 tal-process .
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strambi li izjed kienet ser tkun ta' tfixkil milli bhala asset
meta kienu ser jigu biex jergghu ipoggu l-istess bungalow
fuq is-suq. Ghalhekk ma kellhom ebda alternattiva hlief li
jergghu jwittu din il-hofra.

L-imghaxijiet fuq dawn l-ammonti ghandhom pero' jithallsu
b'effett mid-data ta' din is-sentenza, billi dawn kienu
ammonti da liquidarsi.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza bil-mod segwenti:

(@) fir-rigward tac-cCitazzjoni, billi tichad |-
ewwel tliet talbiet ghax ma rrizultaw ebda danni imputabbli
lill-konvenuti, u tilga' r-raba talba billi tordna lill-konvenuti
jirrifondu lill-attur nomine s-somma ta' tliet elef u sitt mitt
lira maltija (Lm3600) ekwivalenti llum ghal tmient elef tliet
mija u tmienja u tmenin euro (EUR 8388), rapprezentanti
d-depozitu mhallas mill-konjugi Mitchell inutiiment fuq il-
konvenju tas-27 ta' Frar 1993.

Bl-ispejjez ta' l-ewwel tliet talbiet ghall-attur nomine, u
dawk tar-raba talba, in vista ta' I-ammissjoni tal-konvenuti,
jibgghu bla taxxa bejn il-kontendenti.

(b) rigward il-kontro-talba, billi tilga' t-talbiet u:

(1) tiddikjara lill-konjugi  Mitchell unikament
responsabbli ghad-danni kkagunati lill-konvenuti;

(i) tillikwida  dawn id-danni fis-somma
Lm3176.50, ekwivalenti llum ghal sebat’elef u erba' mija u
wiehed euro u hamsa u ghoxrin ¢entezmu (EUR7401.25);
u

(i) tordna lill-attur nomine sabiex ihallas dan |-
ammont lill-konvenuti, bl-imghaxijiet legali mid-data ta' din
Is-sentenza.

Bl-ispejjez ta' din il-kontro-talba ghall-attur nomine.
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