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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-1 ta' Marzu, 2010

Citazzjoni Numru. 1054/2009

Alexander Anastasi, Dominic Anastasi, u Raymond
Anastasi

_VS_

Gaetano Falzon

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-30 ta’ Ottubru 2009
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

1. lli in forza ta’ skrittura privata datata 8 ta’
Jannar 1999, l-atturi taw b’titolu ta’ lokazzjoni lill-konvenut
fond immobbli deskritt fl-istess skrittura bhala a divided
portion of the premises named ‘Nizza’ in St. Anthony
Street, Bugibba, Limits of St. Paul’ s Bay, in its present
state and condition, tale quale, without the relative
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airspace; din il-lokazzjoni saret ghal perjodu ta’ tmien snin
b’effett mill-1 ta’ Jannar 1999 (Dok. A).

2. llli in forza ta’ skrittura privata ohra maghmula
fit-30 ta’ Jannar 2007, I-atturi u I-konvenut ipprorogaw |-
istess lokazzjoni ghal perjodu iehor ta’ hames snin b’effett
mill-1 ta’ Jannar 2007 (Dok. B).

3. L-ammont ta’ kera dovut mill-konvenut lill-
atturi jirrizulta mill-imsemmija zewgq skritturi privati.
Senjatament ghas-sena li bdiet fl-1 ta’ Jannar 2007 il-kera
kienet ta’ €44,258 (ekwivalenti ghal Lm19,000), ghas-
sena li bdiet fl-1 ta’ Jannar 2008 il-kera kienet ta’ €48,683
(ekwivalenti ghal Lm20,900) u ghas-sena li bdiet fl-1 ta’
Jannar 2009 il-kera kienet ta’ €53,552 (ekwivalenti ghal
Lm22,990).

4, i llum il-konvenut hu moruz fil-hlas tal-kera
dovuta minnu lill-atturi  fllammont ta’ €30,979.83
rapprezentanti r-rimanenti bilan¢ mill-iskadenzi li ghalqu u
suppost thallsu rispettivament fl-1 ta’ Jannar, fl-1 ta’ Mejju,
fl-1 ta’ Gunju, fl-1 ta’ Lulju, fl-1 ta’ Awissu u fl-1 ta’
Settembru kollha tas-sena kurrenti 2009.

5. llli I-klawsola numru 11 tal-precitata skrittura
privata ta’ lokazzjoni datata 8 ta’ Jannar 1999 tipprovdi
inter alia illi should the Lessee be in arrear in the payment
of rent in an amount equivalent to two (2)
installments...and the Lessee does not pay the rent or
otherwise does not remedy the breach within four (4)
weeks from the service to him of a judicial letter at the
Lessee’s last known address, then the lease shall at the
option of the Lessor be terminated and the Premises shall
revert to him...saving the right of the Lessor to claim any
amounts due to him by the Lessee in respect of arrears of
rent...

6. lllum effettivament permezz ta’ ittra ufficjali
datata 1 ta’ Settembru 2009 (Dok. C), il-konvenut gie
interpellat mill-atturi sabiex ihallas Il-arretrati ta’ kera minnu
lilhom dovuti kif premess, izda dan baqa’ inadempjenti.
Infatti permezz ta’ ittra tal-konsulent legali tieghu datata
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28 ta’ Settembru 2009, filwaqt li rrikonoxxa l-arretrati ta’
kera dovuti minnu, qgal li hu lest Ii jhallas wara i ghandu
Jjdahhal il-prezz ta’ proprjeta’ li qed tinbiegh fil-Qawra
(Dok. D).

7. |zda din il-proposta tal-konvenut ma hijiex
accettabbli ghall-atturi u ghalhekk ged jippro¢edu b’dan ir-
Rikors Guramentat sabiex jottjenu I-izgumbrament tieghu
mill-immobbli lilu lokat minhabba morozita’ fil-hlas tal-kera,
u dana proprio kif kontemplat fl-iskrittura ta’ lokazzjoni li
tirregola r-relazzjoni kontrattwali bejn I-atturi u I-konvenut.

8. lIli ghalhekk l-atturi geghdin jirrikorru ghal din
il-procedura, u l-esponenti Alexander Anastasi jaf
personalment il-fatti kollha hawn fuq dikjarati minnu.

9. lIli kif appena fug premess, ghar-ragunijiet fuq
indikati, l-atturi jridu li |-konvenut jottjenu dikjarazzjoni
minn din [-Onorabbli Qorti tax-xoljiment tal-lokazzjoni
minnhom maghmula lill-konvenut minhabba morozita’ fil-
hlas tal-kera da parte tal-istess konvenut wu
konsegwentement jottjienu l-izgumbrament tieghu mill-
fond minnhom lilu lokat.

10. Ghalhekk ged tigi istitwita din il-procedura.

lIli ghalhekk ghar-ragunijiet premessi, I-atturi jitolbu bir-
rispett lil din I-Onorabbli Qorti sabiex:

1. Previa occorrendo dikjarazzjoni li I-konvenut
huwa moruz fil-hlas tal-kera minnu dovuta lill-atturi
relattivament ghall-fond minnhom lilu lokat ai termini tal-
precitata skrittura privata datata 8 ta’ Jannar 1999, kif
prorogata bl-iskrittura privata |-ohra datata 30 ta’ Jannar
2007, tordna x-xoljiment tal-istess lokazzjoni.

2. Konsegwentement tikkundanna lill-konvenut
sabiex, fterminu qasir u perentorju li jigi lilu prefiss ghal
tali skop, jizgombra mill-fond lilu lokat mill-atturi, kif
deskritt fil-precitata skrittura privata ta’ lokazzjoni, u
konsegwentement ihallih liberu u vojt favur |-atturi.
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Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali datata 1 ta’
Settembru 2009, kontra |-konvenut ingunt personalment
ghas-subizzjoni, u b’riservat ta’ kull azzjoni spettanti lill-
atturi kontra |-konvenut sabiex jottienu minghandu I-hlas
tal-arretrati tal-kera minnu lilhom dovuti, u ta’ kumpens
ghall-okkupazzjoni bla titolu, jekk ikun il-kaz.

Rat illi l-intimat debitament notifikat nagas li jipprezenta
risposta guramentata u ghalhekk huwa kontumaci skond

il-ligi;

Semghet lill-attur Alexander Anastasi,

Billi t-talba attrici tirrizulta, il-Qorti tiddeciedi |-kawza
billi fil-kontumacja tal-konvenut, tilga’ t-talbiet attrici,

bl-ispejjez kontra I-konvenut.

Ghall-fini tat-tieni talba tipprefiggi terminu ta’ xahrejn.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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