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Seduta tal-11 ta' Frar, 2010

Citazzjoni Numru. 1300/2007

Victor Bonavia f'isem is-socjetajiet Bonavia
Properties Limited u Bullet Co. Limited

versus
Roderick Fenech u Claudette Fenech

1. F'din il-kawza s-socjetajiet atturi geghdin ifittxu |-
izgumbrament tal-konvenuti minn raba’ li jghidu li huwa
taghhom u li I-konvenuti geghdin izommu minghajr titolu.
2. L-atturi fissru li huma s-sidien flimkien tar-raba’
maghruf bhala tat-Taxis fl-inhawi ta’ San Pawl il-Bahar li
kienu jikru lil Carmela Fenech bi gbiela ta’ ghaxar liri u
sebgha u tletin ¢entezmu (Lm10.37) fis-sena li tithallas
kull 25 ta’ Novembru. Din Carmela Fenech mietet fil-11
ta’ Ottubru tal-2006. lllum ir-raba’ qieghed fidejn il-
konvenuti li geghdin izommuh minghajr titolu li jiswa fil-ligi
ghax bhala werrieta ma humiex imharsa taht I-Att dwar it-
Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’ [Kap. 199].
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3.  Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex jitilqu r-raba’, |-
atturi fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-qorti:

a. tghid illi I-konvenuti geghdin izommu r-raba’
minghaijr titolu li jiswa fil-ligi; u
b. tikkundannahom jizgumbraw mir-raba’ fi zmien

gasir u perentorju li jinghatalhom.
4. Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

5. ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

a. L-atturi ghandhom jaghmlu I-prova illi huma s-
sidien tar-raba’; u

b. ll-konvenuti ghandhom titolu tajjeb ta’ kiri fuq
ir-raba’.

6. Biex jaghmlu I-prova tal-proprjeta kif trid l-ewwel
eccezzjoni tal-konvenuti, I-atturi ipprezentaw il-kuntratti li
bihom kisbu r-raba’ minghand is-sidien precedenti.
Minkejja I-ec¢ezzjoni, jidher illi I-konvenuti stess gharfu lill-
atturi bhala sidien meta, bi¢-Cedola ta’ depozitu numru
280/2008 fl-ismijiet Claudette Fenech et versus Bonavia
Properties Limited et li biha fl-10 ta’ Dicembru tal-2008
iddepozitaw il-gbiela wara li din giet rifjutata mill-atturi,
galu illi “I-proprjeta ghaddiet minghand [is-sidien ta’ qabel]
ghal ghand I-intimati”, |-atturi tallum.

7. Billi I-konvenuti stess gharfu t-titolu ta’ proprjeta tal-
atturi fuq ir-raba’, I-ewwel ec¢¢ezzjoni ma tistax tintlaga’ u
hija michuda.

8. Issa li hu maghruf it-titolu tal-atturi, jaga’ fuq il-
konvenuti I-oneru tal-prova illi ghandhom it-titolu ta’ kiri
minnhom vantat fit-tieni eccezzjoni.  Dan fittxew i

jaghmluh billi ipprezentaw ricevuta ta’ gbiela ghal erba’
snin mis-26 ta’ Novembru 2004 sas-26 ta’ Novembru
2008 mahruga fid-29 t'‘Awissu 2005 mis-sidien ta’ qabel
favur Carmela Fenech, u kopja ta’ dak li jghidu li huwa I-
ahhar testment ta’ Carmela Fenech, maghmul fis-16 ta’
Marzu 2001 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri, li bih it-testatrici
hatret lill-konvenuti bhala werrieta taghha fishma ndags
bejniethom.

9. L-atturi ma humiex qeghdin jikkontestaw illi I-
konvenuti huma I-werrieta ta’ Carmela Fenech, u i
ghalhekk wirtu minghandha z-zmien li kien ghad fadal
mill-kirja, sas-26 ta’ Novembru 2008. Jidher, ghalhekk, illi
I-kawza tallum, li nfethet fit-12 ta’ Dicembru 2007, kienet
intempestiva. lllum, izda, iz-zmien tal-kirja ghalag u I-
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kwistjoni ghalhekk hija jekk, wara li ntemm dak iz-zmien,
il-konvenuti ghandhomx il-jedd li jgeddu I-kirja.

10. Dan il-jedd ta’ tigdid tal-kirja jinghata taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 lill-“kerrej”. Ghall-ghanijiet
ta’ dik il-ligi, it-tifsira ta’ kerrej moghtija fl-art. 2 hija din:
“kerrej” tinkludi kull membru tal-familja li jkun ¢essjonarju
tal-kirja u, wara I-mewt tal-kerrej, meta ma jkun hemm
ebda membru bhal dak, tinkludi fordni ta’ preferenza kull
membru tal-familja li jkun legatarju tal-kirja jew li, matul I-
ahhar sena minnufih qabel il-mewt tal-kerrej, kien ighix
mal-kerrej jew kien ged jahdem ir-raba’ mieghu jew ghalih
jew ikun il-werriet tal-kerrej.

11. ll-konvenuti jghidu li huma werrieta. |l-werriet tal-
kerrej jitgies ukoll kerrej jekk, barra milli jkun werriet — bhal
ma huma l-atturi — ikun ukoll “membru tal-familja”. It-tifsira
ta’ “membru tal-familja” nsibuha wkoll fl-art. 2:

“‘membru tal-familja” tfisser axxendent lineari, dixxendent
lineari, armla jew armel, radel tat-tifla, u l-armla tat-tifel
sakemm ma terdax tizzewwe(, tal-kerrej.

12. Fit-testment taghha Carmela Fenech tghid illi I-
konvenuti huma neputijiet taghha, i.e. ulied huha jew
ohtha, u ghalhekk ma humiex “dixxendenti lineari’ taghha
izda fil-linja kollaterali. Ghalhekk il-konvenuti ma jistghux
jitgiesu membri tal-familja ta’ Carmela Fenech u,
minhabba f'hekk, langas ma jistghu jitgiesu kerrejja ghall-
ghanijiet tal-Kap. 199.

13. ll-konvenuti izda ighidu illi saru kerrejja ghax wirtu |-
kera wara I-mewt ta’ Carmela Fenech fil-11 ta’ Ottubru tal-
2006 u, billi din kellha I-kera mhallas sas-26 ta’ Novembru
tal-2008, huma kienu I-kerrejja bejn il-11 ta’ Ottubru tal-
2006 u s-26 ta’ Novembru tal-2008. Dan, ighidu I-
konvenuti, jaghtihom ukoll il-jedd li jgeddu I-kiri.

14. Ma huwiex kontestat li I-konvenuti wirtu I-kirja, u
ghalhekk saru “kerrejja” ghall-ghanijiet tal-ligi Civili
generali, u ma setax ikun kontestat il-jedd taghhom i
jzommu r-raba’ sa ma jintemm iz-zmien tal-kiri. 1l-
kwistjoni, izda, ma hijiex dik: il-kwistjoni hija jekk, meta
jintemm dak iz-zmien, setghux igeddu I-kiri. Dak il-jedd
jinghata lill-“kerrej” fit-tifsira specjali ta’ dik il-kelma ghall-
ghanijiet tal-ligi specjali, u ga rajna illi I-konvenuti ma
humiex kerrejja fit-tifsira moghtija lil dik il-kelma ghall-
ghanijiet tal-Kap. 199.
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15. Li kieku, kif ighidu I-konvenuti, saru kerrejja ghall-
ghanijiet tal-ligi specjali ghax wirtu z-Zzmien li kien fadal
mill-kirja favur l-awtrici taghhom, ukoll bla ma huma
membri tal-familja, mela d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199
dwar il-wirt tal-kirja jkunu jghoddu biss meta I-kerrej imut
dak il-jum stess meta tinzerta tintemm il-kirja. Din |-
interpretazzjoni hija assurda u zgur ma Kkinitx l-intenzjoni
tal-legislatur.

16. Billi ghalhekk il-konvenuti ma humiex kerrejja ghall-
ghanijiet tal-Kap. 199, it-tieni e¢cezzjoni taghhom ukoll
hija michuda.

17. ll-qorti ghalhekk tagta’ I-kawza billi, wara li tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-talbiet tal-atturi: tghid
illi I-konvenuti geghdin izommu r-raba’ maghruf bhala tat-
Taxis fl-inhawi ta’ San Pawl il-Bahar minghajr titolu Ii jiswa
fil-ligi u tikkundannahom jizgumbraw mir-raba’ fi zmien
xahrejn minn meta din is-sentenza ssir finali.

18. Billi I-kawza, meta saret, kienet intempestiva, huwa
xieraq illi l-atturi jhallsu sehem mill-ispejjez. ll-qorti
ghalhekk tordna illi l-ispejjez jingasmu hekk: sehem minn
tmienja (*/8) jhallsuh I-atturi u seba’ ishma minn tmienja

(7/8) jhallsuhom il-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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