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Seduta tal-5 ta' Frar, 2010

Citazzjoni Numru. 1044/2005

Mario u Francesca Saveria konjugi Mifsud
versus
Mary u Anthony Spiteri

Din hija azzjoni ta’ spoll.

L-atturi jghidu illi huma ghandhom il-fond numru 2, Triq
Frans Galea, |-Imtarfa, fejn hemm vit tal-ilma minn giebja
li gieghda fil-pjan terran. Fil-hajt ta’ din il-giebja hemm
tiega illi, barra milli sservi bhala tieqa, hija wkoll I-a¢cess
wahdieni li l-atturi ghandhom ghall-giebja; fil-fatt taht it-
tieqa hemm tarag jew garigor mibni fug gewwa biex minnu
tinzel fil-giebja.

Ftit gabel ma nfethet il-kawza I-konvenuti ghamlu xoghol
strutturali bi ksur tal-ligi gewwa fond fi Triq I-Imtarfa, I-
Imtarfa, meta tellghu hajt mat-tieqa b’'mod li cekknu t-tieqa
u hekk ghalqu I-access li l-atturi kellhom ghall-giebja. |I-
konvenuti bnew ukoll kamra u saqqgfuha b’'mod illi 1-uzu
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tat-tieqa u I-access minnha ghall-giebja spi¢¢a ghal kollox
ghax giet maghluqa fil-kamra li bnew il-konvenuti.

Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti, ukoll b'ittra interpellatorja
tas-17 t'Ottubru 2005, sabiex ireggghu lura l-ispoll, I-atturi
fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi I-qorti:

1.  tghid illi I-kkonvenuti wettqu spoll klandestin u vjolenti
kontra l-atturi meta tellghu I-hajt u bnew u saqqfu I-kamra
kif imfisser fug;

2.  tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju, u jekk mehtieg taht id-direzzjoni ta’ perit li
jinhatar ghalhekk, ireggghu kollox kif kien gabel, b’mod illi
t-tieqa terga’ tigi kif kienet gabel ma ghamlu x-xoghlijiet il-
konvenuti u l-atturi jergghu jkollhom access mit-tieqa
ghall-giebja; u

3. jekk jongsu I-konvenuti, taghti lill-atturi s-setgha i
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega, taht id-direzzjoni ta’
perit u bi flus il-konvenuti.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. ll-gudizzju ma huwiex integru ghax il-fond li dwaru
saret il-kawza huwa komuni bejn il-konvenuti u Mary
Carmen u Carmel konjugi Busuttil, u x-xoghlijiet kollha li
saru fil-fond saru mis-sidien flimkien;

2. ma hemmx l-elementi li trid il-ligi ghall-azzjoni ta’
spoll, kemm ghax ix-xoghlijiet saru apertament u kif ukoll
ghax l-atturi gatt ma kellhom il-jeddijiet li huma jghidu li
ntlaqtu hazin bix-xoghlijiet;

3. dik illi l-atturi jsejhulha tiega ma kienet tieqa xejn
izda biss fetha li kienet ghal kollox fil-proprjeta tal-
eccipjenti;

4. l-atturi gatt ma kellhom accéess ghal din il-fetha u,
jekk qatt ghaddew minnha, dan ghamluh bil-mohbi
minghajr il-kunsens tal-ec¢¢ipjenti jew tal-awturi taghhom;
5.  mill-atti ipprezentati mill-atturi stess jidher illi dawn
ghamlu vit fil-genb tal-giebja mill-bitha taghhom biex
jiehdu l-ilma mill-giebja; dan ghamluh bil-mohbi u fih
innifsu huwa att ta’ spoll li fuqu I-atturi geghdin issa jsejsu
|-azzjoni taghhom; u

6. il-jedd tal-atturi li jmexxu b’din l-azzjoni waqa’
b’dekadenza billi ghaddew aktar minn xahrejn.

[l-fatti relevanti ghal din il-kawza sehhew hekk:
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[l-proprjetajiet tal-partijiet imissu ma’ xulxin. Fil-fond tal-
konvenuti fejn imiss ma’ dak tal-atturi hemm giebja
mifruda b’hajt mill-fond tal-atturi. F’dan il-hajt fuq in-naha
tal-atturi hemm vit li minnu l-atturi jistghu jiehdu ilma mill-
giebja. Mill-ghamla u l-istat tieghu jidher illi dan il-vit ma
tqighedx dan I-ahhar izda ilu hemm hafna snin. F’hajt
iehor tal-giebja hemm fetha illi I-atturi kienu jaslu ghaliha
billi jghaddu minn fuq is-saqaf ta’ kamra ohra fil-fond tal-
konvenuti; il-fetha hija gholja xi tliet filati. ’ll gewwa minn
din il-fetha, fil-giebja nfisha, hemm tarag forma ta’ garigor
li minnu tista’ tinzel ghal gol giebja.

ll-konvenuti issa ghamlu xoghlijiet fil-fond taghhom u, fost
hwejjeg ohra, ghollew il-livell tas-sagaf li minn fuqu kienu
jghaddu l-atturi biex jaslu sal-fetha fil-hajt tal-giebja u
ghalqu l-a¢cess li I-atturi kellhom ghal din il-fetha li issa
giet tant mhux fuq il-livell tas-saqaf biex hekk issa I-atturi
ma jistghux aktar jidhlu fil-giebja, ghalkemm ghadhom
jistghu jiehdu I-ilma mill-vit.

Nghaddu issa biex, qabel ma nqisu I-meritu tat-talbiet tal-
atturi, naraw l|-e¢¢ezzjoni preliminari tal-konvenuti dwar
nuggas ta’ integrita tal-gudizzju.

[I-konvenuti qgeghdin ighidu illi ma humiex huma
wehedhom sidien tal-fond ghax ghandhom sehem ukoll
terzi, u illi x-xoghlijiet saru mis-sidien kollha flimkien.
L-azzjoni ta’ spoll ma hijiex dwar proprjeta, u ghalhekk ma
huwiex mehtieg illi s-sidien ikunu parti fil-kawza. Ghal-
legittimazzjoni passiva f'din I-azzjoni huwa bizzejjed illi |-
konvenut ikun ghamel atti li bihom ikun fixkel lill-attur fit-
tgawdija. Fil-kaz tallum ma huwiex kontestat illi |-
konvenuti ghamlu x-xoghlijiet li dwarhom qeghdin
jlmentaw l-atturi, u fil-fatt ukoll it-talba lill-awtoritajiet
kompetenti biex jinhargu I-permessi ghax-xoghlijiet saret
mill-konvenuta Mary Spiteri’.

L-eCCezzjoni ta’ nuqqgas ta’ integrita tal-gudizzju hija
ghalhekk mi¢huda.

It-tieni eccezzjoni — safejn tghid illi x-xoghlijiet saru
“apertament — ukoll hija hazina ghax spoll jista’ jsir mhux
biss bil-mohbi, jew clam, izda jista’ jsir ukoll vi, bi vjolenza
jew kontra r-rieda tal-atturi, kif kien fil-kaz tallum.

! Ara x-xiehda ta’ Ivor Robnich fit-8 ta’ Lulju 2008, fol. 63.
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It-tielet e¢cezzjoni — li tghid illi fil-hajt tal-giebja hemm biss
“fetha”, mhux “tieqa” — hija relevanti biss ghall-ghanijiet
tar-redintegrazzjoni, jekk ikun il-kaz. Li rridu naraw hu
jekk l-atturi tassew setghux jidhlu minn din il-fetha,
tissejjah kif tissejjan.

Ir-raba’ u I-hames ec¢cezzjonijiet ighidu illi I-atturi kisbu bil-
mohbi |-pussess li jridu jharsu b’din I-azzjoni, u ghalhekk
kienu l-atturi li ghamlu att ta’ spoll.

[I-konvenuti kien ikollhom ragun li kieku dak li ghamlu biex
jilgghu ghal dak li jghidu li hu spoll mill-atturi ghamluh
tempestivament, confestim, ghax vim vi repellere licet. II-
kwistjoni ghalhekk hija jekk tassew l-atturi kellhomx it-
tgawdija tal-jedd li jidhlu fil-giebja mill-fetha li issa nghalqet
mill-konvenuti — haga li ghad irridu narawha. Fil-fatt dan

kollu jagbel mat-tifsira li taw il-partijiet stess lill-
kontroversja ta’ bejniethom meta, fis-seduta tat-8 ta’ Lulju
2008, gablu illi:

......... I-kontestazzjoni hija dwar jekk l-atturi kellhomx
pussess jew tgawdija u mhux dwar I-elementi I-ohrajn tal-
azzjoni ta’ spoll.?

B’din l-istgarrija I-konvenuti jitgiesu illi irrinunzjaw ghas-sitt
eccezzjoni, li tghid illi I-azzjoni ma saritx infra bimestre.
Nistghu nghaddu mela biex inqgisu I-meritu tal-
kontestazzjoni li, kif rajna, hija dwar jekk l|-atturi tassew
kellhomx it-tgawdija tal-jedd illi jghaddu minn fuq is-sagaf
tal-konvenuti biex, mill-fetha fil-hajt tal-giebja, jidhlu fil-
giebja.

L-attur Mario Mifsud xehed illi ilu 'l fug minn sittin sena
jghix fil-post u hu u missieru gablu dejjem kien jidhol fil-
giebja bla tfixkil:

Minn dejjem hekk konna. Nitla’ minn fuq il-bejt tieghi;
imbagha kull ma trid tirffes zewq passi u tidhol fuq il-bejt
taghhom ... ... ... ghal got-tiega, ghax bilfors minn hemm
trid tidhol.®

Xehed ukoll illi fil-giebja dahal kemm-il darba minn dik il-
fetha matul is-snin, u dan ikkonfermatu wkoll I-attri¢i
Francesca Mifsud, li xehdet ukoll illi gatt ma kienu jitolbu |-
permess ta’ hadd biex jaghmlu dan®. Xehdu wkoll illi

2 Fol. 60.
3 Xiehda tal-attur fis-seduta tat-8 ta’ Lulju 2008, fol. 91.
4 Xiehda tal-attri¢i fis-seduta tat-8 ta’ Lulju 2008, fol. 106.
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dawk li kienu joqghdu fil-fond tal-konvenuti gabel ma
haduh il-konvenuti kienu jafu b’dan u qatt ma waqqgfuhom.
[I-konvenuti xehdu illi gatt ma raw lill-atturi jidhlu fil-giebja
minn din il-fetha. Dan izda ma (fissirx illi l-atturi ma
humiex geghdin ighidu s-sewwa. Fil-giebja kienu jidhlu
biex iduruha u jnaddfuha u din ma hijiex haga li ssir ta’
spiss, u ghalhekk ma tkunx haga kbira li I-konvenuti gatt
ma nzertawhom, aktar u aktar meta tqis illi |-post tal-
konvenuti ghamel zmien twil ma kien joqghod fih hadd u
lanqas meta nfethet il-kawza ma kienu jogoghdu fih il-
konvenuti ghax kien jehtieg xoghlijiet”.

ll-qorti ghalhekk temmen illi I-atturi kellhom il-pussess
materjali tal-jedd li jidhlu fil-giebja mill-fetha li issa ma
ghadhiex acc¢essibbli ghalihom. Temmen ukoll illi dan il-
pussess ilhom igawduh hafna snin, u ghalhekk ma jistax
jinghad li dak li ghamlu |-konvenuti ghamluh confestim
hekk kif I-atturi bdew igawdu |-pussess.

Dan huwa bizzejjed ghall-ghanijiet tal-azzjoni ta’ spoll, u
ma huwiex mehtieg li naraw jekk I-atturi ghandhomx ukoll
titolu ghal dan il-jedd. Ladarba I-konvenuti fixklu lill-atturi,
kontra r-rieda taghhom, fit-tgawdija ta’ dan il-jedd,
ghandhom iroddulhom il-pussess minnufih.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I|-kawza billi, wara |i tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-talbiet tal-atturi: tghid
illi -konvenuti wettqu spoll kontra |-atturi meta ghalqulhom
l-actess ghall-giebja; tikkundannahom sabiex, fi zmien
xahar millum, jaghtu lill-atturi ac¢ess hieles u bla xkiel
ghall-fetha |li minnha l-atturi jistghu jidhlu fil-giebja, b’dan
illi I-fetha ghandha jkollha I-istess qisien u accessibilita li
kellha gabel ma sar l-ispoll; jekk il-konvenuti jonqsu milli
jaghmlu dan fiz-zmien li nghatalhom, taghti lill-atturi s-
setgha li jaghmlu jew igabbdu lil min jaghmel ix-xoghlijiet
mehtiega, bi flus il-konvenuti. F’kull kaz ix-xoghlijiet
ghandhom isiru taht id-direzzjoni tal-A.I.C. Mario Cassar li
gieghed jinhatar ghal dan il-ghan.

Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu I-ispejjez gudizzjarji
kollha.

Xiehda ta’ Carmen Busuttil, fol. 131, u tal-konvenut, fol. 134, fis-seduta seduta
tat-8 ta’ Lulju 2008.
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