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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-27 ta' Jannar, 2010

Citazzjoni Numru. 159/1997/1

Michelina xebba Said
U
Maria xebba Said.

VS

Estelle Azzopardi

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha |l-atturi, wara i
ppremettew :

[lli l-atturi huma l-inkwilini u l-okkupanti prezenti tal-fond
fejn jirrisjedu numru wiehed u sittin (61) Trig ir-Ramla |-
Hamra, Nadur, Ghawdex. Ta’ dan il-fond l-atturi kienu
jhallsu kera ta’ tlett liri u sittin centezmu (Lm3.60) fis-sena.
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[lli din id-dar tinsab mibnija fug parti minn art ikbar
maghrufa bhala “ll-Qortin ta’ San Blas” ossia “ll-Qortin
tan-Nadur” fin-Nadur, Ghawdex, li kienet inghatat
b’enfitewsi temporanja ghal disgha u disghin (99) sena
b’effett mill-nmistax (15) ta’ Awissu tal-elf tmien mija u
sitta u disghin (1896) fl-atti tan-Nutar Aloisio Calleja Pace
tal-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Novembru tal-elf tmien mija u
sebgha u disghin (1897)(Dok A).

llli I-konvenuta hija d-direttarja tal-istess art u lilha dwar
dan l-istess fond kien jithallas ¢ens ta’ hamsa u ghoxrin
¢centezmu (25c) bhala I|-kwota tieghu mic¢-éens annwu
temporanju originali ikbar.

lIli ghalhekk din [-enfitewsi skadiet fil-hmistax (15) ta’
Awissu tal-elf disa’ mija u sitta u disghin (1996) u f'dik id-
data dan il-fond kien okkupat mill-atturi bhala residenza
taghhom. L-atturi huwa cittadini Maltin.

llli l-enfitewsi tal-istess fond naqgsu Ili jipprevalixxu
rwiehhom mill-jedd moghti lilhom bil-Ligi ghall-
perpetwazzjoni tac-¢ens ta’ dan il-fond fit-terminu lilhom
koncess.

lIli ghalkemm a tenur tal-Artikolu 10B sub-artikoli (4), (5),
(6) u (90 tal-Ordinanza tal-elf disa’ mija u disgha u hamsin
(1959). Dwar it-Tnehhija tad-Djar mill-Kontroll, (Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta) I-atturi ghandhom il-jedd Ii jikkonvertu
dan i¢-cens f'wiehed perpetwu tanht |-istess kundizzjonijiet
tal-enfitewsi temporanja originali, salv ghal dak li hemm
ipprovdut fl-istess dispozizzjonijiet.

[l minkejja diversi intpellazzjonijiet il-konvenuta geghda
tirrifjuta li taddevjeni ghall-kuntratt ta’ perpetwazzjoni tac-
¢ens kif stabbilit fl-imsemmija dispozizzjonijiet.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi l-atturi ghandhom il-jedd i
jikkonvertu I|-enfitewsi temporanja tad-dar fuq deskritta
fenfitewsi perpetwa b’¢ens ekwivalenti ghal sitt darbiet
dak originali u liema ¢ens ikun revidibbli kull hmistax (15)
—il sena siond kif dispost fil-Ligi fug imsemmija.
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2. Tikkundanna lill-konvenuta sabiex tersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-att pubbliku relattiv.

3. Tahtar Nutar Pubbliku sabiex jippubblika
dan l-att, fdata, hin u lok iffissat ghal dan il-fini minn din il-
Qorti, bil-hatra ta’ kuraturi biex jidhru ghall-eventwali
kontumaci fuq dan il-att.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali spedita fLulju
1997.

[I-konvenuta mharrka ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa
geghda tigi ngunta.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Michelina Said.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢éezzjonijiet tal-konvenuta li ecéepiet illi:

1. i I-atturi jridu gabel xejn jippruvaw li huma
l-utilisti temporaniji fil-proprjeta’ “de Quo”;

2. i I-atturi jridu wkoll, fi kwalunkwe kaz,
jippruvaw ir-residenza taghhom fil-fond “de quo” u li I-fond
“‘de quo” huwa fond tal-abitazzjoni;

3. lIli fi kwalunkwe kaz, il-provvedimenti tal-Kap
158 tal-ligijiet ta’ Malta li fughyom ged jibbuzaw minnhom
l-atturi ged jigu kontestati bhala li jmorru kontra d-drittijiet
fundamentali tal-bniedem, kif ukoll kontra I-konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

4. Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuta

kkonfermata bil-gurament taghha.

Rat il-verbal taghha tat-3 ta' Gunju 2009 fejn halliet il-
kawza ghas-sentenza ghal-lum dwar il-kwistjoni jekk
sentenza tal-Prim'Awla fil-gurisdizzjoni kostituzzjonali
taghha u li llum ghaddiet in gudikat, liema sentenza
ddikjarat xi artikoli partikolari ta' wiehed mill-kapijiet tal-
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Ligijiet ta' Malta bhala nulli u bla effett peress illi jiksru d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem, hix applikabbli biss inter
partes jew jekk |-effetti taghha jestendux erga omnes, u
ghalhek anke ghall-patrtijiet fil-kawza prezenti.

Rat in-noti ta' |-osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti
dwar din il-kwistjoni.
Rat I-atti |-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza I-atturi ged ifittxu i
jipperpetwaw koncessjoni enfitewtika ghal disgha u
disghin sena fuq l-art indikata fic-Citazzjoni wara li din il-
konc¢essjoni kienet intemmet, u dana a bazi tal-emendi
introdotti fl-1979 ghall-Kap. 158 Ili taw il-fakolta' li¢-
censwalist f'kaz ta' cens temporanju ghal izjed minn tletin
sena li jikkonverti dak i¢-¢ens f'wiehed perpetwu f'gheluq
il-perijodu tac-¢ens originali. ll-konvenuta ged tirrezisti din
it-talba ghal diversi ragunijiet indikati fin-nota ta' I-
eccezzjonijiet taghha.

ll-kawza baqghet tigi differita ghal numru ta' snin pendenti
l-ezitu ta' xi kawzi kostituzzjonali li kienu jirrigwardaw
proprju I-punt jekk dawn I-emendi kienux imorru kontra d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem u ghalhekk kontra I-
Kostituzzjoni tal-pajjiz. Fit-3 ta' Ottubru 2000 il-Prim'Awla
tal-Qorti Civili fis-sede taghha kostituzzjonali tat is-
sentenza taghha fil-kawza "Mario Testaferrata et. vs IlI-
Prim'Ministru et." proprju fuq din il-kwistjoni u ddikjarat illi
l-artikoli 12(4) u (5) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta' Malta huma
nulli u bla effett peress Ii jiksru d-drittijiet findamentali tal-
bniedem skond l-artiklu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta.
Appell  minn dik is-sentenza quddiem il-Qorti
Kostituzzjonali die dikjarat dezert fis-16 ta' Ottubru 2006 u
ghalhekk kif ikkonfermat I-istess Qorti "...is-sentenza
appellata tat-3 ta' Ottubru 2000 ghaddiet in gudikat."

ll-konvenuta fil-kawza prezenti geghda ghalhekk issostni li
gialadarba din is-sentenza ghaddiet in gudikat u I-istess
artikoli tal-ligi li fughom qed jibbazaw il-pretensjoni
taghhom [-atturi issa gew dikjarati nulli u bla effett fil-
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kawza ccitata, huma ma jistghux jibgqghu jinsistu i
ghandhom dritt ghal titolu bbazat fuq dawn Il-istess artikoli
tal-ligi. L-atturi da parti taghhom jinsistu illi, bhal ma gie
diversi drabi kkonfermat mill-grati taghna, anke a bazi ta'
dak li jistipula I-artikolu 237 tal-Kap. 12, sentenza gatt ma
tista' taghmel hsara ghal min ma jkunx parti fil-kawza.

[l-grati taghna gia kellhom opportunita’ jittrattaw kwistjoni
simili fil-kawza: "Paola sive Pawlina Vassallo vs Marija
Dalli,” f'sentenza in parte moghtija mill-Prim'Awla fit-30
ta' Ottubru 2008, fuq ec¢ezzjoni tar-rikorrenti ghal kontro-
talba ta' l-intimata fis-sens illi: " ...l-artikoli tal-ligi illi
fughom tistrieh u hija dipendenti t-talba rikonvenzjonali tal-
konvenuta (u ¢ioe' I-artikolu 12(4) u 12(5) tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta' Malta) gew dikjarati nulli u bla effett mill-Qorti
Kostituzzjonali bis-sahha tas-sentenza taghha tat-3 ta'
Ottubru 2000 fl-ismijiet "Mario Galea Testaferrata et.
versus |I-Prim Ministru et, dezerta fl-appell fis-16 ta'
Ottubru 2006 u, kwindi l|-ebda (wahda) mit-talbiet
rikonvenzjonali tal-konvenuta m'ghandhom jintlagghu
minn din il-Qorti." F'dik is-sentenza il-Qorti, wara |i tat
spjegazzjoni dettaljata ghall-motivi taghha, lagghet din I-
eccezzjoni, wara li kkonkludiet illi: " ..din il-Qorti thoss i la
dikjarati nulli u bla effett u dan ghaliex jiksru d-drittijiet
fundamentali tal-bniedem, u tali sentenza ghaddiet in
gudikat, in vista tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni din il-Qorti
ma tistax tapplika l-istess u dan peress li tipprevali I-istess
Kostituzzjoni, u fejn I-istess ligi hija inkonsistenti ma' dan,
dik il-ligi skond I-istess artikolu ghandha tigi kkonsidrata
bhala nulla u bla effett u dan indipendentement mill-fatt
jekk l-organu legislattiv jiehux il-passi sabiex inehhi I-
istess ligi jew jevita tali ksur. Dan qed jinghad anke fid-
dawl ta' dak li jipprovdi I-artikolu 242 tal-Kap. 12 fuq Citat li
gie applikat ukoll mill-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali meta
I-kawza Ccitata marret dezerta fis-16 ta' Ottubru 2006, u
allura d-decizjoni ghaddiet in gudikat. Fil-verita' dan kollu
juri li I-Kostituzzjoni u l-artikoli dwar il-protezzjoni tad-
drittijiet tal-bniedem huma I|-ghola ligi fil-pajjiz u I-artikoli
Citati huma konferma tal-istess. Din il-Qorti bir-rispett
thoss |li hija doveruza ghaliha |i tapplika [-istess
dispozizzjoni tal-Kostituzzjoni, u dan kemm sabiex tigi
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segwita |-istess Kostituzzjoni u wkoll ghaliex thoss li ma
ghaliex tmur kontra d-drittijiet tal-bniedem u allura ma
tkunx applikabbli bejn xi persuni, u minn naha I-ohra jkun
hemm decizjoni fejn tapplika I-istess ligi ghall-persuni ohra
- u dan iktar u iktar fejn il-ligi ghandha tkun I-istess u
applikabbli ghal kulhadd u dan in omagg ukoll ghar-Rule
filkkompetenza taghha kostituzzjonalli bhala nulla u bla
effett u allura I|-istess ligi ma tistax, minhabba d-
dispozizzjonijiet stess tal-istess Kostituzzjoni, ma tibgax
izjed applikabbli u dan erga omnes. L-argument I-iehor
Johloq ligi ghal xi persuni u ligi ohra ghal persuni ohra -
haga Ili mill-punto di vista legali u iktar fambitu ta'
protezzjonijiet ta' drittijiet tal-bniedem lanqas ghandha tigi
kkunsidrata ghaliex tohloq inCertezza u inqustizzja
manifesta..."

Din il-Qorti, kif ippreseduta, tagbel perfettament ma' dan
ir-ragunament u, a skans ta' ripettizzjonjiet inutili, taghmel
referenza shiha ghal dak kollu li nghad mill-Prim'Awla fis-
sentenza li ghadha kemm giet ikkwotata.

Fil-fehma taghha, u bir-rispett kollu dovut ghall-gorti li
ppronunzjat is-sentenza, il-Prim'Awla (diversament
ippreseduta) fil-kawza "Josephine mart Carmel Bugeja
vs Avukat Generali et." deciza fit-3 ta' Ottubru 2008, i
wkoll kellha tiddecidi jekk sentenza li ghaddiet in gudikat u
li ddikjarat ligi nulla ghandhiex tapplika biss inter partes
jew inkella erga omnes, xejn ma pprofondiet ruhha dwar I-
implikazzjonijiet kollha nvoluti, u strahet biss fuq |-
ispjegazzjoni illi: "... dik is-sentenza (b'referenza ghal
"Galea Testaferrata et vs II-Prim Ministru et.) taghmel stat
biss fil-konfront tal-partijiet u mhux erga omnes... u allura
ma taghmlix stat fil-konfront ta' partijiet ohra, u fil-fatt |-
intimati f'dawn il-pro¢eduri ghadhom jinsistu li I-ligi in
kwistjoni hi valida u ma tilledix id-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, jehtieg li din il-Qorti terga’ tezamina I-kwistjoni
mill-gdid," u infatti ppro¢ediet sabiex tiddikjara li ma kien
hemm I-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem
bl-istess provvedimenti tal-Kap. 158. Din is-sentenza turi
appuntu bl-izjed mod espli¢itu I-konfuzjoni u incertezzi li
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jistghu jinholqu b'decizjonijiet konfliggenti ta' grati ta' I-
istess livell dwar il-validita' o meno ta' xi ligi u tirrendi
kollox kwazi dipendenti fuq ix-xorti u I-gudikant li jkun ser
jisma' I-kawza.

Fir-rigward tas-sentenzi |-ohra ¢citati mill-atturi fin-nota ta'
I-Osservazzjonijiet taghhom jinghad illi:

(1) Is-sentenza tal-Qorti ta' |-Appell tad-9 ta'
Jannar 2009 fil-kawza: "Filomena Tonna vs Baruni
Salvatore sive Salvinu Testaferrata Moroni Viani et."
ddecidiet biss li tilga' t-talba ghar-referenza lill-Prim'Awla
sede Kostituzzjonali li kienet saret mill-konvenuti sabiex
din tiddecidi dwar il-kostituzzjonalita' tal-artikoli 12(4) u (5)
tal-Kap. 158, u ma dahlitx fil-kwistjoni jekk sentenza li
ddikjarat dawn l-artikoli nulli u ghaddiet in Judikat
ghandhiex tapplika erga omnes;

(i) Is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali tat-28
ta’ Novembru 2008 fil-kawza "Mary Anne Busuttil vs
Tabib John Cassar et." irrimettiet l-atti lill-Prim'Awla, i
kienet nagset milli tiddecidi dwar il-legalita® o meno ta'
dawn l-artikoli tal-ligi, billi ma kienitx ingabet il-prova li I-
atturi kienu tassew id-direttarji, u allura langas f'dan il-kaz
ma kellha I-opportunita’ tidhol fil-kwistjoni jekk sentenza li
ddikjarat nulli dawn l-artikoli tal-ligi kellhiex tapplika erga
omnes;

(i) is-sentenza ta' din il-Qori (diversament
preseduta) tas-16 ta' Settembru 2009 fil-kawza
"Reverendu Dun Karm Curmi noe. vs Rita Formosa
et.", similment ma dahlitx f'din il-kwistjoni, u ddecidiet biss
li I-konvenuti ma kellhom ebda dritt ghall-protezzjoni tal-
ligi taht il-Kap. 158;

(iv) is-sentenza tal-Qorti ta' |-Appell fil-kawza
"Mary Vella et. vs Josephine Bugeja et.", deciza fid-9 ta'
Ottubru 2001, li lagghet it-talba ta' l-atturi sabiex jigi
pperpetwat i¢-Cens li kien skadielhom, inghatat ferm gabel
mas-sentenza fil-kawza kostituzzjonali: " Mario Galea
Testaferrata et. vs II-Prim'Ministru et." ghaddiet in gudikat
u ghalhekk ma setghetx tigi influenzata biha.
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L-argument ta' l-atturi li I-validita’ tas-sentenza tal-
Prim'Awla tat-3 ta' Ottubru 2000 fil-kawza "Mario Galea
Testaferrata et. vs Il-Prim Ministru et." llum qed tigi
kontestata fi proceduri ad hoc li gew istitwiti, langas ma
jregi, ghaliex huwa maghruf sew illi kawza li ghaddiet in
gudikat tibga' dejjem valida sakemm ma tigix annullata, u
dan anke f'kaz ta' ritrattazzjoni.

Fl-ahharnett langas ma ghandhom ragun l-atturi li jsostnu
illi I-kwistjoni prezenti setghet tigi deciza biss b'referenza
ghall-Prim'Awla sede kostituzzjonali, u dan ghaliex din il-
gorti ma ntalbitx tiddecidi dwar il-kostituzzjonalita' 0 meno
ta' xi ligi, imma biss dwar il-punt jekk decizjoni ta' qorti li
ddikjarat nulla ligi partikolari u li ghaddiet in gudikat
kellhiex tapplika erga omnes, haga li gia ghamlitha I-
Prim'Awla, fis-sede ordinarja taghha, fil-kawza: "Vassallo
vs Dalli" li fugha ged tibbaza d-decizjoni taghha fil-kawza
prezenti din il-Qorti. Barra minn hekk kienu I-istess atturi I,
permezz tal-verbal tat-3 ta' Gunju 2009, qgablu li tinghata
din is-sentenza in parte, "pero’ dan ikun minghajr
pregudizzju ghall-fakolta' tal-partijiet li jipprezentaw il-provi
taghhom rigward il-mertu tal-kaz fl-istadju ulterjuri.”

Ghal dawn il-motivi tiddecidi dwar din il-kwistjoni billi
tiddikjara illi s-sentenza tal-Prim'Awla tat-3 ta' Ottubru
2000 fil-kawza "Mario Galea Testaferrata vs [I-Prim
Ministru et." (citaz. nru. 348/91 RCP) li ddikjarat nulli u bla
effett I-artikolu 12(4) u (5) tal-kap. 158, ghandha tapplika
mhux inter partes biss imma erga omnes u ghalhekk
ghall-kaz in ezami wkoll, dejjem safejn ghad jirrizulta li, fil-
kaz prezenti, l-atturi geghdin jibbazaw il-pretensjonijiet
taghhom unikament fuq dawn I-artikoli tal-ligi, haga li ghal
issa din il-Qorti ghadha ma gietx mitluba tiddecidi.

L-ispejjez jibqghu riservati ghas-sentenza finali.

< Sentenza In Parte >
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