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BORD DWAR IL-KONTROLL TA'KIRI TA' RABA

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tad-19 ta' Novembru, 2009

Rikors Numru. 3/2004

Carmela Gauci kemm f'isimha proprju
Kif ukoll ghan-nom ta’ I-eredi ta’
Francesco Gauci.

VS

Angiolina Xuereb kemm fisimha proprju
Kif ukoll ghan-nom ta’ I-eredi ta’ Salvu Xureb.

|6-Chairman,

Ra r-Rikors |li permezz tieghu r-rikorrenti, wara i
ppremettew illi huma proprjetarji ta’ bi¢¢a raba maghrufa
bhala “Ta’ Tant il-Belt” fil-limiti ta’ Ghajnsielem, Ghawdex
tal-kejl ta’ cirka hamest itmiem, illi kienet mqabbla lill-
mejjet Salvu Xuereb versu |-gbiela ta’ hames liri maltin
(Lm5) fis-sena pagabbli fil-hmistax (15) tAwissu ta’ kull
sena;

llli I-esponenti ghandhom bzonn dan ir-raba sabiex jigi
wzat minnhom ghal skopijiet agrikolu;
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llli oltre dan I-intimati hallew dan ir-rab zdingat kif ukoll
ged jutilizzaw parti minnu ghall-insib u mhux ghal skopijiet
agrikoli;

Talbu li dan il-Bord jghodbu jawtorizzahom i jirriprendu
lura |-pussess tar-raba hawn fug imsemmi wara I-
iskadenza li jmiss tal-hmistax (15) t‘Awissu 2005, taht
dawk il-provedimenti li dan il-Bord jidhirlu xierga, prevja li
okkorrendo jigi likwidat il-kumpens talvolta dovut lill-
intimata skond il-ligi.

Ra r-Risposta ta’ I-intimata fis-sens illi:

1. lt-talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u
fid-dritt u dan kif ser jirrizulta fil-mori tal-kawza w allura
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti pro
et noe.

2. Salvi ec¢¢cezzjonijiet ulterjuri.

Ra |-atti I-ohra kollha tal-kaz, inkluzi I-verbali tax-xhieda
mismugha u d-dokumenti esebiti.

Ra n-nota ta' I-osservazzjonijiet rispettivi tar-rikorrenti.
Ikkunsidra:
llli permezz ta’ dan ir-Rikors ir-rikorrenti ged jitolbu t-

terminazzjoni tal-kirja tar-raba indikata fl-istess Rikors u r-
ripresa taghha ghal tliet ragunijiet u ¢ioe' illi:

(1) Huma ghandhom bzonn dan ir-raba ghal
skopijiet agrikoli minn membri tal-familja taghhom;

(i) L-intimata halliet ir-raba zdingat; u

(iii) parti minn din ir-raba qed jintuza ghall-insib

u mhux ghal skopijiet agrikoli.

Bzonn tar-rikorrenti:
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Din ir-raguni hija bbazata fuq l-artiklu 4(2)(a) tal-Kap. 199.
Huwa maghruf illi sabiex wiehed jirnexxi f'talba simili ghar-
ripreza ta’ art agrikola biex tinhadem mir-rikorrenti jew xi
membru tal-familja tieghu, jenhtied li jigu sodisfatti tliet
rekwiziti, u ¢ioe’ illi:

(1) is-sid irid jipprova |-bzonn tieghu;

(i) jekk jigi pruvat dan il-bzonn, il-Bord jara jekk
id-dhul mir-raba jikkostitwix fonti mportanti ghall-ghixien
ta’ I-inkwilin, u

(i) fkaz affermattiv il-Bord irid imbaghad jizen
il-hardship rispettiv tal-partijiet u jara min minnhom jista’
jbati I-iktar jekk it-talba tigi ac¢ettata nkella rifjutata.

Fil-kaz in ezami r-rikorrenti jghidu li jridu jiehdu lura I-art
in kwistjoni sabiex jahdimha huma. Dwar il-grad ta’ bzonn
mehtieg fir-rikorrent gie stabilit illi:

“ll-kelma requires fil-kontest li hija uzata fl-art. 4(2) (b)
insibuha ukoll uzata fil-ligi tal-Kera, u fil-fehma tal-Bord
ghandha jkollha Il-istess sinjifikat u interpretazzjoni li gie
moghti lil dik il-kelma fdik il-ligi. Infatti huwa car li I-kelma
requires bhal mehtieg fit-test malti, tindika bzonn, mhux
sempli¢i xewqa jew preferenza. Ghalhekk hu applikabbli
dak li qalet il-Qorti ta’ I-Appell f A. Saliba v. M. Caruana
illi: ‘l-piz tal-prova ta’ dan il-bzonn hu fuq is-sid li jehtieg
juri mhux biss Ii hu qed jagixxi in buona fede, imma anche
li hu ghandu bzonn i jirriprendi pussess tal-fond.
Certament mhux mehtieg i tigi pruvata necessita’
assoluta, izda... jehtieg jigi pruvat grad ragonevoli ta’
bzonn’...”*

Gie mfisser ukoll illi:
"Indubbjament il-bZzonn ekonomiku, u cioe' il-htiega Ii s-sid

jirriprendi |-pussess tal-fond biex jahdmu hu u jzZid I-introjtu
tieghu u tal-familla hu forsi |-iktar wiehed ovvju u

! Bord, Malta : E. Fenech v. M. Mercieca : 26.1.68; ara wkoll : Bord,
Ghawdex : F. Xuereb v. L. Muscat u L. Galea v G. Muscat .
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ndiskutibbli. Mhux eskluz pero' |i jista' jkun hemm
bzonnijiet ohrajn inqas apparenti, imma daqstant iehor
validi, biex jawtorizzaw ir-ripreza tal-fond mis-sid i
Jehtieglu jipprova li t-talba tieghu ma kenitx kappriccjuza
imma kienet immirata biex tissodisfa xi bzonn tieghu jew
tal-familja tieghu." 2

Jirrizulta mill-provi prodotti illi r-rikorrenti jixtiequ jirriprendu
r-raba in kwistjoni, konsistenti fhamest ihbula raba taht
xulxin li jkejlu komplessivament mal-hamest itmiem (5620
metri kwadri),> sabiex jahdmuha membri tal-familja
taghhom. Huwa sinjifikanti I-principju ribadit kemme-il darba
minn dan il-Bord f'kazijiet simili illi: "the best conditions of
husbandry are created when the holder of the land fills the
role of both owner and cultivator."  Zgur ghalhekk illi
bhala s-sid, ir-rikorrenti jkun jista' jisfrutta mill-ahjar i
jista' r-raba de quo fl-interess tieghu. Is-sidien ressqu biss
lil Nathalie Vella u lil Anthony Cauchi biex jghidu ghaliex
iridu lura din ir-raba. Mid-depozizzjoni taghhom pero' ftit |i
xejn tohrog il-ntiega li r-rikorrenti jghidu li ghandhom ta'
din ir-raba. Nathalie Vella tahdem full time bhala nurse fl-
Isptar Generali ta' Ghawdex. Semmiet li gieli tghin lir-ragel
fil-gnien li ghandha wara d-dar taghha. Mistogsija in
kontro-ezami jekk ghandhiex il-hsieb li tahdem ir-raba in
kwistjoni, x-xhud wiegbet: "Nahdem jekk ikun hemm
bzonn. Kapaci naghmel xi haga bhal ma ghidtlek." Qalet
ukoll li kienu disat ahwa, u allura I-implikazzjoni kienet li
dawn kienu jriduha biex jahdmuha wkoll. Imma mill-ahwa
kollha iehor biss xehed, u ¢ioe' Anthony Cauchi li spjega li
jahdem bhala messaggier mal-Gvern, u gieli jghin lill-
missier il-mara fir-raba li dan ghandu n-Nadur. Huwa
evidenti li minn din il-ftit informazzjoni zgur li r-rikorrenti
ma rnexxielhomx jissuperaw b'mod sodisfacenti il-prova
dwar il-htiega taghhom ghal din ir-raba, kif imfissra mill-
gurisprudenza in materja. Sa fejn it-talba ghar-ripreza hija
bbazata fuq il-bzonn tar-rikorrenti qed tigi ghalhekk
michuda.

2 Appell : Anthony Abela et vs Francis Degabriele : 9.7.1999 .

% ara verbal ta' l-access mizmum fir-raba in kwistjoni a fol 23 - 24 tal-
process .

* vide Abensour and Moral —Lopez : Principles of Land Tenency
Legislation : FAO, Rome 1966 .
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It-tieni raguni mressga mir-rikorrenti hija li r-raba thalliet
zdingata. Din hija bbazata fuq l-artikolu 4(2)(d) tal-Kap.
199 li jistipula li s-sid ikun intitolat jirriprendi |-pussess tar-
raba tieghu jekk jipprova illi: "matul is-sentejn minnufih
gabel id-data tat-terminazzjoni, |-ghalga thalliet ma
tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi
skond il-kalendarju" . Bhala prova ta' din I|-allegazjoni r-
rikorrenti pprezentaw sett ta' hames ritratti li juri li r-raba in
kwistjoni, almenu f'partijiet minnha kienet ghamlet xi
zmien zdingata.’ Ix-xhud Nathalie Vella galet biss li dawn
kien hadhom huwa. Ma rrizultax pero' fliema sena
hadhom u lanqas l-istagun, ghalkemm jidher mill-istess
ritratti li ma kienx proprju fl-agwa tas-sajf. Anthony Cauchi
jghid li fl-ahhar sitt snin gqatt ma ra r-raba mahduma kollha.
Minn naha I-ohra |-konvenuti jsostnu li din ir-raba gatt ma
giet abbandunata. Sa kemm kien ghadu haj ir-ragel tal-
konvenuta Angiolina Xuereb, minkejja l-eta' tieghu dan
baga' jiffrekwenta r-raba in kwistjoni ta' kuljum. Dan I-
ahhar kienu bdew jghinuh I-irgiel ta' uliedu Fren¢ Buttigieg
u Carmel Saliba. Wara mewtu kienu dawn it-tnejn i
bagghu janhdmu l-istess raba, u kienu jgassmu |-uc¢uh tar-
raba bejn l-ulied kollha ta' I-intimata. Waqt l|-a¢cess i
nzamm fuq il-post, i¢-Chairman seta' jinnota illi dan ir-raba
kien fil-maggjor parti tieghu ged jinhadem, u kien hemm
ukoll xi sigar tal-frott i ma kienux ittraskurati.® Rikors
quddiem dan il-Bord, ibbazat inter alia fuqg talba simili, kien
gie mic¢hud appuntu ghax ma Jiex ippruvat
sodisfacentement illi l-intimat kien halla l|-art zdingata
ghall-perijodu rikjest mil-ligi.” L-istess fil-kaz prezenti, ma
rrizultax b'mod konvincenti li I-intimata tassew halliet ir-
raba mqgabbla ghandha mhux mahduma ghall-perijodu ta'
tnax-il xahar konsekuttivi fl-ahhar sentejn ta' qabel id-data
tat-terminazzjoni. Sa fejn ghalhekk it-talba ghar-ripreza
hija bbazata fuq din ir-raguni, lanqas ma tista' tirnexxi.

Nigu ghalhekk ghat-tielet raguni. Din hija li partijiet minn
dan ir-raba kien ged jintuza ghall-insib. Ghalkemm din ir-
raguni ma tissemmiex specifikament fil-ligi bhala wahda li

> ara Dokti. NV 1 - NV5 a fol. 10 tal-process .
® ara verbal ta' l-access a fol. 23 — 24 .
"Rik. 49/1972 : Ganni Attard et vs Bertu Muscat ; deciz fit-3.09.1975 .
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tintitola r-ripreza, jista' jinghad illi hija nkorporata fir-raguni
indikata fil-paragrafu (f) ta' I-artikolu 4(2) tal-Kap. 199, u
partikolarment  fejn  jinghad illi  l-inkwilin  ikun
"...abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-
kirja." Biex il-ksur ta' patt kontrattwali ta' kiri jaghti lok
ghax-xoljiment tal-kuntratt, skond il-ligi Ccivili, il-ksur irid
ikun evidentement ta' xi gravita' apprezzabbli u
proporzjonata.® Huwa prezunt illi raba agrikola bhal dik in
ezami inkriet ghall-koltivazzjoni ta' prodotti agrikoli u mhux
ghall-insib. Irrizulta inkontestat illi ghal xi zmien Frencu
Buttigieg kien ged jaghml uzu minn wiehed mill-hbula f'din
ir-raba ghall-insib. Infatti hemm ukoll dura ta' I-insib f'parti
minn dan il-habel. Anthony Cauchi jghid illi dan il-mansab
kien ilu hemm xi sitt snin, ¢ioe' x'aktarx minn wara li miet I-
inkwilin originali. Minn dakinhar is-sidien ma accettawx
izjed il-gbiela minghand I-intimata,” u allura ma jistax
jinghad illi is-sidien kienu taw il-kunsens taghhom ghal
dan il-mansab. Madankollu jidher illi dan il-mansab sar
f'parti mir-raba li ma kien jikber xejn fiha,*® u allura ma
jistax jinghad illi dan il-ksur tal-kondizzjonijiet tal-kirja kien
ta' xi gravita' apprezzabbli u proporzjonata kif imfissra fil-
gurisprudenza, gialadarba I-maggjor parti tar-raba u cioe'
l-erbat’itmiem |-ohra kienu baqghu qged jigu kkoltivati.
Ghalhekk lanqas sa fejn it-talba ghar-ripreza hija bbazata
fuq din ir-raguni ma tistax tirnexxi.

Ghal dawn il-motivi, jiddecidi r-Rikors billi jichad it-talba
tar-rikorrenti ghat-terminazzjoni tal-kirja tar-raba ndikata
fir-rikors u r-ripresa taghha minghand I-intimata ghar-
ragunijiet indikati fir-Rikors, bl-ispejjez ikunu a karigu tar-
rikorrenti.

< Sentenza Finali >

8 ara sentenza tal-Qorti ta' I-Appell minn kawza quddiem il-Bord tal-Kera :
G. Magro v E.Mizzi : 22.1.1971 .
® ara xhieda ta' Angiolina Xuereb a fol. 45 .
10 i1;
ibid.
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