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Seduta tas-17 ta' Settembru, 2009

Rikors Numru. 313/2009

Giovanna ZAHRA, armla minn Carmelo, Raymond Zahra,
Maria Carmela sive Marica maurt Jqsmond Beck, Hen_riette
mart Michael Catania, Maximilian Zahra u Emanuel Zahra

VS

George ZAHRA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fis-26 ta’ Marzu, 2009, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, ir-rikorrenti talbu Ii din il-
Qorti, ghall-finijjiet tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili,
tawtorizza li jsir il-bejgh tal-fond numru sbatax (17), Islets
Promenade, Bugibba, limiti ta’ San Pawl il-Bahar, u dan
skond il-patti u I-kundizzjonijiet miftehmin fatt ta’ konvenju
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tat-tnejn (2) ta’ Dicembru, elfejn u tmienja (2008), u taht
dawk il-provvedimenti kollha li I-Qorti jidhrilha xierga li
taghmel;

Rat li I-intimat gie notifikat bl-Atti tar-Rikors u bl-Avviz tas-
Smigh Kkif irid I-artikolu 187 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta', u la ressaq Twegiba fiz-zmien moghti lilu mil-ligi u
langas deher meta |-kawza ssejhet ghadd ta’ drabi. L-
imharrek ghalhekk waqga’ kontumaci;

Semghet ix-xhieda tar-rikorrenti Giovanna Zahra;
Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Lulju, 2009, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghad-decizjoni;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni migjuba tant I-artikolu 495A tal-Kodici
Civili biex ghadd ta’ nies li jzommu gid immobbli flimkien,
jithallew ibieghuh, minkejja li wiehed mis-sidien komuni
naqas li jersag maghhom biex ibigh;

i mill-fatti_li johorgu mill-atti tal-kawza, jirrizulta li |-attriCi
Giovanna Zahra hija omm il-partijiet I-ohra. L-imharrek
huwa binha iehor. Zahra kienet mizzewga lil Carmelo i
miet testat fDicembru tal-1993%. Fit-testment tieghu
unica charta®, fost I-ohrajn, l-imsemmi Carmelo Zahra
halla lil martu l-attri¢i I-uzu u l-uzufrutt ta’ hwejgu kollha.
It-testaturi hallew ukoll, b’titolu ta’ prelegat li jghodd mal-
mewt tal-ahhar fosthom, favur erbgha (4) minn uliedhom —
l-atturi Raymond, Marica u Henriette u l-imharrek binhom
George — kull gid immobbiljari jew ishma fgid bhal dak li
jkunu jippossiedu fil-waqt ta’ mewthom. Fost il-gid
partikolari tieghu hemm fond bin-numru sbatax (17), Islets
Promenade, Bugibba, fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar;

! F'pagg. 19 tergo, 20 u 22 tal-process
2 Dok “A”, f'pag. 3 tal-process
® Dok “B”, fpagg. 4 — 6 tal-process
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llli fit-tnejn (2) ta’ Diéembru, 2008* Il-atturi dahlu
fkonvenju mal-kumpannija Message Limited ghax-xiri u |-
bejgh tal-imsemmi post, u dan taht il-patti u |I-
kondizzjonijiet hemm imfissra. L-atturi iddikjaraw li kienu
geghdin jidhru wkoll bil-promessa de rato et fermo tal-
imharrek. Kemm hu hekk, wahda mill-kundizzjonijiet
kienet tghid li I-imharrek kellu jirratifika I-ftehim u jghaddi
ghall-bejgh ta’ sehemu fi zmien tliet (3) xhur minn dak
inhar®, fliema kaz il-konvenju ma jitlifx is-sahha tieghu,
imma |-bejjiegha (jigifieri I-atturi f'din il-kawza) intrabtu li, bi
spejjez taghhom, jifthu kawza biex il-bejgh tal-post kollu
kemm hu jkun jista’ jsir favur il-kumpannija xerrejja. |ll-
kawza nfethet fis-26 ta’ Marzu, 20009;

[lli I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt marbutin mal-kaz jitolbu Ii I-
Qorti tistharreg jekk kemme-il darba ¢-Cirkostanzi rizultanti
mill-fatti fug imsemmija jaghtux lok li I-Qorti tilga’ t-talba, u
dan ukoll fid-dawl tal-kontumacja tal-imharrek;

llli l-atturi ghazlu specifikatament li jibnu din il-kawza fuq
id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili. Din
hija dispozizzjoni li taghti rimedju partikolari fejn §id ikun
inzamm bejn ghadd ta’ sidien bla ma nqgasam ghal zmien
ta’ mhux angas minn ghaxar snin. L-imsemmi artikolu
jirreferi ghall-kaz fejn dak il-gid jew xi parti minnu jkun
instab il-bejgh jew it-trasferiment tieghu u xi wiehed jew
uhud mis-sidien komuni jkunu naqgsu li jersqu ghall-ftehim.
F'din il-pro¢edura, |-Qorti tinghata s-setgha Ii tawtorizza
dak il-bejgh u trasferiment, minkejja li ma jkunx inghata I-
kunsens ta’ dak jew dawk il-komproprjetarji, izda sakemm
b’dak il-bejgh jew trasferiment ma tkunx se’ ssir hsara lill-
interessi tal-imsemmi sid jew sidien;

i I-ligi trid li I-partijiet li jistghu jibbenefikaw minn din il-
procedura specjali jkunu sidien u mhux biss werrieta
komuni.  Ghalhekk, fejn il-gid li dwaru tkun infethet
proc¢edura bhal din tkun gejja minn wirt — bhalma huwa I-
kaz prezenti — l-imsemmi artikolu 495A irid jingara flimkien

* Dok “C”, fpagg. 7 — 9 tal-process
® Klawsola 6 tal-konvenju
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mal-artikolu ta’ qablu, l-aktar fdak |Ii jipprovdu d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 495(3) tal-istess Kodici;

i mill-fatti Ii jirrizultaw kif fug inghad, hemm Zzewg
cirkostanzi li, fil-fehma tal-Qorti, huma ta’ xkiel ghall-
azzjoni attri¢i kif impostata. L-ewwel ¢irkostanza hija I-fatt
li I-attrici Giovanna Zahra tgawdi |-jedd tal-uzufrutt fuq il-
post mertu tal-bejgh imwieghed. L-ezistenza ta’ jedd bhal
dan izzomm milli jibda jghaddi z-zmien li fih il-ligi taghti il
werrieta |-jedd li jitolbu l-awtorizzazzjoni tat-trasferiment
ta’ -gid mirut®. B’konsegwenza ta’ dan, il-Qorti ma tkunx
tista’ tghaddi biex tilga’ t-talba tal-werrieta taht id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili’;

[lli t-tieni raguni hija I-kwestjoni ta’ min tassew huwa s-sid
tal-post. Dan jinghad fid-dawl tal-prelegat imnholli minn
Carmelo Zahra. ll-post, bhalma nghad mill-atturi
nfushom?® (ilghaliex ma tressqet I-ebda kopja ta’ xi att i
jipprova dan), kien jaghmel mill-§id partikolari tal-imsemmi
Carmelo Zahra. Dan fifisser li, ma’ mewtu, dak il-post
ghadda - suggett ghal-legat tal-uzufrutt favur I-attrici
Giovanna Zahra — favur erbgha minn uliedu, fosthom I-
imharrek. Giovanna Zahra, minkejja li kienet awtorizzata
li tibdel it-testment ukoll wara mewt zewgha, setghet
taghmel dan biss dwar hwejjigha, u mhux ukoll dwar il-gid
partikolari ta’ zewgha;

llli fil-fehma ta’ din il-Qorti dan kollu juri li, meta sar il-
konvenju, Il-atturi Maximilian u Emanuel ahwa Zahra,
flimkien ma’ ommhom l-attri¢i Giovanna Zahra (li ghandha
biss l-uzufrutt), langas biss kellhom sehem mill-fond
imwieghed b’bejgh lill-kumpannija xerrejja;

llli fdan ir-rigward ukoll, I-artikolu 495A(2) tal-Kodic¢i Civili
jitlob li, fost it-taghrif imressaq flimkien mar-Rikors jew
b’sostenn tieghu, jissemma |-ghadd u I-valur tal-ishma li
kull wiehed ikollu. Hawnhekk ukoll, l|-atturi nagsu i
jwettqu dan id-dmir, u jidher mix-xhieda moghtija mill-

® Art. 495(3)(i) tal-Kap 16

" Ara Mag. (Gh) AE 23.5.2008 fil-kawza fl-ismijiet Carmela Galea et vs
Raymond Galea et li fiha analizi mirguma tad-dispozizzjonijiet tal-ligi fir-rigward

8 paragrafu 3 tar-Rikors Mahluf
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attrici Giovanna Zahra®, li I-hsieb taghhom hu li s-sitt ulied
ahwa jidhlu fil-gsim (eventwali) tal-prezz tal-bejgh. Dan
imur kontra r-rieda tal-mejjet Carmelo Zahra u d-
dispozizzjoni testamentarja tieghu, u jikkostitwixxi
pregudizzju serju li, sewwasew, jahseb ghalih I-artikolu
495A;

lIli dan huwa wiehed mill-kazijiet fejn xieraq u mehtieg i
jithaddem il-principju li I-kontumacja m’hijiex stqarrija tal-
azzjoni, imma t-thollija fidejn il-Qorti biex taghmel haqq
skond il-mertu sostantiv u I-prinCipji applikabbli ghall-
kaz'®. B’mod partikolari wkoll, il-kontumacja ma tehlisx lill-
atturi mill-obbligu li jippruvaw kif imiss li jghoddu c¢-
cirkostanzi kollha mitluba mil-ligi biex il-kaz taghhom jista’

jintlaga™*;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad it-talba tal-atturi billi d-dispozizzjonijiet tal-artikolu
495A tal-Kodi¢i Civili ma jghoddux ghac-c¢irkostanzi
fattwali u legali tal-kaz, u dan bla hsara ghal kull jedd
iehor li jista’ jkollhom I-atturi fir-rigward,;

Bl-ispejjez jithallsu mill-istess atturi.

Moqrija

< Sentenza Finali >

® Xhieda taghha 23.7.2009, fpagg. 23 — 5 tal-process

' p A, PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Kummissarju tal-Artijiet vs John
Curmi

1 App. Civ. 10.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Vella vs Pierre Cremona
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