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Seduta tas-17 ta' Settembru, 2009

Citazzjoni Numru. 970/2008

Carmelo sive Charles BUGEJA u Angela Bugeja, konjugi

VS

L-Avukat Dottor Martin FENECH u I-P.L. Liliana Buhagiar
li b’degriet tas-6 ta’ Novembru, 2008, inhatru Kuraturi
Deputati biex jidhru ghas-sidien mhux maghrufa tal-kamra
numru hamsa (5) tal-fond numru disgha (9) fi Triq it-
Tramuntana, Vittoriosa

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-29 ta’ Settembru, 2008,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-
Qorti (a) ssib, jekk mehtieg billi tahtar periti, li I-kamra bin-
numru hamsa (5) li taghmel mill-post bin-numru disgha (9)
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fi Trig it-Tramuntana, Vittoriosa, bil-pertinenzi kollha
taghha mas-sehem pro rata tal-partijiet I-ohrajn komuni u
tas-servizzi li ghandha mal-kmamar I[-ohrajn li jaghmlu
mill-istess imsemmi post, ma tistax tingasam bejn is-
sidien kollha taghha bla xkiel u hsara; (b) tordna I-bejgh
tal-imsemmija kamra u pertinenzi b’licitazzjoni; u (&)
tordna |i fdan il-bejgh b’irkant pubbliku jithallew joffru
wkoll il-barranin. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-Kuraturi Deputati fid-
19 ta’ Dicembru, 2008, li biha iddikjaraw li ma jafu xejn
dwar il-kaz u kienu jirrizervaw li jressqu Twegiba ulterjuri ’l
guddiem;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ Jannar, 2009, li bih tat
zmien lill-atturi biex iressqu x’xhieda b’affidavit sad-29 ta’
Marzu, 2009, u hatret lill-Perit Arkitett Mario Cassar bhala
perit tekniku biex jiddikjara jekk huwiex tassew li |-kamra
ma tistax tingasam bla xkiel u hsara u biex jaghti stima
taghha;

Rat ix-xhieda mressqga mill-attur bil-mezz tal-affidavit;

Rat ir-Rapport imressaq mill-Perit tekniku Mario Cassar
fid-19 ta’ Mejju,_20092, u minnu manluf kif imiss waqt is-
smigh tad-9 ta’ Gunju, 2009;

Semghet id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukat tal-atturi
waqt is-smigh tat-23 ta’ Lulju, 2009, li biha wrew li kienu
jogoghdu ghall-konkluzjonijiet milhuga mill-imsemmi perit
tekniku fir-Rapport tieghu;

Rat [-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Lulju, 2009, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

! Fil-fatt, il-Kuraturi Deputati ressqu Twegiba ohra fid-9 ta’ Jannar, 2009, li fiha galu l-istess
haga
2 Pagg. 56 — 8 tal-process
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lIli din hija azzjoni ghall-bejgh ta’ gid komuni b’licitazzjoni.
L-atturi huma s-sidien ta’ sehem ta’ terz (‘/5) mhux
maqgsum minn kamra li taghmel parti minn post akbar
(kerrejja) fil-Birgu u ma jridux jibqghu jzommuha ma’
ohrajn. Huma jghidu li s-sidien taz-zewg terzi (*/5) I-ohra
tal-imsemmija kamra lanqas biss huma maghrufa. Jghidu
wkoll li I-kamra ma tistax tingasam b’mod li kull min
ghandu sehem minnha jinghata bi¢¢a xierqa. Iridu li fkaz
li I-Qorti tordna I-bejgh b’licitazzjoni, thalli lill-barranin joffru
wkoll;

[lli mill-fatti li johorgu mill-atti jirrizulta li |-atturi kisbu terz
(*/3) mhux magsum minn kamra li taghmel parti minn post
li jinsab fi Trig it-Tramuntana, I-Birgu. Dan ghamluh
permezz ta’ tliet (3) kuntratti li saru min-Nutar Francis
Micallef bejn is-7 ta’ Dicembru, 2007, u I-14 ta’ Dicembru,
2007°. Il-kamra (u |-jeddijiet marbutin maghha) taghmel
minn post akbar li I-atturi ma ghandhomx sehem minnu;

lli wiehed jidhol ghall-kamra minn bitha li tinsab fnofs il-
post u ghandha kejl ta’ madwar ghoxrin metru kwadru (20
m?). Il-kawza nfethet f' Settembru tal-2008;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali li jsawru I-kaz, jibda biex jinghad li I-ligi thares il-
kwestjoni tal-bejgh b’licitazzjoni kemm fil-Kodic¢i tal-
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kapitolu 12)* u kif
ukoll fil-Kodiéi Civili (Kapitolu 16)°, bid-differenza ewlenija
bejniethom tikkonsisti filli f'tal-ewwel il-bejgh jintalab minn
kreditur ta’ sid il-post li jkun ser jinbiegh b’irkant taht I-
awtorita’ tal-Qorti, filwaqt li ftat-tieni I-bejgh jitnissel mir-
rieda li xihadd minn ghadd ta’ sidien li ma jridx jibga’ izjed
fi shab mas-sidien I-ohrajn;

llli, ghalkemm il-bejgh fli¢itazzjoni ta’ gid immobbli jista’
jsir bil-mod Ii jagblu dwaru s-sidien kollha, jekk kemm-il
darba jsir b’ordni tal-Qorti fsentenza jew ghax ma jkunx

% Dokti “A”, “B” u “C” fpagg. 4 sa 16 tal-process

* Artt. 313 sa 357 tal-Kap 12

® Artt. 515 sa 523 tal-Kap 16, li jaghmlu parti mit-Titolu V tat-Tieni Ktieb dwar II-Komunjoni
tal-Beni
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hemm fehma wahda bejn is-sidien kollha, |-ghazla ta’
liema pro¢edura ghandha tigi segwita hija mhollija fidejn
il-Qorti®, li tista’ tordna li I-partijiet isegwu proéess li jixbah
lil dak imfassal mil-ligi ghall-bejgh fl-irkant bil-qorti fuq
talba tal-kreditur;

lIli hija ghazla ta’ kull wiehed li ghandu sehem fgid
immobbli |i sejjer jinbiegh b’irkant taht is-setgha tal-gorti,
zghir kemm hu zghir sehemu mill-istess gid’, li jitlob li fl-
irkant il-barranin jigu mistiedna joffru wkoll®.  Il-bejgh
flicitazzjoni ta’ gid li thalla jitgawda b’uzufrutt, jista’ jintalab
ukoll minn uzufruttwarju® ;

llli t-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-principji
ewlenin li jsawru l-istitut tal-ligi li titkellem dwar g§id
komuni. Fost dawn il-principji hemm dak li kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd li jiehu s-sehem
tieghu tal-gid in natura®™, u I-prin¢ipju l-iehor li hadd ma
jista’ jigi mgieghel jibga’ jzomm haga flimkien ma’
haddiehor™. Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija i
kull wiehed mis-sidien jiehu (skond is-sehem tieghu)
bizzejjed mill-gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-
wagt tal-qasma. Dan igib mieghu l-effett li I-licitazzjoni
hija l-e¢éezzjoni ghar-regola’*. Kemm hu hekk, I-artikolu
515 tal-Kap 16 ifisser f'liema c¢irkostanzi ghandha ssir;

lIli, madankollu, jekk biex jitharsu |-principji fuq imsemmija
l-gasma tal-hwejjeg komuni tkun gieghda ssir biss fid-
dieher u tkun mghobbija b’soluzzjonijiet imgebbda, bhal,
per ezempju, ekwiparazzjonijiet gawwija, fdan il-kaz ikun
ghaqli li ssir il-licitazzjoni u tkun geghda tithares il-ligi fil-
kelma u l-ispirtu taghha jekk l|-ec¢cezzjoni teghleb lill-
principju’®;

® Art. 518(1) tal-Kap 16.

" Art. 516 tal-Kap 16

8 Art. 517 tal-Kap 16

° P.A. 4.5.1950 fil-kawza fl-ismijiet Saydon noe vs Saydon (Kollez. Vol: XXXIV.ii.555)

10 Art 502 tal-Kap 16

™ Art. 496 tal-Kap 16

2 Ara App. Civ.: 5.3.1954 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino (Kollez.
Vol: XXXVIII.105) u P.A. 2.3.1959 fil-kawza fl-ismijiet Fleri et vs Portelli (Kollez. Vol:
XLIILii.657)

'3 Ara P.A. 21.3.1936 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja vs Pace et (Kollez. Vol: XXIX.ii.1030) u I-
awtoritajiet u s-sentenzi hemm imsemmija
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i ghandu jibga" dejjem meqjus li I-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jingasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid li I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha®®.
Fuq kollox, il-fondi li jistghu jinbieghu b’licitazzjoni jridu
jkunu tassew ma jistghux jingasmu bla xkiel min-natura u
I-bixra taghhom, u mhux ghaliex imgieghda fdak I-istat
minhabba xi twahhid artifi¢jali jew bidliet strutturali li
jisnaturaw l-istess fondi'>;

lIli nghad li I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr
ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu’,
filwaqt li “bla hsara” jfissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqgis fil-valur tal-gid bil-gasma tieghu’*°. L-
applikazzjoni ta’ tali kriterji f'dan ir-rigward hija wahda ta’
fatt'.  Il-kwestjoni ghalhekk dwar jekk ghandhiex tigi
ordnata [-licitazzjoni bhala mezz estrem biex wiehed
johrog mill-komunjoni, minflok ir-rimedju ordinarju tad-
divizjoni, tirridu¢i ruhha fjekk il-qasma materjali hijiex
possibbli*® fil-limiti hawn fuq imfissra;

Il I-perit mahtur mill-Qorti wasal ghall-fehma li tassew li |-
kamra mertu tal-kaz u l-jeddijiet marbtin maghha ma
jistghux jingasmu bla xkiel u hsara bejn kull min jista’
jkollu sehem minnha. Dan il-fatt johrog ¢ar hafna wkoll
mit-tliet kuntratti li l-atturi dehru fihom biex xtraw terz
minnha — il-bejjiegha jitiighu ghal aktar minn tletin ruh!
Wasal ghall-fehma wkoll li I-kamra u |-jeddijiet marbutin
maghha jiswew sitt elef euro (€ 6,000). Hadd mill-partijiet
ma ressaq xi oggezzjoni ghall-konkluzjonijiet milhuga mill-
perit tekniku, u I-Qorti sejra togghod fughom;

Ghal dawn ir-radgunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

P A. 30.7.1967 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna et vs Calleja et (Kollez. Vol: XLVIIL.ii.1083)
* App. Civ. 23.11.1953 fil-kawza fl-ismijiet Fleri Soler et vs Hyzler et (Kollez. Vol:
XXXVILi.371)

'8 Ara, per ezempju, P.A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Abela pro et vs
Joseph Abela et

7 Ara P.A. 6.3.1948 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Sciberras (Kollez. Vol: XXXIIL.ii.217) u
App. Civ. 16.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Azzopardi vs Zammit (Kollez. Vol: XLV|.i.355)
¥ App. Civ. 22.12.1948 fil-kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez. Vol:
XXX111.i.369)
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Tilga’ lI-ewwel talba attri¢i u ssib li I-kamra bin-numru
hamsa (5) li taghmel parti mill-post bin-numru disgha (9) fi
Triq it-Tramuntana, Birgu, bil-jeddijiet u I-pertinenzi kollha
taghha flimkien mas-sehem taghha pro rata tal-partijiet u
s-servizzi kollha li tgawdi flimkien mal-kmamar I-ohrajn li
jaghmlu mill-imsemmi post, maghduda s-servitu’ attivi u
passivi, ma tistax tingasam bla xkiel u hsara bejn is-
sidien, megjusa l-ishma li huma ghandhom mill-istess gid;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet attrici u tordna I-bejgh
b’licitazzjoni tal-imsemmija kamra u I-jeddijiet u I-
pertinenzi taghha kif fug imsemmija, bil-pro¢edura mfissra
mil-ligi ghall-bejgh bl-irkant fil-Qorti, bis-sehem ta’ offerenti
barranin, u bil-prezz kif iffissat fl-istima maghmula mill-
perit tekniku fir-Relazzjoni li taghmel parti mill-atti ta’ din il-
kawza, u bid-dhul mill-imsemmi bejgh jingasam kwantu
ghal wiehed minn tliet (*/5) partijiet mhux magsuma favur |-
atturi u sehem minn tnejn minn tliet (%) ishma mhux
magsum favur il-Kuraturi Deputati jew dawk li jidhru
ghalihom;

Tordna li l-ispejjez tal-kawza u dawk marbuta mal-
proceduri tal-bejgh tal-post jingasmu skond I-ishma

rispettivi tal-partijiet, b’dan li d-drittijiet tal-Kuraturi Deputati
ghandhom ghalissa jithallsu mill-atturi.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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