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Seduta tal-15 ta' Lulju, 2009

Citazzjoni Numru. 973/1987/1

Joseph PORTANIER fismu proprju u ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Portanier Properties Company Limited

VS

Dominic MICALLEF

[I-Qorti:

Rat [-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fid-9 ta’ Diéembru, 1987,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-attur proprio u
nomine talab li I-Qorti (a) issib li waqt li l-imharrek kien
gieghed jibni fil-gid tieghu fi Triq Sir Ugo Mifsud, fTa’
Xbiex, ghamel xoghlijiet li huma jew li jistghu jkunu ta’

hsara jew inkonvenjent ghall-fond bl-isem ta’ “Villa Ondin”,
fi Trig Giuseppe Cali, f'Ta’ Xbiex, li hija gid tal-kumpannija
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attrici u d-dar fejn jghix l-attur; (b) tordna lill-imharrek
sabiex, fiz-zmien gasir u perentorju li jidhrilha xieraq u taht
id-direzzjoni ta’ perit minnha mahtur, tordnalu jaghmel ix-
xoghlijiet u jiehu |-mizuri xierqa biex jirrimedja ghal dawk
Ix-xoghlijiet; (¢) tawtorizzah biex, f'kaz li I-imharrek jonqos
li jaghmel dak lilu ordnat fiz-zmien lilu moghri, jaghmel
huwa kulma jkun mehtieg biex jehles mill-hsara jew mill-
inkonvenjent, bi spejjez ghall-imharrek; (d) ssib li, waqt li
kien gieghed itella’ I-binja tieghu, I-imharrek ingeda bil-haijt
li jifred il-bitha tal-post tieghu mill-post tal-kumpannija
attri¢i, u ghalhekk irid ihallas kumpens talli ghamel uzu
mill-imsemmi hajt; (e) tillikwida I-kumpens xieraq li |-
imharrek imissu jhallas lill-atturi, jekk mehtieg billi tgabbad
perit; u (f) tikundanna lill-imharrek ihallsu s-somma hekk
likwidata. Talab wkoll l-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢c¢ezzjonijiet imressqa fit-3 ta’ Frar, 1988,
li biha I-imharrek laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod
preliminari, gal li jonqos fl-attur proprio I-interess Juridiku
mehtieg biex iressaq il-kawza ladarba hu m’huwiex sid id-
dar in kwestjoni. Fil-mertu laga’ billi gal li hu ma jistax
jitgies responsabbli ghal xi hsara immaginarja jew li tista’
tinhalaq fl-astratt, izda biss dwar xi hsara li tkun sehhet u
wara li jintwera li hu kien jahti ghal dik il-hsara. Dwar it-
talbiet ta’ kumpens ghall-uzu tal-hajt li jifred, ¢ahad i
tassew uza dak il-hajt;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-7 ta’
Gunju, 1988, li bih hatret lill-Perit Arkitett Louis Busulttil
bhala perit tekniku u lill-Avukat David Tonna bhala perit
legali, liema hatra tal-perit tekniku nbidlet bis-sahha ta’
degriet iehor tal-14 ta’ Gunju, 1988, billi nhatar l-arkitett
Michael Angelo Refalo bhala perit tekniku minflok il-Perit
Busuttil, filwaqgt Ii |-hatra tal-perit legali nbidlet b’degriet
iehor tad-29 ta’ April, 2002, fejn l-avukat Anthony Ellul
inhatar bhala perit legali sostitut minflok I-Avukat Tonna;

Rat li b'taghrif moghti waqt is-smigh tas-7 ta’ Novembru,
2007, kull inkartament li seta’ nzamm mill-perit tekniku u
mill-perit legali ma kinux ghadhom izjed disponibbli;

! Pag. 106 tal-process
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Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ Novembru, 20072, li bih u
fuq talba maghmula mill-partijiet flimkien, hatret lill-Arkitett
u Inginier Civili Mario Cassar bhala perit tekniku sostitut
tal-Perit Refalo biex ifittex u jirrelata dwar it-talbiet attrici;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-Perit Tekniku fis-17 ta’
Ottubru, 2008°, u minnu mahlufa kif imiss waqt is-smigh
tal-5 ta’ Novembru, 2008;

Semghet lill-istess perit jixned quddiemha waqgt is-smigh
tad-29 ta’ Jannar, 2009, meta tressaq b’xhud tal-attur
proprio u nomine in eskussjoni, u elabora fuq it-twegibiet li
huwa kien ta fnota tieghu imressqa dak inhar ukoll*:

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ April, 2009, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal kumpens ta’ danni minhabba
xoghlijiet maghmulin ffond li jmiss ma’ dak tal-attur, u
ghall-kumpens minhabba |-uzu ta’ hajt li jifred iz-zewg
proprjetajiet.  L-attur jghid li b’xoghlijiet godda Ii kien
gieghed jaghmel I-imharrek fil-gid tieghu, kienet jew
setghet issir hisara lill-gid tieghu. Minbarra dan, jghid li, fit-
titligh tal-bini I-gdid, I-imharrek ingeda bil-hajt li jifred gidu
minn dak tal-attur, u b’hekk irid ihallas kumpens;

llli ghal din I-azzjoni, l-imharrek laga’ billi qal li ladarba d-
dar ta’ hdejn tieghu m’hijiex tal-attur imma ta’ kumpannija,
jonqos fl-attur proprio l-interess guridiku li jressaq din il-
kawza. Fil-mertu laga’ billi qal li hu ma jista’ qatt jinstab

2 Pag. 108 tal-process
% Pagg. 113 sa 140 tal-process
* Pagg. 147 sa 150 tal-process
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responsabbli ghal xi hsarat li ma jkunux tassew graw, u,
fkull kaz, huwa jwiegeb biss ghal dawk il-hsarat li I-attur
isehhlu juri li graw bi htija tieghu. Dwar |-uzu tal-hajt li
jifred, jichad li huwa nqeda b’dak il-hajt fit-titligh tal-bini I-
gdid;

i mill-provi _mressqa_fl-atti _tal-kawza jirrizulta i |-
kumpannija attrici (aktar ‘il quddiem imsejha ‘il
kumpannija”) hija sid ta’ post bl-isem ta’ “Villa Ondine”, fi
Trig Giuseppe Cali, fTa’ Xbiex. L-attur ilu jghix f'dik id-dar
sa mill-1973°. Mal-genb ta’ dik id-dar, hemm il-post fejn
illum jghix Il-imharrek. Dan il-post li jgib I-isem ta’
“Sandringham”, jinsab fi Triq Sir Ugo Mifsud, Ta’ Xbiex.
Dak il-post inbena ghall-habta tal-1979 minn sid iehor® u
biss sal-ewwel sular, u mbaghad ittella’ t-tieni sular. Meta
ttella’ I-bini |-§did, is-sid ried li jitla’ hajt iehor li ma jmiss fl-
ebda parti minnu (“skin wall”’) mal-hajt tal-post tal-attur’.
L-ewwel sid biegh il-post lil haddiehor, imma dan rega’
bieghu lill-imharrek madwar ghaxar xhur wara li kien xtrah
minghand l-ewwel sid®. L-imharrek xtara l-post tieghu
gebel u saqgaf f'Settembru tal-1986;

llli meta |-imharrek xtara |-post tieghu, gabbad perit u
ghamel xi bidliet strutturali li kienu jinkludu t-tisqif ta’ bitha.
Wagqt dan ix-xoghol, huwa ¢aqglaq katusa tad-drenagg li
kienet titla’ sal-ambjenti ta’ fuq u qarribha lejn il-hajt tal-
post tal-attur. Wagqt ix-xoghlijiet, kienet ukoll tfasslet
cumnija biex taqdi fireplace li I-imharrek kellu fi hsiebu li
jaghmel fid-dar tieghu. Meta nbidlu I-pjanijiet billi I-
fireplace ma saritx, ic-Cumnija ma tnehhietx imma ntefa’ |-
konkos fiha u mblukkaha®. Fost ix-xoghlijiet li saru, I-
imharrek kien gabbad kanna tal-ilma li tghaddi minn setah
ma’ bic¢a minn hajt tad-dar fejn jghix I-attur. Ix-xoghol
kollu sar taht is-sorveljanza tal-perit imgabbad mill-
imharrek™;

i I-kawza nfethet fDicembru tal-1987;

® Xhieda tal-attur 5.10.1988, fpag. 121 tal-process

® Xhieda ta’ John Fonk 27.11.1989, fpag. 130 tal-process

” Xhieda tal-A.1.C. Anthony Spiteri Staines 2.2.1990, fpag. 132 tal-process
8 Xhieda ta’ Francis Buttigieg 2.2.1990, fpag. 132 tal-process

® Xhieda tal-A.I.C. Noel Debattista 13.3.1992 fpag. 137 tal-process

19 Xhieda tal-imharrek 4.4.1990 fpag. 133 tal-process
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llli  min-natura tal-azzjoni attrici johrog i |-
konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-Qorti trid
taghmel iduru madwar zew§ aspetti: |-ewwel wahda hija
dwar jekk xi xoghlijiet li I-imharrek ghamel hu u jirranga d-
dar tieghu kinux igieghdu I-gid tal-atturi fxi periklu u t-tieni
wahda jekk kemme-il darba kienx tassew minnu i [-
imharrek ingeda bil-hajt tal-post tal-attur biex igabbad
mieghu xi parti mix-xoghlijiet il-godda li kien gieghed
jaghmel;

Il fid-dawl ta” dak Ii I-imharrek isemmi fl-ewwel e¢¢ezzjoni
tieghu, il-Qorti sejra tgis il-kwestjonijiet involuti bhallikieku
l-attur proprio u l-attur nomine (fisem il-kumpannija li hija
s-sid tad-dar fejn joqghod I-istess attur) kienu I-istess
persuna. Dan qieghed jinghad ghaliex il-Qorti ma
jidhrilhiex li jonqos fl-attur proprio I-interess Juridiku i
jressaq din il-kawza, minkejja li m’huwiex sid id-dar. Jekk
inhu tassew minnu li xi xoghlijiet li seta’ ghamel I-imharrek
kienu ta’ hsara ghal min jogghod fid-dar ta’ hdejh, dan
kien ifisser li kien I-attur innifsu u dawk li joqoghdu mieghu
li kienu esposti ghal din il-hsara u mhux il-kumpannija
attrici li hija sid dik id-dar. Dan ukoll inissel I-interess
guridiku attwali u dirett fil-persuna tal-attur proprio.
Ghalhekk, minn dan l-aspett, |-ewwel eccezzjoni tal-
imharrek m’hijiex sejra tintlaga’;

i dwar jekk |-imharrek ghamilx xoghlijiet li huma ta’
hsara ghall-atturi jidher li I-ilmenti jingabru taht hames
irjus. Dawn huma (a) it-tressiq lejn hajt tad-dar tal-attur
nomine ta’ katusa li tilga’ I-ilma tax-xita, b’mod li |-attur ma
jistax jaghmel xoghol ta’ manutenzjoni tal-hajt ta’ warajha;
(b) it-thollija ta’ wisgha dejjaq bejn il-hajt tal-gid imtella’
mill-imharrek minn dak li kien ittella’ mill-attur; (¢) it-
twaqqif ta’ cumnija mgieghda bejn il-hajt tad-dar tal-attur u
dak tal-imharrek; (d) li I-hajt irdobblat imtella’ mill-imharrek
mal-hajt tad-dar tal-attur kien izomm I-ilma tax-xita ghaliex
ma fihx talut; u (e) bix-xoghlijiet maghmula mill-imharrek
harget I-umdita’ f'naha tad-dar tal-attur;

[lli mill-kostatazzjonijiet tal-ewwel perit imgabbad mill-Qorti
(li, madankollu, ma lahaq ressaq qatt ir-rapport tieghu,
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minkejja li fApril tal-1993 kien awtorizzat mill-partijiet li
jghaddi ghar-rapport u kien sahansitra zamm zew(
acéessi, minbarra numru ta’ seduti) johrog li mill-ilmenti
kollha tal-atturi, wiehed biss jista’ jinghad misthoqq. Dan
huwa l-ewwel ilment imsemmi hawn fuq, jigifieri dak Ii
jirrigwarda I-kaz tal-katusa li tferra’ |-ilma tax-xita li jaga’ fil-
bjut tal-imharrek li tnehhiet minn postha meta I-imharrek
bena I-ambjenti tal-bitha u ssikkaha mal-hajt tad-dar fejn
jghix I-attur. Fil-kazijiet I-ohrajn, intwera li l-ilmenti tal-attur
jew ma kienu fattwali xejn jew inkella kienu biss bizghat
ipotetici;

llli dwar I-ilmenti I-ohrajn, irrizulta li I-wisgha bejn il-hajt
imtella’ mill-imharrek u I-hajt tad-dar fejn jghix I-attur
inghalaq permezz ta’ sguxxatura. Irrizulta wkoll li minkejja
li I-imharrek kien tella’ ¢-cumnija, din intrabtet kollha mal-
hajt tieghu u fl-ebda parti minnha ma tmiss mal-hajt tad-
dar fejn jghix I-attur u hija mifruda minn dak il-hajt b’faxx
konkos m’ehxen tliet centimetri; fuq kollox, il-fireplace i I-
imharrek kellu fi hsiebu jaghmel fis-salott tieghu ma sar
gatt u ¢-¢umnija kienet imbarrata bil-konkos. Dwar il-wi¢¢
tal-hajt irdobblat, il-perit ikkonstata li dak huwa ssiggillat
mill-wic¢ u xxaqleb konsiderevolment lejn il-fond tal-
imharrek, b’'mod li ma jistax ikun li dak il-wi¢¢ izomm [-ilma
tax-xita li jaga’ fuqu (kemm hu hekk, I-attur innifsu stgarr li
ma kienx ghadu jinsisti fuq dak l-iment'"). Dwar I-umdita’
mal-hajt taht it-tarag tad-dar tal-attur, I-ewwel perit kien ra
li kien hemm tbajja’ ohrajn bhalha f'dik il-parti tad-dar ma’
hitan ohra li ma jmissux mad-dar tal-imharrek. F’kull kaz,
dan l-ilment ma regax issemma u langas ma regghet Jiet
kostatata |-umdita’ meta I-istess perit ghamel it-tieni
access tieghu;

[lli t-tieni perit wasal ghall-istess sejbiet fir-rapport tieghu u
dan wara li huwa nnifsu rega’ mar fuq il-post u wara li ha
gies ukoll tal-verbali li I-ewwel perit kien ghadda kopja
taghhom lill-partijiet, u wasal ghall-fehma Ii I-ebda haga i
ghamel |-imharrek ma kienet tikser xi jeddijiet tal-atturi.
Dan ifisser li lanqas qies li tista’ tigri xi hsara bil-fatt li I-
imharrek ressaq il-katusa li tferra’ I-ilma tax-xita mill-bjut

1 Xhieda tieghu 5.12.1988, fpag. 126 tal-process
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tieghu sewwasew billi rassha mal-hajt tad-dar fejn jghix I-
attur;

[lli jidher li I-ilmenti tal-atturi jinbnew fuq |-element tal-
hsara lill-gid taghhom. Hemm element ukoll ta’ allegata
molestja. F’dan ir-rigward, kif sewwa issottometta I-gharef
difensur tal-imharrek, I-Qorti trid tqis biss dik il-hsara li
tista’ tkun attwalment kostatata bhala fatt u ma taghti |-
ebda piz dwar xi hsara ipotetika jew remota li l-attur ma
weriex li tassew tezisti. Fuqg kollox, dawn I-ilmenti huma
kollha ta’ natura teknika, u li wiehed jista’ jevalwahom bil-
hatra ta’ persuna teknika, kif sar fdan il-kaz;

[l [-atturi ma wrewx li I-imharrek kiser xi ligi jew dahal bla
jedd fil-gid taghhom b’xi haga li ghamel meta kien gieghed
itella’ I-bini I-gdid. Jirrizulta wkoll li I-imharrek kompla fuq
dak li kienu bdew l|-awturi tieghu. F’dan ir-rigward, u
safejn l-azzjoni attrici tista’ titgies li tinbena fuq il-kawzali
tad-dannu mhux kuntrattwali, tidhol fis-sehh ir-regola li trid
li kull min jaghmel uzu ta’ jedd tieghu fil-gies li jmiss, ma
jwegibx ghall-hsara i tigri b'dan I-uzu'®. Izjed u izjed,
allura, ma jwegibx jekk min kellu I-piz li juri li garrab hsara
jongos li jwettaq dan |-obbligu. B’mod partikolari, dwar it-
tressiq tal-katusa tal-ilma qrib hafna lejn il-hajt tad-dar fejn
jghix l-attur, huwa fatt — kostatat mill-perit tekniku — Ii dik il-
katusa tgabbdet biss mal-hajt tal-post tal-imharrek
innifsu™®. Huwa minnu, madankollu, li I-attur ma jistax jiksi
jew jiehu hsieb dik il-bi¢ca tal-hajt tal-fond tieghu li jigi
ezatt wara dik il-katusa. Imma ma ntweriex li dan il-fatt
jikkostitwixxi ksur ta’ ligi imma, I-aktar, johloq skomdu lill-
attur meta jigi biex jiehu hsieb il-manutenzjoni ta’ dik il-
parti tal-hajt;

llli I-ligi taghraf li sid ta’ haga jista’ jgawdiha u jaghmel
minnha bil-mod l|-aktar assolut, basta li ma jaghmel biha I-
ebda haga li tmur kontra I-ligi**. Huwa maghruf ukoll i
dak is-sid jista’, b’gadi ta’ I-imsemmi jedd, jaghmel fi
hwejgu t-tibdiliet li jidhirlu ta’ siwi u konvenjenza ghalih,
ukoll jekk b’dan il-mod jkun gieghed icahhad lill-gar tieghu

12 Art. 1030 tal-Kap 16
'3 Ara d-Dokti “MC2” u “MCE3”, paggd. 120 u 149 tal-process
% Art. 320 tal-Kap 16
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minn xi vantagg li dan seta’ kellu, sakemm dak il-bdil ma
johlogx molestja lil dak il-gar>. Fuq kollox, biex il-gar
ikollu |-jedd iressaq ilment ghal dawk it-tibdiliet, dik il-
molestja trid tkun wahda gravi u mhux facilment
tollerabbli*®. Element iehor li jittiehed b’konsiderazzjoni
huwa dak tal-anterjorita’ tal-pussess'’;

llli kwestjonijiet dwar molestja jinbnew fuq apprezzament
ta’ fatt li jitolbu li min ikun imsejjah biex jaqta’ I-kwestjoni
jaghmel stharrig mibni kemm fuq il-principji generali tad-
dritt u kif ukoll dagstant iehor mibni fuq il-“bon sens fil-
kwadru tal-inter-relazzjonijiet bejn il-vicini, I-gharfien ta’ dik
il-psikologija li ttendi biex tezadera r-reazzjonijiet, u I-
kapacita’ li tinstilet il-vera raguni mill-pika™®. Fuq kollox,
tajjeb li wiehed izomm quddiem ghajnejh li l-uzu ta’ dritt
jista’ jinbidel fabbuz “mhux biss meta s-sid fizikament
jidhol fl-art ta’ haddiehor, izda f'’kazijiet ohra ta’ immissio in
alienum b’'mezzi li, ghalkemm ma jidhrux jew ma
jintmissux, xorta jinhassu. Hsejjes, shana, trabijiet u
dhahen ukoll jistghu, jerkk ma jkunux fil-qgies li jmiss’,
jitgiesu bhala invazjonijiet illeciti tal-proprieta’ ta’
haddiehor u ghalhekk il-hsara li jaghmlu tkun damnum

iniuria datum”*®:

lIli minn dak li johrog mill-atti tal-kawza, il-fehma tal-Qorti
hi li l-atturi nagsu li jippruvaw li tassew garrbu hsarat bix-
xoghlijiet li I-imharrek ghamel fil-post tieghu. L-
inkonvenjent li l-attur jista’ jgarrab minhabba [-katusa li
tgieghdet grib hafna I-hajt tieghu m’huwiex molestja gravi
li tagbez il-limiti ta’ dak li wiehed huwa mistenni jittollera.
Dwar i¢-Cumnija, irrizulta li I-imharrek langas biss ghandu
fireplace fil-fond tieghu u ghalhekk ma jistax fl-istat attwali
gatt ikun li I-post fejn jghix l-attur jintlagat minn effetti ta’
shana jew dhahen. Fuq kollox, irrizulta wkoll i I-istess
attur izomm ¢umnija ta’ fireplace li ghandu fid-dar tieghu
(ghalkemm huwa jghid li ilu s-snin ma jgabbadha) li tinsab

5 App. Civ. 28.2.1997 fil-kawza fl-ismijiet Louis Chetcuti vs Francis Agius (mhix
pubblikata)

16 App. Civ. 7.10.1996 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Abela vs Sebastian Zammit (mhix
Pubblikat_a)

" App. Civ. 11.5.1988 fil-kawza fl-ismijiet Maria Lina Manfre’ et vs Fay Spiteri (mhix
Pubblikata)

8 p.A. PS 24.11.2004 fil-kawza fl-ismijiet Maria Baldacchino vs Edwin Pace

9 P A. GCD 20.10.2006 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Anastasi et vs Lombard Bank Malta
p.l.c. (konfermata mill-Qorti tal-Appell, hlief ghal bidla ta’ dettal, fid-9.1.2009)
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grib sewwa u fuq livell ibghax mi¢-cumnija li hemm fil-gid
tal-imharrek. Fl-ahhar nett, il-Qorti ghandha fidejha I-
fehmiet ta’ perit tekniku li ra sewwa |-ambjenti tal-postijiet
tal-partijiet, mexa fug xhieda mressga minnhom, u wiegeb
ghall-fehmiet tieghu ukoll taht ezami in eskussjoni. Ghall-
Qorti, dik il-perizja taghtiha ghajn oggettiva ta’ fatti
attendibbli li jaghmlu a¢certament tas-sitwazzjoni msejjes
fuq gharfien tekniku rilevanti, filwaqt li t-twegibiet
maghmulin mill-perit eskuss iseddqu aktar i¢c-Certezza ta’
dawk il-kostatazzjonijiet?;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li I-
ewwel tliet talbiet tal-attur m’humiex misthoqga u m’hijiex
sejra tilgaghhom;

llli dwar il-pretensjonijiet tal-atturi ghall-kumpens
minhabba li l-imharrek ingeda b’hajt tad-dar fejn jghix
|-attur jirrizulta bhala fatt li I-imharrek qabbad kanna tal-
ilma li ghaddejja matul hajt ta’ bitha interna tal-post tieghu
liema hajt jaghmel parti mill-hajt tal-pedament tad-dar fejn
jghix I-attur. Dan kollu jirrizulta wkoll mill-kostatazzjonijiet
tal-perit tekniku fir-rapport imressaq minnu®. L-imharrek
bl-ebda mod ma ipprova jichad li huwa tassew ghamel
dan, u dan minkejja t-tielet e¢cezzjoni tieghu, fejn ¢ahad li
huwa ghamel uzu mill-hajt li jifred hwejgu minn dak fejn
jghix l-attur;

lIli huwa moghti mil-ligi lil kull sid li jaghmel komuni, kollu
jew fbic¢a minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu u dan billi
jhallas sid dak il-hajt nofs il-hxuna tal-hajt li jrid jaghmel
komuni u nofs il-hxuna tal-art Ii fugha dak il-hajt huwa
mibni u billi jaghmel kulma hu mehtieg biex ma jikkawzax
hsara lil dak il-gar®. Dik |-ghazla tista’ ssir ghal kull ghan
u titgies li tkun twettgqet mhux biss meta sid igabbad bini*®
mal-hajt ezistenti, imma meta jgabbad kull bi¢¢a xoghol
ohra®*, jew meta mqar jigma’ hamrija ma’ dak il-hajt*>, u

% App. Inf. 13.3.2009 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Licari et vs Direttur Generali Tagsima
Proprjeta’ tal-Gvern et

% Dok “MC2”, fpag. 120 tal-process

2 Art. 418(1) tal-Kap 16

% p A, 29.5.1958 fil-kawza fl-ismijiet Seguna et vs Agius (Kollez. Vol: XLI1.ii.1065)

2 p A. 22.3.1957 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Pace (Kollez. Vol: XL1.ii.941)

% pA. LFS 16.12.2008 fil-kawza fl-ismijiet E. Grech Cristal Bath Ltd vs Michele
Peresso Ltd.
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wkoll meta t-tqgabbid ikun ghal zZmien u mhux
permanenti®®. Dik |-ghazla ma tiddependix mill-kunsens
tal-gar u hija fakultativa ghas-sid li jrid igib il-hajt li jifred
fwiehed komuni ghaz-zewg sidien®’. Dik I-ghazla tohloq I-
obbligu tal-kumpens lil sid il-hajt gabel kull haga ohra, u
wiehed jista’ jitkellem dwar jedd tal-appogg biss meta I-
hajt ikun sar komuni. Ghalhekk jinghad li I-jedd tal-
appodg huwa konsegwenza u mhux il-kawza tal-
komunjoni?®;

[lli, fil-kaz tal-lum, ma hemm |-ebda dubju li I-hajt jaghmel
mal-post fejn jghix l-attur u, minhabba li dik id-dar inbniet
gabel id-dar fejn jghix I-imharrek, dak il-hajt kien kollu tas-
sid tad-dar mibnija l-ewwel. Jirrizulta wkoll li I-kanna tal-
ilma tqabbdet ma’ dak il-hajt hu u jsir ix-xoghol il-gdid li
ried l-imharrek wara li kiseb il-fond, jigifieri, wara 1-1986;

lIli ghalkemm il-perit tekniku gies li dak it-tgabbid tal-kanna
tal-ilma kien jaghti lill-attur id-dritt li jithallas I-appogg,
sorprendentement ikkonkluda li ma kellu jaghmel I-ebda
kalkolu tal-kumpens misthoqq ghaliex deherlu li I-jedd tal-
attur ghall-hlas tal-kumpens waqa’ bil-preskrizzjoni tal-
hames snin. 1I-Qorti tqgis li, fl-ewwel lok, il-kwestjoni ta’
jekk xi dritt ta’ xi parti jkunx waga’ bil-preskrizzjoni jew le
ma kinitx parti mill-kostatazzjonijiet teknic¢i li jidhlu fil-
mansjoni tal-hatra moghtija lil perit tekniku (kemm hu
hekk, dan il-kliem qalu I-perit innifsu waqt li sarulu I-
mistogsijiet in eskussjoni®®) u ghalhekk il-Qorti m’ hijiex
marbuta li toqghod fugha. Fit-tieni lok, I-imharrek innifsu
lanqas qatt qangal e¢cezzjoni fdan is-sens u ghalhekk,
ladarba I-preskrizzjoni ma tistax titqangal ex ufficio, lanqas
tista’ din il-Qorti tagbad u taghzel li tapplikaha fug semplici
suggeriment ta’ perit gudizzjarju. Fit-tielet lok, jirrizulta ¢ar
mill-atti li, jitgies liema zmien preskrittiv jitgies®, l-ebda

% App. Civ. 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Cachia et (Kollez. Vol:
LXXXIL.ii.1347)

2 App. Civ. 15.10.1951 fil-kawza fl-ismijiet Bonniéi vs Spiteri (Kollez. Vol: XXXV.i.163)
% p A. GCD 7.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Camilleri et vs Nicholas Cutajar (mhix
Eubblikata, imma konfermata mill-Qorti tal-Appell b’sentenza tat-3.12.2004)

® Xhieda tieghu 29.1.2009, fpag. 156 tal-process

% Dwar dan il-punt, maz-zmien il-Qrati kienu stabilew zminijiet preskrittivi differenti skond kif
dehrilhom li kellu jitgies il-jedd ghall-kumpens ghall-appogg: p.ez. P.A. 5.6.1912 fil-kawza
fl-ismijiet Pirotta noe vs Scicluna (Kollez. Vol: XXL1.ii.494) preskrizzjoni ta’ tletin (30) sena;
P.A. 11.6.1940 fil-kawza fl-ismijiet Chetcuti vs Curmi et (Kollez. Vol: XXX.ii.328) ma
tghoddx il-preskrizzjoni tal-hames snin; P.A. CS 13.5.1982 fil-kawza fl-ismijiet Francis
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preskrizzjoni ma lahqget sehhet bejn meta I|-imharrek
gabbad il-kanna tal-ilma mal-hajt tad-dar fejn jghix l-attur
sa dak inhar li I-attur interpellah uffi¢cjalment (Mejju tal-
1987) jew sa dak inhar li nfethet il-kawza (Dicembru tal-
1987);

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li l-atturi jisthoggilhom jinghataw
kumpens ghall-fatt li lI-imharrek irrenda bi¢ca minn haijt li
jifred bhala wiehed komuni, wkoll jekk dik il-parti hija biss
bicca mill-imsemmi hajt u wkoll jekk hija parti li taghmel
mill-pedamenti tal-hajt tad-dar fejn jghix I-attur (u ghalhekk
m’hijiex meqgjusa bhala binja rfinuta jew ta’ kwalita’ ta’
lavur gholi) u wkoll jekk essenzjalment il-hajt jibga’ wiehed
li jifred il-binja tad-dar tal-attur minn bitha tad-dar tal-
imharrek;

[lli I-Qorti ma jidhrilhiex li huwa I-kaz li terga’ tahtar lill-perit
tekniku biex igis l-ammont tal-kumpens dovut lill-atturi.
Tqis i l-istess perit stqarr li I-ammont li jista’ jkun dovut
kellu jkun wiehed xaktarx baxx (sejjahlu “ammont
petitorju”). Ghalhekk, b’gies ta’ kazijiet ohrajn li jixxiebhu
u b’rati mahduma u li jghoddu ghaz-zminijiet rilevanti, il-
Qorti gieghda tiffissa arbitrio boni viri I-kumpens misthoqq
lill-attur nomine talli l-imharrek gabbad ma’ hajt taghha
biex jaghmlu komuni ghaz-zewg fondi. 1l-Qorti tiffissa dan
l-ammont fis-somma ta’ tmienja u hamsin euro (€ 58)%":

lIli ghal dawn ir-ragunijiet, filwaqt li sejra tichad it-tielet
eccezzjoni tal-imharrek, sejra tilga’ r-raba’, I-hames u s-sitt
talbiet attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tilga’ t-tieni ec¢ezzjoni tal-imharrek, tichad I-
ewwel, it-tieni u t-tielet talbiet attric¢i billi ma ntwera li I-
atturi ma garrbu l-ebda hsara bix-xoghlijiet maghmulin
mill-imharrek fil-fond tieghu u ghalhekk m’hemm lok i

Abela noe vs Franky Paée (mhix pubblikata) u App. Civ. 7.3.1984 fil-kawza fl-ismijiet
Schembri et vs Delia (Kollez. Vol: LXVIL.ii.120) preskrizzjoni ta’ hames (5) snin
% 2.4mx3.2m =7.68 m*/2 =3.84m’ @ € 15/ m?
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tordna lill-imharrek jaghmel |-ebda xoghol rimedjali jew li
tqabbad perit biex jissorveljah;

Tichad it-tielet eccezzjoni bhala mhix misthoqqa fil-fatt u
fid-dritt;

Tilga’ r-raba’ talba attri¢i u ssib li I-imharrek inqgeda bil-
hajt divizorju li jifred id-dar tieghu minn dik fejn jghix I-attur
u ghalhekk ghandu jhallas kumpens dwar dan lill-attur
nomine;

Tilga’ |-hames talba attrici u tillikwida I-kumpens
misthoqq lill-attur fis-somma ta’ tmienja u hamsin euro (€
58);

Tilga’ s-sitt talba attrici u tikkundanna lill-imharrek
ihallas lill-attur l-imsemmija somma ta’ € 58.00 flimkien
mal-imghax legali fug dik is-somma b’sehh mil-lum sal-
jum tal-hlas effettiv; u

Tordna li |-ispejjez tal-kawza jingasmu bin-nofs bejn il-
partijiet.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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