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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-30 ta' Gunju, 2009

Citazzjoni Numru. 128/2005

Joseph u Josephine konjugi Camilleri

Vs
Carmelo u Anna konjugi Camilleri.
[I-Qorti,
Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew:

lIli b’kuntratt ta’ transazzjoni u divizjoni li sar fl-atti tan-
Nutar Michael Refalo tal-wiehed u ghoxrin (21) ta’
Dicembru elf disa’ mija u sebgha u tmenin (1987), |-attur
kien gie assenjat id-dar bin-numri hamsa u tletin u sitta u
tletin (35, 36), Trig San Gwann, Nadur, Ghawdex, bil-
mandra retroposta tal-kejl ta’ cirka mitejn u tnejn u
sebghin punt sebgha metri kwadri (272.7m.k.) filwaqt li lill-
konvenut kien gie assenjat id-dar bin-numri tlieta u tletin u
erbgha u tletin (33 u 34), fl-istess trig, bil-mandra
retroposta tal-kejl ta’ cirka tliet mija u erbgha u hamsin
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metri kwadri (354m.k) — Kkuntratt esebit u markat
dokument A;

[lli I-imsemmija djar hekk assenijati lill-partijiet kienu gabel
jiffurmaw fond wiehed bin-numri 33, 34, 35, u 36, Trig San
Gwann, Nadur, liema fond ghalkemm gie diviz bil-kuntratt,
baga’ effettivament sallum ma Jiex diviz materjalment
bejn il-partijiet permezz ta’ hitan u [-a¢¢ess minn dar ghal
ohra baga’ ma nghalagx b’mod permanenti bil-gebel;

[lli fil-mandra tad-dar li giet assenjata lill-attur, hemm ukoll
spiera;

llli I-partijiet ghandhom indivizament bejniethom porzjon
art maghrufa “tan-Nghajsi”, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, li
tigi wara d-djar hawn fug imsemmija, tal-kejl dina I-
porzjoni ta’ ¢irka mitejn u hamsa u erbghin metri kwadri
(245m.k.), li huma kienu xtraw flimkien b’kuntratt fl-atti
tan-Nutar John Busuttil tal-erbatax (14) ta’ Ottubru elf
disa’ mija u sitta u sittin (1966) — kuntratt esebit u markat
dokument B;

llli l-atturi jridu jissegregaws il-parti diviza tad-dar
assenjata lill-attur bil-kuntratt precitat mill-parti diviza li bl-
istess kuntratt kienet giet assenjata lill-konvenut u dan
permezz ta’ bini ta’ hitan bil-mod kif hemm stipulat fil-
precitat kuntratt u wkoll li jigi mblukkat kull ac¢ess li hemm
bejn l-istess djar, kif ukoll iridu li tigi diviza |-art maghrufa
“TanpNghajsi” retroposta ghall-istess djar li sal-lum il-
partijiet ghad ghandhom indivizament bejniethom billi I-
istess art, stante li hija komodament divizibbli, tigi diviza
fzewg porzjonijiet ugwali li jigu assenjati parti diviza kull
wiehed lill-partijiet li tkun retroposta ghad-djar rispettivi
taghhom u dan ai termini tal-artikolu 503 tal-Kap. 16, u li
jitla’ hajt jew hitan bejniethom skond il-ligi;

[l minkejja li I-konvenuti gew interpellati ghal dan il-fini
permezz ta’ ittra uffi¢jali tal-24 ta’Awwissu 2005, u saru
wkoll diversi tentattivi ohra bil-fomm u bil-miktub ghall-
istess fini, huma baqghu jirrifjutaw milli jaghtu I-kunsens
taghhom sabiex jinbnew il-hitan divizorji bejn id-djar
rispettivi kif ukoll milli tingasam l-art i tigi fuq in-naha ta’
wara ta’ l-istess djar.
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Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tordna s-segregazzjoni materjali tad-djar
fug imsemmija u dan permezz tal-bini ta’ hitan bil-mod kif
gie miftiehem fil-kuntratt ta’ divizjoni fug imsemmi u li jigi
mblukkat b’mod permanenti kull ac¢ess bejn I-istess fondi;

2. Tiddikjara li I-ispiera li bil-kuntratt ta’ divizjoni
fuq imsemmi giet fil-parti tal-mandra assenjata lill-attur,
hija proprjeta’ tal-attur u li I-konvenut ma baqghalu ebda
drittijiet fugha;

3. tordna lill-konvenuti biex jiddesistu milli
jaghmlu uzu mill-istess spiera u sabiex jirrimwovu dawk ix-
xoghlijiet li ghamlu ricentement sabiex itellghu I-ilma minn
din l-ispiera;

4. tordna wkoll id-divizjoni tal-art “Tan-Nghajsi”
fil-limiti  tan-Nadur, u [li tigi retrostanti ghad-djar fuq
imsemmija fzewd porzjonijiet ugwali u [-atturi jigu
assenjati dik il-porzjoni li tigi tmiss mad-dar taghhom minn
wara u dan ai termini tal-artikolu 503 tal-Kap. 16;

5. tordna I-bini ta’ hajt jew hitan skond il-ligi
bejn il-partijiet divizi mill-istess porzjon art;

6. tahtar perit arkitett u inginier Ccivili ghall-
finijiet tal-ewwel, ir-raba’ u I|-hames talbiet u sabiex
jidderiegi u jissorvelja x-xoghol kollu tal-kostruzzjoni tal-
hitan bejn il-proprjetajiet rispettivi tal-partijiet fuq
imsemmija.

Bl-ispejjez inkluzi tal-ittra uffi¢jali tal-24 ta’ Awissu 2005,
kontra I-konvenuti.

Bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa huma mharrkin.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi debitament
ikkonfermata bil-gurament ta' Joseph Camilleri.
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Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi:

1. llli t-talbiet kif esposti mill-atturi huma
nfondati kemm fid-dritt kif ukoll fil-fatt.

2. i fl-ewwel lok, I-esponenti jissottomettu i |-
premessi fi¢c-Citazzjoni odjerna jikkontjenu numru ta’
dikjarazzjoni skorretti bl-ghan uniku li ti§i zgwidata din I-
Onorabbli Qorti.

3. i b’mod partikulari I-atturi  jaghtu |-
impressjoni i fil-prezent ma hemmx marki divizorji i
jagsmu I-fondi assenjati lill-partijiet rispettivament bil-
kuntratt citat fil-kawza. Jippruvaw li din il-Qorti taghmel
ezerCizzju esploratorju @gdid |i bih tagsam iz-zewg
proprjetajiet. Madanakollu fil-verita’, kuntrarjament ghal
dan, iz-zewg fondi huma divizi b’'mod c¢ari ghall-ahhar
permezz ta’ hitan divizoriji.

4. llli inoltre l-e&Cipjenti jikkontestaw il-fatt i I-
ispiera msemmija fi¢-Citazzjoni giet assenjata lill-atturi bil-
kuntratt riferut fil-kawza. Din I-ispiera tifforma parti
ntegrali mill-proprjeta’ assenjata lill-atturi fuq I-istess
kuntratt permezz ta’ hajt divizorju antik hafna.

5. lli fir-rigward tat-talba ta’ I-atturi sabiex din
iI-Qorti tordna d-divizjoni ta’ l-art maghrufa bhala tan-
Nghajsi, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, huwa sottomess
mill-e¢cipjenti illi huma qatt ma oggezzjonaw ghal din il-
gasma.

6. illi ghalhekk fdan ir-rigward din il-kawza
saret inutiiment u konsegwentement l-ispejjez tal-kawza
ghandhom jigu sopportati unikament mill-istess atturi.

Salvi e¢¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti mahlufa
minn Carmelo Camilleri.

Rat id-digriet taghha tat-3 ta' Marzu 2006 fejn innominat
lill-A.1.C. Joseph Mizzi bhala perit tekniku.

Pagna 4 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat ir-relazzjoni ta' I-istess perit tekniku pprezentata fil-25
ta' Jannar 2008 u minnu mahlufa fl-14 ta' Marzu 2008.

Rat in-noti ta' [-osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat il-verbal taghha tas-6 ta' Mejju 2009 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat |-atti I-ohra kollha tal-kawza.
Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza l-atturi ged jitolbu li tigi
ordnata:

(i) iIsS-segregazzjoni fizika tad-dar immarkata
bin-numri 33, 34, 35 u 36 Trig San Gwann, Nadur,
Ghawdex, li taghha kienet saret id-divizjoni permezz ta'
kuntratt in atti Nutar Dottor Michael Refalo tal-21 ta'
Dicembru 1987;" u

(i) id-divizjoni u segregazzjoni fizika ta' ghalga
li tigi wara l-istess dar, li I-kontendenti kienu akkwistaw
flimkien bejniethom b'kuntratt ta' bejgh in atti Nutar Dottor
John Busuittil ta' I-14 ta' Ottubru 1966.2

ll-konvenuti, filwaqt illi joggezzjonaw ghas-segregazzjoni
fizika tad-dar fi Trig San Gwann, peress illi jsostnu li din
tista' ssir biss jekk u meta jigu akkwistati |I-permessi ghat-
twaqqgiegh ta' din id-dar u |-kostruzzjoni minflokha ta' zewg
proprjetajiet ohra, ma jopponux ghad-divizjoni ta' I-ghalga
retrostanti.

Gara illi bis-sahha tal-kuntratt ta' divizjoni hawn fuq
imsemmi, lill-attur Joseph Camilleri giet assenjata, fost
beni ohra, il-parti tan-naha tat-tramuntana minn din id-dar
bin-numri 35 u 36 bil-mandra retroposta tal-kejl ta' ¢irka
272.69 metri kwadri, filwaqt illi lill-konvenut messitu I-parti
l-ohra tan-naha tan-nofsinhar, bin-numri 33 u 34, bil-

! Dok. A a fol. 51 0 tal-process.
2Dok. B a fol. 14 -17 tal-process .
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mandra annessa ta' éirka 353.53 metri kwadri.® Il-linja
divizorja bejn iz-zewg partijiet ta' din id-dar giet stabilita
fug pjanta annessa ma' l-istess kuntratt kif delinejata
b'linja miksura fuq l-istess pjanta.* Fuq il-kuntratt gie
dikjarat illi: "Rigward il-fond fi Trig San Gwann, kull
wiehed mill-kondividenti ghandu jibni I-hajt fin-naha
tieghu ghal tul il-bini li jsir." ° Din il-klawsola ged tigi
nterpretata mill-konvenut li tfisser illi I-hajt tad-divizjoni
ghandu jinbena biss fl-okkazzjoni li I-kontendenti jigu biex
jizviluppaw f'bini gdid I-art li tirrizulta wara t-twaqqgiegh tad-
dar ezistenti, haga li sa issa hemm qbil li ghadha ma
sehhitx. Madankollu, billi bir-regolamenti ezistenti tal-bini,
difficilment jistghu jinghataw permessi ghat-twaqqigh ta'
din id-dar, m'ghandux b'dagshekk I-attur jigi m¢ahhad milli
jgawdi |-parti li messet lilu minn din id-dar esklussivament,
u ghalhekk jitlob is-segregazzjoni fizika taghha.
Madankollu, peress illi I-linja divizorja giet stabilita izjed
lejn in-nofsinhar mill-hitan ezistenti, u ¢ertament dawn il-
hitan ma jistghux jitnehhew minghajr ma tigi perikolata
serjament l-istabilita’ ta' |-istess dar, li bhala dar gadima
ghandha s-sogfa tax-xorok u mhux tal-konkos, din is-
segregazzjoni ma tistax issir hlief billi I-attur jibni hajt iehor
ma' din il-linja divizorja. Billi kif gia nghad, a tenur ta' dak li
gie miftiehem fuq il-kuntratt tal-qasma, "kull wiehed mill-
kondividenti kellu jibni |-hajt fin-naha tieghu ghal tul
il-bini," dan il-hajt irid jinbena mil-linja divizorja 'l gewwa
fug in-naha appartenenti lill-attur. Din il-linja hija dik
immarkata b'linja miksura fuq il-kopja tal-pjanta annessa
mal-kuntratt ta' divizjoni li giet esebita, u li tidher ahjar
b'kulur ahmar fuq il-pjanta esebita mill-attur flimkien man-
nota tieghu tal-5 ta' Dicembru 2008.°

A skans ta' kull ekwivoku, u peress illi I-konvenuti ged
jikkontestaw illi l-ispiera i tinsab fil-fond ta' Trig San
Gwann, giet taghmel mal-parti assenjata lill-attur, ged jigi
dikjarat u dan fuq l-iskorta wkoll tal-konkluzjonijiet peritali,
kif jirrizultaw mill-pjanta annessa mar-rapport tieghu,’ illi

% ara wkoll il-verbal tal-kontendenti tas-6 ta' Mejju 2009 .
* ara pjanta a fol. 13

>a fol. 9 tal-process .

®a fol. 109 tal-process .

" Dok. JM a fol. 64 .
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din l-ispiera tassew tifforma parti mill-porzjon minn din id-
dar li messet lill-attur. Konsegwentement, billi ma rrizultax
li I-konvenut kien irriserva xi drittijiet fuq I-istess spiera fil-
kuntratt ta' divizjoni in kwistjoni, huwa ghandu jnehhi
kwalunkwe xoghlijiet li kien ghamel biex itella' I-ilma minn
din l-ispiera qabel ma giet ipprezentata I-kawza.

Dwar |-ghalga maghrufa bhala "Tan-Nghajsi" retrostanti
din id-dar, u li I-kontendenti kienu akkwistaw bejniethom
bil-kuntratt tal-1966, kif gia nghad, m'hemm |-ebda
oppozizzjoni ghall-qasma u segregazzjoni fizika taghha. Il-
kontendenti jagblu wkoll illi I-linja divizorja ta' din I-ghalga
hija dik li kienet giet stabilita mill-A.I.C. Carmelo Borg fl-
okkazzjoni li kienet ser issir id-divizjoni tal-genituri tal-
kontendenti. Bil-verbal taghhom seduta stante tas-6 ta'
Mejju 2009, il-kontendenti gablu illi din |-ghalqa "ghandha
tingasam bin-nofs u dana kif indika I-perit tekniku fuq il-
pjanta dokument JM annessa mar-rapport tieghu u
mmarkata bil-linja magsuma AB fuq l-istess pjanta a fol.
64 tal-process." Din |-ghalqa tidher ibbordurata bil-kulur
blu fuq il-pjanta annessa man-nota ta' l-atturi tal-5 ta'
Dicembru 2008 u I-linja divizjorja ta' I-istess ghalga fuqg din
il-pjanta hija dik immarkata b'linja hamra miksura mill-punt
F sal-punt G. Tenut kont ta' dak li kienu ftehmu I-partijiet
fug il-kuntratt ta' divizjoni, fejn il-pjanta esebita kienet
tinkludi  wkoll din I-ghalga, u in vista wkoll tal-
gurisprudenza llum stabilita, I-hajt tal-gasma, gialadarba
dan irid jinbena fuq talba specifika ta' I-atturi, ghandu jsir
minn din il-linja divizorja 'l gewwa fuq il-parti appartenenti
lilhom.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi:

1. tilga' I-ewwel talba u tordna s-segregazzjoni
materjali tal-fondi bin-numri 33, 34, 35 u 36 Trig San
Gwann, in-Nadur, Ghawdex, billi jittella' hajt divizorju mill-
linja divizorja ndikata fuq il-pjanta annessa mar-rapport
tal-perit tekniku a folio 64 tal-process 'l gewwa fuq il-parti li
messet lill-attur bil-kuntratt ta' divizjoni tal-21 ta' Di¢embru
1987 atti Nutar Dottor Michael Refalo, u dan a spejjez ta'
l-atturi, billi t-talba ged issir minnhom;
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2. tilga' t-tieni talba u tiddikjara li I-ispiera Ii bil-
kuntratt ta' divizjoni fuq imsemmi giet fil-parti tal-mandra
assenjata lill-attur hija proprjeta’ tieghu u I-konvenut ma
bagghalu ebda drittijiet fugha;

3. tilga' t-tielet talba u tordna lill-konvenuti biex
jiddesistu milli jaghmlu uzu mil-istess spiera u sabiex
inehhu dawk ix-xoghlijiet li ghamlu qabel il-prezentata ta'
din il-kawza biex itellghu I-ilma minn din l-ispiera;

4, tilga' r-raba talba u tordna d-divizjoni ta' I-art
"tan-Nghajsi" limiti tan-Nadur, Ghawdex, retrostanti d-dar
fuqg imsemmija, f'zewg porzjonijiet ugwali kif indikati bil-
linja miksura mill-punti A sa B fuq il-pjanta annessa mar-
rapport peritali a folio 64 tal-process, b'tali mod li lill-atturi
jigi assenjat il-porzjon fug in-naha tat-tramuntana u
retrostanti |-parti mid-dar assenjata lill-attur bil-kuntratt ta'
divizjoni tal-1987, filwaqt illi lill-konvenuti jigi assenjat il-
porzjon fuq in-naha tan-nofsinhar u retrostanti I-parti mid-
dar assenjata lill-konvenut bl-istess kuntratt;

5. tilga' I-hames talba u tordna I-bini a spejjez
ta' l-atturi ta' hajt divizorju bejn dawn iz-zewg porzjonijiet
ta' I-ghalga, mil-linja divizorja kif hawn stabilita 'l gewwa,
fuq il-parti li messet lill-atturi; u

6. tilga' s-sitt talba u terga' tinnomina lill-A.1.C.
Joseph Mizzi sabiex, a spejjez ta' l-atturi, jidderigi u
jissorvelja I-bini tal-hitan divizorji li jridu jsiru kif stabiliti
b'din is-sentenza.

L-ispejjez tal-kawza, fi¢-Cirkostanzi fejn kien hemm
oppozizzjoni da parti tal-konvenuti ghas-segregazzjoni
fizika tad-dar, u tenut ukoll illi in parti tinvolvi wkoll id-
divizjoni ta' proprjeta’ pposeduta in komun, ghandhom jigu
ssoportati ugwalment bejn il-kontendenti.

< Sentenza Finali >
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