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Seduta tat-2 ta' Lulju, 2009

Citazzjoni Numru. 1222/2007

Kawza Numru 9
Rik. Nru. 1222/07JRM

Joseph MIFSUD, Carmen Mifsud, Carmelo Mifsud u
Catherine Mifsud

VS

Antonia GENOVESE

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-21 ta’ Novembru, 2007, i
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-
Qorti (a) ssib li I-imharrka ttrasferiet il-kirja tal-fond 802 u
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803, Trigq il-Kbira San Guzepp, fil-Flamrun, minghajr il-
kunsens taghhom u bi ksur tal-ligi; (b) ssib li I-imharrka
Kisret il-kundizzjoni numru hamsa (5) tal-kitba tal-31 ta’
Marzu, 1962, billi ¢ediet jew ittrasferiet I|-inkwilinat tal-
imsemmi post lil haddiehor; (¢) ssib li I-imharrka nagset li
taghmel manutenzjoni xierqa u tiswijiet mehtiega fl-
imsemmi post b’'mod |i halliet il-post jaqa’ fil-bi¢ca I-kbira
tieghu fi stat ta’ dilapidazzjoni u telga u saret hsara kbira
fih; (d) ssib li I-imharrka kisret ukoll il-kundizzjoni numru
tnejn (2) tal-imsemmija kitba tal-31 ta’ Marzu, 1962; (e)
tordna t-temm tal-kirja minnufih; u (f) tordna lill-imharrka
biex tohrog mill-post 802 u 803 fi Trig il-Kbira San
Guzepp, il-Famrun, fiz-zmien qasir u perentorju |i
joghgobha taghtiha u li trodd lura l-istess post lill-atturi
hieles u battal minn kull okkupazzjoni. Talbu wkoll I-
ispejjez u zammew shih il-jedd taghhom ghal kull azzjoni
ta’ danni u kumpens ghall-okkupazzjoni;

Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Novembru, 2007, |li bih
ordnat in-notifika lill-imharrka u tat direttivi lill-atturi dwar it-
tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrka fid-19 ta’
Dicembru, 2007, li biha lagghet ghall-azzjoni attrici billi
galet li, fl-ewwel lok, din il-Qorti ma tistax tisma’ I-kawza
minhabba li I-kirja tal-post de quo hija fil-fazi tat-tigdid tal-
kirja taht |-Ordinanza XXI tal-1931 (il-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta), u ghalhekk huwa |-Bord tal-Kera wahdu
li jista’ jqis it-talbiet tal-atturi. Fil-mertu, lagghet billi cahdet
li hija b’xi mod ittrasferiet jew c¢ediet il-kirja lil haddiehor
jew li nagset li taghmel il-manutenzjoni mehtiega fil-post;

Rat ix-xhieda mressqga mill-atturi bil-mezz tal-affidavit;

Rat id-degriet taghha li bih qieghdet il-kawza taht il-
Pro¢edura tas-Smigh Qabel il-Process (Pretrial);

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukati tal-partijiet
waqt l-ewwel smigh tas-17 ta’ Frar, 2009, dwar I-ewwel
eccezzjoni preliminari mgangla mill-imharrka;
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Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Frar, 2009, li bih tat zmien
lill-partijiet biex iressqu Noti ta’ Sottomissjonijiet dwar |-
imsemmija ec¢ezzjoni;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrka
fis-16 ta’ Marzu, 2009%:

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fl-14
ta’ April, 20092, bi twegiba ghal di tal-imharrka;

Semghet is-sottomissjonijiet ulterjuri tal-avukati tal-
partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Mejju, 2009, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar I-ewwel eccezzjoni
preliminari;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghal sejba ta’ ksur ta’ kundizzjonijiet ta’
kirja min-naha tal-kerrej u ghat-tehid lura mis-sid tal-post
mikri minhabba dawk il-ksur. L-atturi, bhala sidien tal-fond
numru 802/803 fi Triq il-Kbira San Guzepp, fil-Famrun,
jghidu li I-imharrka ghaddiet il-kirja lil haddiehor kontra r-
rieda taghhom u wkoll li halliet il-post jitgaghbar billi
nagset li taghmel il-manutenzjoni u t-tiswijiet mehtiega
matul iz-zmien, u dan gab hsara kbira fil-post. Iridu li I-
Qorti tordna lill-imharrka tinhareg mill-istess post;

llli I-imharrka laqghet ghal din |-azzjoni billi qalet li I-kawza
jmissha tressget quddiem il-Bord li Jirregola I|-Kera
ladarba I-kirja hija fil-fazi tat-tigdid, u ghalhekk din il-Qorti
m’ghandhiex il-kompetenza |i tisma’ |-kawza. Fil-mertu,
lagghet billi qalet li t-talbiet tal-atturi m’humiex misthoqqa
u ¢cahdet i hija b’xi mod welliet jew c¢ediet il-kirja u wkoll li
hija halliet il-post nieges mill-manutenzjoni jew mit-tiswijiet
mehtiega;

! Pagg. 26 — 7 tal-process
2 Pagg. 28 — 9 tal-process
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llli din is-sentenza qieghda tinghata dwar I-eCcezzjoni
preliminari dwar il-kompetenza ta’ din il-Qorti li tisma’ I-
kawza ratione materiae;

i mill-fatti_rilevanti li_johorgu mill-atti jirrizulta li I-post
inkera |-ewwel darba lil zew§ |-imharrka fil-31 ta’ Marzu,
1962°, b’sehh mill-ghada ghal zmien ta’ sentejn di fermo u
sentejn ohra di rispetto u taht il-patti u |-kundizzjonijiet
hemm imfissra. Il-post kellu jintuza bhala hanut ghall-
bejgh tal-ghamara. ll-kerrej intrabat li jaghmel ix-xoghlijiet
kollha ta’ manutenzjoni li jkunu mehtiega, kemm fuq barra
u kif ukoll fuq gewwa, mill-awtoritajiet sanitarji u pubbli¢i u
ma setax iwelli jew jissulloka |-post lil terzi. Il-kerrej miet
fl-1982 u I-kirja ghaddiet fuq I-armla tieghu, I-imharrka. L-
atturi kisbu Il-post b’kuntratt pubbliku fis-17 ta’ Awissu,
1998, u meta kisbuh kienu jafu li I-post kien mikri lill-
imharrka u kien jintuza ghal dak il-ghan;

llli l-atturi jghidu li, minn ftit taz-Zzmien ’l hawn, I-imharrka
mhix qgieghda tkun fil-hanut u wiehed Orlando Attard
gieghed jaghmel uzu minnu® u jmexxi n-negozju minn
gewwa fih>. Fil-21 ta’ Novembru, 2007, infethet din il-
kawza;

i |-konsiderazzjoni legali _ewlenija fl-istharrig tal-
eccezzjoni taht ezami hija dwar jekk din il-Qorti jmisshiex
tisma’ I-kawza jew jekk I-atturi messhomx ressqu t-talbiet
taghhom quddiem il-Bord i Jirregola |-Kera bhala t-
tribunal imwaqqaf b’ligi specjali biex igis u jiddeciedi dwar
talbiet ta’ nuqqas ta’ tigdid ta’ kirjiet u t-tnehhija tal-kerrej
minn post li jkun fl-istadju tat-tigdid tal-kirja;

[l ma hemmx dubju li |-kirja li tgawdi l-imharrka fil-kaz tal-
lum taf l-origini taghha lill-ftehim ta’ kirja li kienet saret
sebgha u erbghin sena ilu b'kitba lil zewgha Samwel.
M’hemmx dubju langas li z-zmien miftiehem fdik il-kirja
(kemm dak ta’ bilfors u kif ukoll dak tal-ghazla) skadew
ukoll u I-kirja kienet gieghda tiggedded bis-sahha tad-
dispozizzjonijiet tal-ligi specjali li thares il-kirjiet tal-postijiet

® Dok “A”, fpag. 4 tal-process
* Affidavit ta’ Carmelo Mifsud 20.10.2008, fpag. 14 tal-process
® Dok “I”, fpag. 16 tal-process
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urbani. ll-jedd innifsu tal-imharrka ghall-imsemmija kirja
ntiret sewwasew bis-sahha ta’ dik il-ligi spe¢jali. Fuq
kollox, il-kirja m’hijiex wahda minn dawk li ntlaqtu bil-
bidliet fil-ligi tal-1995;

llli l-imharrka tingeda b’dawn il-fatti biex tressaq I-
argument li talbiet bhalma geghdin jaghmlu I-atturi f'din il-
kawza jista’ jgishom biss il-Bord li Jirregola |-Kera u mhux
il-grati ta’ gurisdizzjoni “ordinarja” jew generali. Ladarba I-
premessi tal-kawza tal-atturi bl-ebda mod ma jinftehmu li
l-imharrka qgieghda zzomm il-post mikri bla m’ghandha
titolu, allura wahedha tohrog il-konkluzjoni li huma jridu li
t-titolu jintemm u dan ghar-ragunijiet i l-istess atturi jgibu ’l
quddiem fir-Rikors. Biex jintemm it-titolu ta’ kera fiz-zmien
tat-tigdid tal-kirja jrid ikun il-Bord li Jirregola I-Kera li jaghti
decizjoni bhal din;

llli min-naha taghhom I-atturi jargumentaw li I-qofol tat-
talba taghhom hija x-xoljiment tal-kirja u mhux is-semplici
nuggas ta’ tigdid taghha. Huma jistriehu fuq il-prin¢ipju li
meta talba tkun ghat-thassir jew ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt
tal-kirja, imgar jekk fdak il-waqt il-kirja tkun fiz-zmien tat-
tigdid taghha, huma I-grati ta’ gurisdizzjoni generali li jridu
jqisu talba bhal din u mhux it-tribunal imwaqqgaf taht ligi
specjali. Jidher li huma jserrhu din il-fehma taghhom fuq
dak i jipprovdi I-artikolu 1570 tal-Kodiéi Civili;

lIli z-zewq partijiet iressqu riferenzi ghal decizjonijiet tal-
grati dwar |-argumenti rispettivi taghhom;

[l huwa principju elementari imma fondamentali li meta
titgangal kontestazzjoni dwar jekk Qorti li quddiemha
titressaq kawza ghandhiex il-kompetenza li tismaghha,
hija dik il-Qorti li ghandha tistharreg u tiddeciedi dwar
ectezzjoni bhal dik fl-aspetti kollha taghha. Dagstant
iehor huwa principju accettat li din il-Qorti, bhala Qorti ta’
kompetenza ordinarja, ghandha s-setgha li tisma’ u taqta’
dwar kull kwestjoni ta’ ghamla civili sakemm is-setgha
dwar kwestjoni bhal dik ma tkunx giet moghtija lil tribunal
specjali b'ligi apposta®;

6App. Inf. 28.10.1994 fil-kawza fl-ismijiet Attard vs Attard (Kollez. Vol: LXXVIIL.iii.319)
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lIli inghad ukoll li I-kwestjoni ta’ gurisdizzjoni ta’ tribunal
speéjali, limitata kif inhi bil-kompetenza specifika li lidi
specjali taghtih, hija kwestjoni ta’ ordni pubbliku’, u ma
tistax tigi deéiza fuq bazi ta’ ekwita’ jew konvenjenza®.
Kemm hu hekk, il-ligi nfisha trid® li fejn ikun il-kaz, Qorti li
ma tkunx wahda ta’ appell ghandha minn jeddha ex ufficio
tiddikjara li m’ghandhiex kompetenza, ukoll jekk ma tkunx
tqajmet ec¢¢ezzjoni quddiemha f'dan is-sens;

lIli huwa fatt accettat li din il-Qorti hija meqgjusa bhala t-
tribunal ta’ Jurisdizzjoni ordinarja, filwaqgt li |-Bord i
Jirregola |-Kera huwa meqjus bhala t-tribunal t&’
gurisdizzjoni specjali (u limitata) fil-gasam tal-kirjiet ta’
fondi urbani, sewwasew minhabba |i twaqqgaf u jinsab
regolat b’ligi specjali u sal-limiti mfissra f'dik il-ligi. Bhalma
jinghad dejjem u minghajr kontestazzjoni, it-tribunal
specjali ghandu |-gurisdizzjoni li taghtih il-ligi li bis-sahha
taghha huwa mwaqqaf u ma jistax iwessaghha izjed minn
dak li taghtih dik I-istess ligi. Tista’ tkun gurisdizzjoni
esklussiva, imma hija dejjem wahda li trid titwettaq fil-
parametri stretti ta’ dik I-istess ligi;

llli I-problemi mnissla minn diffikuta’ dwar liema tribunal
ghandu s-setgha jisma’ kwestjoni bejn kerrej u sid dwar il-
kirja minn dejjem kienu ta’ wgigh ta’ ras u taw lok ghal
ghadd bla qgies ta’ decizjonijiet. Jinghad biss li |-Qrati
taghna stabilew, permezz ta’ sentenzi, certi regoli i
jiddeterminaw  distinzjonijiet  dwar is-setghat ta’
kompetenza wkoll fejn il-kwestjoni kienet tidher li taga’
taht il-ligi specjali'’;

i huwa fatt ukoll li n-natura ta’ azzjoni tiddependi mill-
ghazla tal-parti li tibdiha, u hija determinabbli mis-sura ta’
talbiet li dik il-parti tkun tathom. B’mod partikolari, il-
kompetenza ma tiddependix fuq iz-zmien meta ssir it-talba
izda fuq il-materja tat-talba: b’mod Ii jekk is-sid gieghed

" App. Civ. 28.2.1969 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Bugeja vs Giovanni Pace (mhix
Eubblikata)

App. Inf. 29.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Grima et vs Spagnol et (Kollez. Vol:
LXXX.ii.1163)
° Art. 774 tal-Kap 12
1% App. Kumm.:11.5.1992 fil-kawza fl-ismijiet Edward Borg vs Edward Bartlett et, (mhix
pubblikata) u s-sentenzi hemm imsemmija
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jitlob il-permess biex ma jgeddidx kirja, allura azzjoni
bhal din trid tingharaf mill-kaz fejn is-sid gieghed jitlob Ii
tinhall kirja li z-zmien taghha jkun ghadu ghadde;j,
kemm jekk dak iz-zmien ikun iz-zmien originali miftiehem
u kif ukoll jekk dak iz-zmien ikun imgedded**:;

i fdin il-kawza, dak li wiehed imissu jgis huwa jekk I-
azzjoni attrici, kif imfassla, u t-talbiet hemm maghmula,
tistax qgatt tinstama’ u tingata’ mill-Bord. Din il-Qorti ssib li
l-azzjoni attri¢i tmur lil hinn minn dik li hija I-kompetenza
specifika tal-imsemmi Bord taht id-dispozizzjonijiet relattivi
tal-Kapitolu 69, u ghalhekk, jidhrilha i l-atturi sewwa
ghamlu li ressqu |-azzjoni taghhom quddiem din il-Qorti;

llli dan jinghad ghaliex ilu minn zmien twil accettat illi “I-
azzjoni ghar-rizoluzzjoni u xoljiment tal-lokazzjoni jew
rilokazzjoni waqt il-kors taghhom hija ta’ kompetenza tat-
tribunali ordinarji u mhux tal-Bord tal-Kera. Dan il-Bord
huwa kompetenti meta s-sid jitharrek fl-ahhar tal-
lokazzjoni u jirrifjuta li jgedded il-lokazzjoni, li jakkonsenti
ghar-rilokazzjoni, u jrid jimpedixxi illi r-rilokazzjoni ssir ‘ope
legis”**. Din ix-xejra ta’ hsieb inzammet hajja u twettqget
f'ghadd kbir ta’ sentenzi tal-grati taghna u fuq medda twila
ta’ zmien sal-lum®3;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha u
mqgabblin mac-¢irkostanzi partikolari tal-azzjoni attrici, I-
Qorti tasal biex issib li -e¢¢ezzjoni preliminari mgangla
mill-imharrka Genovese m’hijiex misthogqga u m’hijiex
sejra tilgaghha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad Il-ewwel ec¢cezzjoni tal-imharrka Antonia
Genovese, bl-ispejjez kontra taghha, u ssib i din il-Qorti
ghandha s-setgha li tisma’ din il-kawza kif imressqga, u

1 p A, GCD 30.4.2009 fil-kawza fl-ismijiet Rev. David Morris noe vs Avukat Rachel
Bonello et

2 App. Kumm. 26.11.1948 fil-kawza fl-ismijiet Sant vs Mallia (Kollez. Vol: XXXII1.i.685)

'3 Ara, fost I-ohrajn, App. Civ. 28.6.1957 fil-kawza fl-ismijiet Scalpello vs Falzon (Kollez.
Vol: XL1.i.445), P.A. GV 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Brincat et vs Blackman et (mhix
pubblikata) u App. Inf. 22.11.2006 fil-kawza fl-ismijiet Maria Azzopardi vs Joseph Calleja
et fost bosta ohrajn
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ghalhekk tordna i s-smigh tal-kawza jitkompla
guddiemha.

Moqrija

< Sentenza In Parte >
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