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Seduta tat-12 ta' Gunju, 2009

Mandat Numru. 822/2009/1

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
Numru 822/09 fl-ismijiet:

Anthony GATT u Marsaxlokk Sailing Club Company
Limited
VS

DIRETTUR TA’ (L-ARTIJIET) u d-Dipartiment tal-Artijiet

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fl-20 ta’ Mejju, 2009, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, r-rikorrenti talbu li din il-Qorti
zzomm lill-intimati milli jkomplu jipprocessaw u/jew joffru lil
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terzi bi kwalsijasi titolu I-art li fugha hemm il-“Marsaxlokk
Sailing Club” u dan kif offerta mill-intimati favviz (numru
81) manhrug fit-8 ta’ Mejju, 2009, u dan ghaliex |-
imsemmija sejha gdida ghall-offerti nagset li ssemmi |-
jedd tal-ewwel ghazla (“right of first refusal” u nagset ukoll
li torbot lil min se’ jithajjar jikkonkorri biex jaghmel tajjeb
ghall-hlas tal-avvjament li jisthoggilhom jithallsu r-rikorrenti
talli tejou u rawmu I-post ghal bosta snin;

Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ Mejju, 2009, li bih laqghet
it-talba provvizorjament, ordnat in-notifika lill-intimati u
gieghdet ir-rikors ghas-smigh tal-11 ta’ Gunju, 2009;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat Direttur tal-Artijiet fil-
25 ta’ Mejju, 2009, li biha laga’ ghat-talba billi qal i, fl-
ewwel lok, id-Dipartiment issejjah ghalxejn ghax
m’ghandux rapprezentanza legali minhabba |i huwa I-
intimat innifsu li jhaddan din ir-rapprezentanza. Zied jghid
r-rikorrenti m’ghandhomx il-jedd minnhom pretiz ghaliex
tali jedd intemm sa minn meta I-kirja kienet xolta flI-2004
minhabba ksur tal-kundizzjonijiet min-naha tal-istess
rikorrenti. FI-2006, inhareg Ordni ta’ Zgumbrament li
twettaq fOttubru ta’ dik I-istess sena. Jghid ukoll li r-
rikorrenti lanqas jistghu jghidu li ghandhom xi jedd
x'iharsu ladarba I-kirja ntemmet gabel waqtha minhabba
ksur ta’ bosta rabtiet li kellhom ir-rikorrenti u ghalhekk
ukoll ir-rikorrenti ma jistghux jippretendu aktar id-dritt tal-
ewwel ghazla jew li jinghataw xi kumpens. lzid jghid li,
fkull kaz, il-jedd tal-ewwel ghazla kien jghodd li kieku I-
post inhareg ghall-offerti b’kera minnufih wara li tkun
ghalget il-kirja u mhux meta (bhalma huwa |-kaz tal-lum)
is-sejha qieghda ssir mal-erba’ snin wara |i ntemmet
(qabel waqgtha);

Semghet id-dikjarazzjoni tal-avukat tal-intimati ghall-finijiet
tal-artikolu 873(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-
smigh;

Rat |-atti kollha tar-Rikors;
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Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Gunju, 2009, li bih halliet
ir-Rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

[lli tgis li r-rikorrenti jridu li jinhareg Mandat ta’ Inibizzjoni
biex izommu shih il-jedd |i ghandhom li jkollhom [|-ewwel
ghazla fkaz li I-intimati, jew min minnhom, jiddeciedu li
jaghtu l-art jew xi parti minnha mill-gdid b’koncessjoni ta’
kiri jew mod iehor. Jghidu li |-jedd taghhom tal-ewwel
ghazla johrog mill-ftehim ta’ kirja li kienu jgawdu sa mill-
1990*, meta huma kisbu Il-ishma fil-kumpannija li kienet
inghatat dik l-art b’kera® liema jedd kien maghruf ukoll
mid-Dipartiment intimat, flimkien mal-gharfien fit-titolu;

Tqis li jirrizulta li f Mejju tal-2006°, I-Kummissarju tal-Artijiet
hareg Ordni ta’ Zgumbrament fil-konfront tal-kumpannija
intimata, liema Ordni kien ezegwit fOttubru tal-istess
sena;

Tqis li I-kuntratt tal-kirja — li kien originarjament miftiehem
ghal zmien ta’ sittax-il sena, imma li kien qieghed
jiggedded — kien jaghraf bejn it-tmiem (termination) tal-
ftehim u x-xoljiment (determnation) tieghu, u li |-lokatur
kellu jedd ixolji I-kirja minnufih b’semplic¢i avviz jekk kemm-
il darba I-kerrej jonqos milli jhares xi wahda mill-
kundizzjonijiet rizolutivi tal-kirja’;

Tqis illi I-intimati hargu sejha pubblika ghall-offerti fit-8 ta’
Mejju, 2009°, ghall-ghoti ta’ proprjeta’ fil-Ponta tal-Qrejten,
fMarsaxlokk, b’enfitewsi ghal hamsa u ghoxrin (25) sena,
u bil-kundizzjonijiet hemm imfissra;

! Dok “AG3”, f'pagg. 17 sa 26 tal-atti
2 Dok “AG2”, f'pagg. 10 — 16 tal-atti
% Dok “DA2”, f’pag. 38 tal-atti

4 Klawsola 17

® Dok “AG1”, f'pagg. 4 — 9 tal-atti
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Tqis li r-rikorrenti ma nzammewx milli jikkonkorru huma
wkoll ghall-imsemmija sejha, u jidher li huma ressqu
applikazzjoni fil-11 ta’ Mejju, 2009°;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
huwa dak li jzomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li
tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-hrug tal-mandat’;

Tqis li bil-ligi, jentieg li r-rikorrent juri zewg hwejjed biex
ikun jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel
haga li jrid juri hi I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu I-
jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-rikorrent
ikun jidher li ghandu, mad-daqga t'ghajn (prima facie)
dawk il-jeddijiet. ll-htiega li jintwera li -parti li titlob il-hrug
ta’ Mandat bhal dan ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi
hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-
diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew jidher mad-daqga
t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma
kumulativi u mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn
iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
izomm quddiem ghajnejh li |-pro¢edura li hija mahsuba
biex titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda
sommarja, billi m’huwiex mistenni li jitressaq quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqt is-smigh tal-kawza dwar I-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u
precizi li fihom it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat
ghandha jew tintlaga’ jew tigi mi¢huda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
mezz procCedurali eccezzjonali u mhux normali ta’
provediment legali'®.  Il-harsien li I-ligi timmira ghalih fit-
talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-

® Dok “AG4”, f'pag. 27 tal-atti

7 Art. 873(1) tal-Kap 12

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
® Art. 875(3) tal-Kap 12

10 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd
huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd
pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax
jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher i
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li matul it-trattazzjoni tar-rikors, I-gharef difensur tar-
rikorrenti issottometta li huwa biss bil-hrug tal-Mandat
mitlub li I-jeddijiet tar-rikorrenti jistghu jitharsu. Zied jghid
li kieku ma kienx ghall-Mandat, kieku r-rikorrenti langas
jafu x’ghamla ohra ta’ rimedju jistghu jitolbu ghaliex ma
hemm |-ebda azzjoni ohra li tista’ tittiehed kontra |-ghamil
tal-intimati. 1l-Qorti tgis din is-sottomissjoni bhala barra
minn postha fi pro¢edura bhal din. [I-Mandat ta’ Inibizzjoni
m’huwiex mahsub li johlog azzjoni ta’ rimedju jew jedd,
imma li jhares jedd li diga’ jezisti (mgar jekk mad-dagga
t'ghajn) u li huwa azzjonabbli''. Taht il-massima ubi jus
ibi remedium, jekk persuna ghandha jedd, ghandha
azzjoni ghalih: il-Mandat ta’ Inibizzjoni jghin biss biex ma
jhalli xejn li jsir biex dak il-jedd ma jintilifx b’mod
irrimedjabbli;

Tqis li, b'’zieda mal-elementi mehtiega kif imsemmi qabel,
f'kaz li I-hrug tal-Mandat jintalab kontra I-Gvern jew kontra
xi awtorita’ pubblika mwaqqgfa bil-Kostituzzjoni jew kontra
persuna li jkollha kariga pubblika fil-kariga uffi¢jali taghha,
il-ligi* titlob ukoll li jintwera (a) li I-haga li parti titlob li
tinzamm milli titwettaq fil-fatt hemm il-hsieb i titwettaq, u
(b) li I-predudizzju li jinholoqg lil min ikun qged jitlob il-
Mandat ikun sproporzjonat meta mqgabbel ma’ I-istess
ghamil tal-haga li ged tintalab li tigi mizmuma,;

Tqis li, fdan ir-rigward, il-ligi lum (b’sehh minn Ottubru tal-
2006), m’ghadhiex titkellem dwar pregudizzju “li ma jkunx
jista’ jigi rimedjat” bhala I-bazi tal-ilqugh ta’ talba ghall-
hrug tal-Mandat kontra I-Gvern, imma bizzejjed jintwera li
tali pregudizzju jkun sproporzjonat. Dan ifisser li, bejn il-

P A NC 11.3.2003 fl-Atti tar-Rikors fl-ismijiet IWT Group Malta Ltd vs Direttur Generali tal-Kuntratti et
12 Art. 873(3) tal-Kap 12
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vantagg li johrog kieku I|-haga titwettaq u |-hsara li ggib
maghha jentieq li jsir tgabbil;

Tqis ukoll li dak Ii jippretendu r-rikorrenti li messu kien
inkluz fis-sejha ghall-offerti (jigifieri, (i) li jkun hemm
gharfien tal-jedd tal-ewwel ghazla favurihom u (ii) tal-hlas
tal-kumpens ghall-avvjament jekk kemm-il darba
tintghazel |-offerta ta’ haddiehor) jissarraf ftalba biex I-
intimati jaghmlu xi haga li ma saritx, u mhux talba biex
twaqqaf lill-intimati minn xi haga li ghamlu. Huwa maghruf
li talba fMandat ta’ Inibizzjoni ghandha tkun wahda li
tolgot obbligazzjoni di non fare u mhux talba biex tobbliga
lil xihadd li jaghmel xi haga li ma jridx;

Tqis ghalhekk, li jonqos I|-element tal-jedd prima facie li
huwa element mehtieg biex isejjes it-talba ghall-hrug tal-
Mandat;

Tqis ukoll li I-pregudizzju li jistghu jgarrbu r-rikorrenti jekk
kemme-il darba Il-art tohrog ghall-offerti m’ghandux ikun
wiehed sproporzjonat u dan ghaliex intwera li |-istess
rikorrenti setghu jikkonkorru u joffru bhal kull haddiehor
fis-sejha li saret;

Tqis, ghalhekk, li fdan il-kaz, ma jikkonkorrux |-elementi
mehtiega ghall-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda:
Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat ta’
Inibizzjoni kontra I-intimati, bl-ispejjez, filwaqt li gieghda

thassar contrario imperio d-degriet taghha tal-20 ta’ Mejju,
2009, safej kienet lagghet it-talba b’mod provvizorju.

Moghti kameralment, illum 12 ta’ Gunju, 2009.

< Sentenza Finali >
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