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Seduta tas-17 ta' Gunju, 2009

Citazzjoni Numru. 263/2009

Martin Buhagiar u martu Elaine Buhagiar
_VS_

lan Zahra u martu Lilliana Zahra

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-17 ta’ Marzu 2009
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

1. i fit-8 ta’ Novembru 2007, permezz ta’ skrittura
hawn annessa u mmarkata Dok. A, Il-atturi krew lil
konvenuti d-dar bl-isem “Fraulberg”, 146, Trig Fleur de
Lys, Birkirkara, u dan ghal zmien hames (5) snin versu
kera ta’ mitejn u hamsin lira Maltin (Lm250, illum
ekwivalenti ghal €582.34) fix-xahar pagabbli kull xahar bil-
qguddiem;
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2. llli I-ahhar skadenza ta’ kera mhallsa mill-konvenuti
hija dik ta’ Novembru 2008 (imhallsa tardivament
fDicembru 2008), u minn dakinhar ’l hawn saru hafna
promessi ta’ hlas tardiv liema promessi ma nzammewx;

3. [lli skond il-paragrafu numru 14 ta’ I-iskrittura Dok. A,
l-atturi ntavolaw ittra uffi¢jali nhar is-16 ta’ Jannar 2009
fejn talbu l-izgumbrament tal-konvenuti (Dok. B), u dan
billi I-pagamenti tal-kera dejjem b’mod tardiv, kif ukoll a
bazi tan-nuqqas ta’ pagament ta’ l-iskadenzi pagabbli fit-8
ta’ Dicembru 2008 u fit-8 ta’ Jannar 2009; wara tali
interpellazzjoni, l-atturi  baqghu disponibbli  sabiex
jaccettaw il-pagament tardiv ta’ I-imsemmija skadenzi,
liema pagament baga’ sal-lum ma wasalx;

4, [l fil-frattemp, skadew il-hmistax-il urnata previsti
mill-imsemmi paragrafu 14, u ghaldaqgstant peress illi I-
ittra ufficjali giet notifikata fl-24 ta’ Jannar 2009, l-atturi
jgisu I-kirja giet terminata b’effett minn hmistax-il gurnata
wara, ossia mit-tmienja ta’ Frar 2009; ghar-rigward ta’ I-
okkupazzjoni kontinwata wara l-istess data, japplika I-
paragrafu numru 16 ta’ l-iskrittura Dok. A, li bih I-konvenuti
huma responsabbli jhallsu penali ta’ mitt lira Maltin
(Lm100 / €232.94) kuljum sa l-effettiv zgumbrament;

5. i r-raguni moghtija ghat-tardivita’ u / jew non-
pagament tal-kera dejjem kienet tikkonsisti fi problemi
finanzjarji da parti tal-konvenuti, u ghaldaqgstant I-atturi
jiddikjaraw illi I-konvenuti m’ghandhomx ecéezzjonijiet
validi x’jaghtu;

6. llli I-atturi jiddikjaraw illi jafu personalment bil-fatti
kollha dikjarati, u li ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex m’ghandhiex din |-
Onorabbli Qorti, prevja kull dikjarazzjoni necessarja u
opportuna:

1. Tiddeciedi din il-kawza skond it-talbiet segwenti, bid-
dispensa tas-smiegh tal-kawza, a tenur ta’ I-artikoli 167 et
sequitur tal-Kap. 12, Ligijiet ta’ Malta;
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2. Tordna Il-izgumbrament tal-konvenuti mid-dar bl-
isem “Fraulberg”, 146, Triq Fleur de Lys, Birkirkara entro
terminu gasir u perentorju;

3. Tordna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi s-somma ta’
hames mija u tnejn u tmenin ewro u erbgha u tletin
centezmu ewro (€582.34) fix-xahar ghal kull xahar ta’ kera
li ma thallasx u li lahaq iddekorra sat-terminazzjoni ta’ I-
imsemmija kirja, in toto jew pro rata, flimkien ma’ dawk id-
danni u / jew penali kkalkulati skond il-paragrafu 16 ta’ I-
istess skrittura Dok. A, bhala kumpens mid-data tat-
terminazzjoni tal-kirja sakemm I-fond jitbattal ai termini ta’
l-artikolu 167(1) Kap. 12 Ligijiet ta’ Malta.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li huma minn issa ngunti in
subizzjoni u bir-riserva ta’ kull dritt ta’ azzjoni ulterjuri fil-

ligi.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ I-attri¢i u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tal-1 ta’ April, 2009 |i permezz tieghu I-
konvenut inghata ghoxrin gurnata zmien biex jipprezenta
risposta guramentata.

Rat |-istess risposta pprezentata fit-3 ta’ April 2009, i
permezz taghha esponew:

1. llli primarjament |-azzjoni de quo huwa null u
bla effett stante illi mhemm Il-ebda talba ghat-
terminazzjoni ta’ |l-iskrittura ta’ lokazzjoni tat-8 ta’
Novembru 2007 u langas hemm dikjarazzjoni minn Qorti
jew gbil bejn il-partijiet li tali skrittura hija terminata.

2. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost dina I-
Onorabbli  Qorti m’ghandhiex il-kompetenza sabiex
tiddeciedi jekk il-kirja hija terminata o0 meno;

3. i minghajr pregudizzju ghas-suespost |-
iskrittura ta’ lokazzjoni tat-8 ta’ Novembru 2007 ghadha in
vigore;
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4. llli klawsola 14 ta’ I-iskrittura tal-lokazzjoni tat-
8 ta’ Novembru 2007, huwa null u bla effett stante illi
jaghti d-dritt lir-rikorrenti sabiex jiehu pussess tal-
proprjeta’ suggett ghall-lokazzjoni minghajr proceduri
legali mehtiega;

5. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost il-kera
dovuta hija angas minn dik mitlub fir-rikors promotur u dan
minhabba I-fatt |i kienu saru pagamenti permezz ta’ cash,
li lum ir-rikorrenti qed jinnegaw li jinghataw;

6. lIli kienu r-rikorrenti li ppregudikaw il-pozizzjoni
ta’ l-intimati meta ma acc¢ettawx hlas in parte tal-kera
dovuta;

7. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat il-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Gunju, 2009 minn fejn
jirrizulta li I-kawza giet differita ghas-sentenza.

llli I-konvenuti fir-risposta taghhom ma ¢ahdux illi huma
moruzi fil-hlas tal-kera kif ged jallegaw l-atturi. Ghalhekk I-
eccezzjoni tal-konvenuti huma ta’ natura legali.

Dawn |-e¢cezzjonijiet huma palesament nfondati ghaliex
hu ¢ar li skond it-terminu tal-lokazzjoni din kellha tintemm
fkaz ta’ morozita’. Ma hemm ebda raguni ghaliex din il-
klawsola tigi dikjarata nulla. Hu ¢ar ukoll li din hija I-Qorti
kompetenti biex tiddeciedi kawza ta’ zgumbrament simili
(Art. 47 tal-Kap 12).

[I-konvenuti wkoll ma ressqu ebda prova fir-rigward ta’
hlasijiet mhux koperti minn ricevuti ghalkemm kellhom kull
opportunita li jaghmlu dan.

Ghaldagstant il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’
t-talbiet attrici (eccetto I-ewwel talba skond d-digriet
ta’ l-ewwel t’April 2009) u ghall-fini tat-tieni talba
tipprefiggi terminu ta’ tlett xhur.

Spejjez a kariku tal-konvenuti.
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Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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