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Din is-sentenza hija dwar I-effett ta’ obbligazzjoni
kuntrattwali.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt tal-15 ta’ Frar 1990 I-attur
xtara minghand is-so¢jeta konvenuta Il-appartament
numru 3 fkorp ta’ erba’ appartamenti u garages tahthom
b’dahla komuni mill-bieb numru 19, Triq il-Vitorja, Hal
Qormi. Il-patt numru 6 tal-kuntratt ighid illi I-garages ma
jistghux jintuzaw bhala workshops li joholqu storbju,
dhahen jew hmieg. Ill-konvenuta, izda, kienet ga bighet
wiehed minn dawn il-garages lil ¢ertu Alfred Sciberras u
ma Kinitx rabtitu li ma jistax jingeda bil-garage bhala

Pagna 1 minn 5
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

workshop; fil-fatt dan Sciberras gieghed regolarment juza
I-garage tieghu bhala workshop.

L-attur, li dahal fil-kuntratt in bona fide, ihoss Ii kien
ingannat u, minhabba I-fatt li tahtu hemm workshop,
gieghed igarrab danni kbar, ukoll ghax il-valur tal-proprjeta
tieghu nagset sew. Ghalhekk fetah din il-kawza u gieghed
jitlob illi I-qorti (1) tghid illi s-socjeta konvenuta ingannat
lill-attur meta nizzlet il-patt illi |-garages ma jistghux
jintuzaw bhala workshops li joholqu storbju, dhahen u
hmieg, (2) tillikwida d-danni li garrab l-attur, u (3)
tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta thallas id-danni hekk
likwidati flimkien ma’ l-ispejjez u l-imghax.

Is-socjeta konvenuta ressqet dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

1. “illi 1-e¢cipjent ma jistax jifhem kif ged jigi allegat
illi huwa inganna lill-konvenut meta, jekk ged jifhem ic-
Citazzjoni sew ghaliex mhux c¢ar ghal liema fond ged
tirreferi, il-garage sottostanti inbigh b’att ippubblikat min-
Nutar Dottor Anthony Gatt tat-30 ta’ Settembru 1988, ...
...... fill-waqt illi I-attur xtara b’att ippublikat min-Nutar
Dottor Tonio Spiteri fil-15 ta’ Frar 1991” — din l-e¢¢ezzjoni,
li ngiebet hawn verbatim, kienet mic¢huda b’sentenza
moghtija minn din il-gorti fl-20 ta’ Novembru 2008;

2. is-soc¢jeta konvenuta ma dahlet febda obbligu
mal-attur illi timponi I-kondizzjoni msemmija fis-sitt artikolu
tal-kuntratt tal-15 ta’ Frar 1990;

3. fkull kaz, is-socjeta konvenuta ma twegibx
ghall-ghemil jew nuqqasijiet ta’ terzi;

4. l-attur “ma identifikax il-bazi tieghu ghall-
pretensjoni tieghu ghal danni”; u

5. ghalhekk it-talbiet tal-attur ghandhom jigu
mi¢huda bl-ispejjez.

B'nota tat-30 ta’ Marzu 2000, wara li kien awtorizzat
b’'dikriet tal-10 ta’ Marzu 2000, is-socjeta konvenuta
kompliet ressget din I-e¢¢ezzjoni ulterjuri:

6. l-attur ma ghandux aktar interess ghax bigh il-
proprjeta li dwarha saret il-kawza.

B'dikriet tad-29 ta’ Jannar 1992 kienet saret hatra ta’ perit
legali. Billi, sas-17 ta’ Marzu 1997 ir-relazzjoni kienet
ghadha ma saritx, dakinhar il-hatra tal-perit thassret u
nhatar perit iehor minflok. Dan il-perit ukoll inbidel
b’dikriet tad-29 ta’ Mejju 1998 u saret hatra ohra ta’ perit
legali. B’dikriet iehor tat-2 ta’ Gunju 1999 inhatar ukoll
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perit tekniku flimkien mal-perit legali. Eventwalment, fl-4
ta’ Dicembru 2006, il-periti gudizzjarji halfu r-rapporti
taghhom.

[I-fatti relevanti huma dawn:

B’kuntratt tat-30 ta’ Settembru 1988 fl-atti tan-Nutar
Anthony Gatt is-soc¢jeta konvenuta kienet bighet lil terzi “I-
garage li gieghed Hal Qormi fi spazju (bitha) privata
komuni b’a¢¢ess minn entratura komuni bin-numru dsatax
(19) Victory Street, Qormi, sottopost ghal beni tal-
kumpannija ... ... ...”. Ghalkemm il-bejjigha u x-xerrejja
kienu ftiehmu illi fil-garage ma jistghux jinhaznu hwejjeg,
jew jinzammu annimali, li jhallu rwejjah, u lanqas jistghu
jinhaznu cilindri tal-gass, ma jinghad xejn izjed dwar x'uzu
seta’ jew ma setax isir mill-garage.

Fil-15 ta’ Frar 1990, imbaghad, l-attur xtara |-appartament
tieghu minghand il-konvenuta. Dan l-appartament jigi fuq
il-garage li kien inbigh fit-30 ta’ Settembru 1998. Fil-
kuntratt li bih xtara I-attur hemm dan il-ftehim:

ll-garages sottostanti ma jistghux jintuzaw bhala workshop
li jinvolvu storbju, dhahen jew hmieg.

Fil-fehma tal-qorti li hu relevanti ghall-ghanijiet ta’ din il-
kawza hu li bis-sahha tal-ftehim bejn l-attur u s-socjeta
konvenuta din ta’ l|-ahhar intrabtet illi |-garages ma
jintuzawx bhala workshop; din hija I-obbligazzjoni li dahlet
fiha I-konvenuta, u li rridu naraw hu jekk wettgithiex. Hija
ghal kollox irrelevanti t-tieni ec¢ezzjoni, ghax il-ftehim ma
kienx illi I-konvenuta timponi xi obbligazzjoni partikolari fug
terzi — intrabtet b’rizultat, u mhux bil-metodu kif tikseb dak
ir-rizultat; u hija wkoll irrelevanti t-tielet eccezzjoni ghax il-
konvenuta, ladarba dahlet ghal dik I-obbligazzjoni, hija
marbuta illi I-garages ma jintuzawx bhala workshop, u
tkun nagset minn dik l|-obbligazzjoni jekk il-garages
jintuzaw bhala workshop, ikun min ikun li jaghmel dak I-
uzu.

Li rridu naraw, ghalhekk, huwa jekk il-konvenuta wettqitx |-
obbligazzjoni li dahlet ghaliha, jew, fi kliem iehor, jekk il-
garages li hemm tant l-appartament tal-attur jintuzawx
bhala workshop.

Mix-xiehda hare(g illi fgarage wiehed — dak ta’ ¢ertu Alfred
Sciberras — minn dawk li hemm taht I-appartament tal-
attur sar xoghol ta’ njam fuq medda ta’ erba’ xhur. Dan ix-
xoghol issa waqaf u llum il-garage ma ghadux jintuza
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bhala workshop wara li l-attur fittex rimedju gudizzjarju
kontra Sciberras.

Fl-affidavit taghha mahluf fid-9 t'April 1992 Alexandra
Darmanin, mart l-attur, xehdet illi “ta’ sikwit” kien isir uzu
minn Xxi garage ghal xoghol ta’ njam, u ipprezentat skeda li
turi li dan ix-xoghol sar Il-aktar fuq medda ta’ xahrejn bejn
Settembru u Ottubru tal-1991; sar darba ohra fNovembru
u darbtejn fDi¢embru tal-istess sena, u darba ohra fi Frar
tal-1992.

L-attur ukoll xehed quddiem il-periti gudizzjarji fit-30 ta’
Marzu 1992 u qal illi sema’ lil Sciberras jahdem fil-garage
xi hames darbiet. Fil-kontro-ezami stqgarr illi “llum il-
garage ta’ tahti ged jintuza bhala garage u m’ghadux
jintuza bhala workshop”. Kompla jghid, izda, illi “jiena ma
ghandix garanzija li dan il-garage ma jergax jintuza bhala
workshop la ma hemmx klawsola bhal ma ghandi jien fuq
dan”.

[l-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi, ghalkemm tassew I-
attur bata xi inkonvenjent ghal ftit xhur li matulhom is-
so¢jeta konvenuta kienet formalment nagset mill-
obbligazzjoni taghha li ma jsirx uzu mill-garage bhala
workshop, dan Il-inkonvenjent ingheleb wara ftit xhur u ma
huwiex il-kaz illi I-fond tal-attur sar jiswa ingas minhabba
f'dak li gara matul dawk il-ftit xhur. Il-fatt li I-attur “ma
ghandux garanzija” li dan ma jergax isehh ma jibdel xejn,
ghax, kif rajna, l|-obbligazzjoni tal-konvenuta hija tar-
rizultat — li ma jkunx hemm uzu ta’ workshop — u mhux tal-
mezz — li I-konvenuta timponi I-kondizzjoni fuq terzi.
Tassew illi I-konvenuta nagset — ghalkemm, fil-fehma tal-
gorti, b’culpa aktar milli b’dolus kif ighid I-attur — matul il-ftit
jiem fug medda ta’ erba’ xhur meta Sciberras hadem fil-
garage izda fi¢c-Cirkostanzi d-danni kienu minimi u ma
hemm ebda tnaqqgis permanenti fil-valur tal-proprjeta tal-
atturi. Ghalhekk, billi de minimis non curat preetor, ma
ghandhiex issir likwidazzjoni ta’ danni, u |-qorti taqgta’ I-
kawza billi tichad it-talbiet tal-attur.

Fi¢-cirkostanzi, l-ispejjez ghandhom jibqghu bla taxxa bejn
il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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