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Seduta tad-29 ta' Mejju, 2009

Citazzjoni Numru. 202/2000/1

Lapsi Estates Limited
Versus

Kummissarju ta’ I-Artijiet; Direttur tax-Xoghlijiet;
Direttur Building and Engineering; Bonnici Brothers
Limited

Din hija kawza dwar tehid ta’ art ghal skop pubbliku. Is-
sentenza tallum hija dwar danni talli ghal xi zmien il-
konvenuti dahlu fl-art tal-attrici u ngdew biha bi ksur tal-
ligi.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-30 ta’ Marzu 1966 fl-atti
tan-Nutar Paul Pullicino s-socjeta attri¢i kienet kisbet
b’titolu ta’ sub-cens ghal dejjem bi¢ca art maghrufa bhala
ta’ Hagra s-Sewda fGhar Lapsi, limiti tas-Siggiewi, u
b’titolu ta’ ¢ens ghal dejjem bic¢a art ohra maghrufa bhala
iI-GzZira ta’ Ghar Lapsi, ukoll fil-limiti tas-Siggiewi.
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Lejn Ottubru ta’ 1-1999 il-konvenuti dahlu f'dawn [-artijiet
tas-socjeta attrici u, minghajr ebda permess u minghajr
titolu li jiswa fil-ligi, bdew jaghmlu fughom xoghlijiet ta’
tkabbir ta’ arja ta’ parkegg. Dan il-parkegg jidher illi
gieghed jitkabbar ghax hemm terza persuna li kisbet
permess ghal sala tat-tigijiet u ghalhekk ged jinghad illi ser
ikun hemm Zzjieda fil-volum ta’ vetturi li jkunu parkeggjati
hemm.

Fis-sajf ta’ -1999 is-socjeta attrici kienet irceviet ittra
minghand il-konvenut Direttur tal-Bini u Inginerija li biha
kienet mgharrfa illi, ghalkemm il-pro¢eduri ta&’
esproprjazzjoni kienu ghadhom ma sarux, dak il-konvenut
ried illi jibda dan ix-xoghol. Is-socjeta attrici talbet aktar
taghrif izda x-xoghol xorta beda.

|¢-Citazzjoni tkompli tghid illi din kienet invazjoni c¢ara ta’
proprjeta, u illi t-tehid tal-proprjetd u x-xoghlijiet, li saru
minghajr awtorizzazzjoni, ma kinux mahsuba ghal skop
pubbliku izda I-iskop ewlieni kien wiehed privat.
Ghalkemm is-socjeta attrici ipprezentat protest gudizzjarju
I-konvenuti hallew ix-xoghlijiet kif kienu, u fil-25 ta’ Jannar
2000 deher awviz ta’ esproprjazzjoni fil-Gazzetta tal-
Gvern. Is-socjeta attri¢i issa gieghda titlob illi I-qorti:

1.  tghid illi x-xoghlijiet li saru mill-konvenuti, jew minn xi
whud minnhom, matul 1-1999 fuq l-art tas-socjeta attrici
saru bi ksur tal-ligi u kontra r-rieda tas-socjeta attrici;

2. tikkundanna lill-konvenuti jew lil uhud minnhom biex
fi zmien qasir jergghu jgibu l-art kif kienet qabel;

3. tghid illi s-socjeta attrici sofriet danni minhabba fl-
ghemil tal-konvenuti jew ta’ whud minnhom;

4.  tillikwida d-danni;

5. tikkundanna lill-konvenuti jew lil min minnhom jahti
biex ihallsu lill-attri¢i d-danni hekk likwidati;

6. tghid illi ma hux minnu illi I-art hija mehtiega ghal
skopijiet pubbli¢ci izda qieghda tittiehed ghal skopijiet
privati; u

7.  tghid illi t-tehid ta’ l-art li sar bis-sahha ta’ l-avviz
numru tmienja u sittin (68) migjub fil-Gazzetta tal-Gvern
tal-25 ta’ Jannar 2000 ma jiswiex u ma ghandu ebda sehn
fil-ligi.

Talbet wkoll I-ispejjez, fosthom dawk tal-protest
gudizzjarju.
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B’sentenza moghtija fis-26 ta’ Jannar 2006 il-Qorti tal-
Appell irriformat sentenza ta’ din il-qorti tal-20 ta’ Mejju
2003 u:

1. laqghet I-ewwel talba tal-attrici;

2. ¢ahdet it-tieni, is-sitt u s-seba’ talbiet;

3. baghtet I-atti lura lil din il-qorti sabiex din tiddeciedi
dwar it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet; u

4.  ordnat illi I-ispejjez — hlief dawk relativi ghat-tielet, ir-
raba’ u |-hames talbiet, |li ghad trid tinghata decizjoni
dwarhom — jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

[I-fatti relevanti huma dawn:

lI-gvern kellu hsieb li jiehu bi¢¢a art tas-socjeta attrici ghal
skopijiet pubbli¢i u, bla ma beda I-proc¢eduri li trid il-ligi
ghat-tehid tal-art, ghall-habta ta’ Ottubru tal-1999 il-
konvenuti dahlu fug din l-art u bdew jaghmlu xoghlijiet
fiha. Is-sitwazzjoni kienet regolarizzata meta fil-25 ta’
Jannar 2000 kienet pubblikata, kif irid I-art. 9(1) tal-Kap.
88, id-dikjarazzjoni tal-President ta’ Malta, taht I-art. 3 tal-
Kap. 88, li tghid illi I-art tas-soc¢jeta attrici “hija mehtiega
mill-awtorita kompetenti ghal skop pubbliku”, u illi [-akkwist
ta’ din I-art kellu jkun b’xiri assolut. Din id-dikjarazzjoni tat
lill-konvenuti s-setgha, taht I-art. 12 tal-Kap. 88, illi fi zmien
erbatax-il jum jidhlu fl-art.

Ghalhekk gara illi, bejn Ottubru tal-1999 u I-bidu ta’ Frar
tal-2000 — madwar erba’ xhur — il-konvenuti kienu dahlu fl-
art tal-attrici u kienu geghdin jaghmlu xoghlijiet fiha bi ksur
tal-ligi, u ghall-istess zmien I-attrici kienet im¢anhda milli
tingeda bl-art taghha.

Sabiex ikunu likwidati d-danni li garrbet I-attrici minhabba
fhekk, il-qorti b’dikriet tal-15 t'April 2008 hatret perit
tekniku, u dan irrelata fit-8 ta’ Mejju 2008. B’nota tal-24 ta’
Lulju 2008 [-attrici ghamlet mistogsijiet ghall-eskussjoni
tal-perit, li wiegeb fit-23 ta’ Settembru 2008.

ll-perit, wara li gies il-fatturi kollha li jolgtu I-valur tal-art,
kien tal-fehma illi din tiswa tlieta u ghoxrin elf euro
(€23,000), u kompla jirrelata hekk:

......... il-quantum tad-danni ghandu jigi kalkolat fuq it-
telf tal-imghax tal-perijodu li |-proprjeta giet okkupata
gabel ma harget id-dikjarazzjoni rikjesta ai termini tal-
artikolu 3 tal-Kap. 88.
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Dan il-perijodu jammonta ghal madwar erba’ xhur;
ghalhekk I-imghax fuq dan il-perijodu jammonta ghal circa
€575.

Is-socjeta attrici, fin-nota ta’ osservazzjonijiet minnha
prezentata fid-19 ta’ Jannar 2009, qalet hekk:

......... is-socjeta attrici ma’ tagbilx mal-konkluzjoni tal-
perit tekniku li I-quantum tad-danni ghandu jkun biss tat-
telf ta’ imghax. Minbarra I-fatt li I-perijodu li ghandu jigi
kalkolat huwa minn Awissu 1999 u ghalhekk il-perijodu
meta |-proprjeta Jiet okkupata gabel id-dikjarazzjoni kienet
ta’ sitt xhur u mhux ta’ erba’ xhur, kif jghid il-perit — is-
socjeta attrici gieghda tissottometti li I-quantum tad-danni
ghandu jkun il-valur tal-art, li fl-ahhar mill-ahhar huwa t-telf
subit mis-socjeta attri¢i. Li ghalhekk id-danni li ghandhom
jigu likwidati jammontaw ghal tlieta u ghoxrin elf euro
(€23,000) — il-valur stabbilit mill-perit tekniku. Dan kollu
ghandu jigi konsiderat anke minhabba |-mala fede li kien
hemm fl-ghemil tal-konvenuti. Huma kienu jafu li kienu se
jaghmlu xogholijiet fug proprjeta tas-socjeta attrici qabel
ma kellhom |-awtorita sabiex jaghmlu dan.

Din l-osservazzjoni tas-socjeta attri¢i toqrob hafna lejn il-
fieragh.

Qabel xejn ghandu jinghad illi kienet |-attrici stess, fit-tieni
paragrafu tad-dikjarazzjoni mahlufa taghha, illi galet illi
kien “lejn Ofttubru” tal-1999 Ii I|-konvenuti dahlu fl-art
taghha.

Imbaghad huwa owvju illi, ladarba I-attri¢i sejra tinghata
kumpens ghat-tehid dagskemm tiswa I|-art tant il-Kap. 88,
ma tistax tippretendi li tiehu dak il-kumpens darbtejn, meta
kull ma tilfet, ghall-ghanijiet tal-kawza tallum, ma kinitx |-
art infisha izda l-uzu taghha ghal zmien. Huwa xieraq
ghalhekk illi I-kumpens li tinghata jkun talli ¢cahhdet mill-
art ghal dak iz-zmien, u ghal dan il-ghan il-gorti tagbel illi I-
hlas ta’ danni ekwivalenti ghal tmienja fil-mija (8%) fis-
sena ghal erba’ xhur fuq kemm tiswa I-art ikun kumpens
xieraq, ladarba l-attrici ma ressqget ebda prova illi garrbet
xi danni materjali ohra, jew li kellha I-hsieb li tingeda bl-art
b’xi mod li kien jirrendi aktar fdawk I-erba’ xhur.

Id-danni ghalhekk jinhadmu hekk:

€23,000 x 8% + 12 x 4 =€613.33

[l-qorti ghalhekk tillikwida d-danni fis-somma ta’ sitt mija u
tlittax-il euro u tlieta u tletin centezmu (€613.33).
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Ghal dawn ir-radunijiet il-qorti hekk tagta’ I-kawza:

1. tilga’ t-tielet talba billi tghid illi s-socjeta attri¢i garrbet
danni ghax kienet imc¢ahhda mill-art taghha meta |-
konvenuti dahlu fug dik I-art bi ksur tal-ligi bejn Ottubru
1999 u Frar 2000;

2.  tipprovdi dwar ir-raba’ talba billi tillikwida d-danni fis-
somma ta’ sitt mija u tlittax-il euro u tlieta u tletin
centezmu (€613.33); u

3. tilga’ I-hames talba billi tikkundanna lill-konvenuti
flimkien ihallsu lill-attri¢i d-danni hekk likwidati.

L-ispejjez, hlief dawk li dwarhom ga nghatat decizjoni fis-
sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Jannar
2006, ghandhom ihallsuhom il-konvenuti flimkien.

< Sentenza Finali >
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