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Seduta tat-30 ta' April, 2009

Citazzjoni Numru. 835/1998/1

George CURMI u martu Emanuela

VS

Angelo XERRI u martu Carmen

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fit-23 ta’ April, 1998, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li I-Qorti,
wara li tghid li huma s-sidien ta’ feles art magenb id-dar
taghhom li tinsab f'Misrah il-Barrieri, fSanta Venera, (a)
issib li I-imharrek bena fuq dik I-art taghhom hu u jtella’
bini iehor fuq art tieghu; (b) tordnalu li jwagga’ kulma bena
fugq l-imsemmija art u jerda’ jgieghdha kif kienet qabel ma
nbdew ix-xoghlijiet u li jaghmel dan kollu fiz-zmien qasir u

Pagna 1 minn 15
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

perentorju li I-Qorti joghgobha taghtih; u (¢) Ili, fkaz li I-
imharrek jonqos li jaghmel dak lilu ordnat, tawtorizza lill-
atturi biex jaghmlu huma dak kollu mehtieg biex titwettaq
it-talba taghhom, bi spejjez ghall-imharrek u taht il-harsien
ta’ perit tekniku li I-Qorti tista’ tahtar. Talbu wkoll I-
ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢Cezzjonijiet imressqa fit-30 ta’
Settembru, 1998, |i biha l-imharrek laga’ ghall-azzjoni
attrici billi qal li ladarba kemm hu u kif ukoll I-attur huma
mizzewdin, in-nisa taghhom imisshom ikunu parti fil-
kawza wkoll, u la dan ma sarx, il-Qorti jmissha tichad it-
talbiet. Zied jghid li t-talbiet attrici m’humiex misthogqga
ghaliex ma kienx minnu li huwa dahal fug art l-attur u
kulma bena ttella’ fuq hwejgu fuq art li huwa ghandu titolu
ghaliha u skond il-permessi mahruga mill-awtoritajiet
kompetenti;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-10 ta’
Dicembru, 1998, li bih ordnat it-tiswija tal-“okkju” tal-kawza
billi, b’Zieda ma’ kull wiehed minn isem il-partijiet,
jiddannal l-isem ta’ marthom;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula waqt is-smigh tal-10 ta’
Dicembru, 1998, li biha l-avukat tal-imharrek qal li I-
imharrek kien gieghed jirtira I-ewwel e¢¢ezzjoni u li martu
kienet gieghda taghmel taghha n-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet li
kien ressaq zewgha';

Rat id-degriet l-iehor tal-10 ta’ Di¢embru, 1998, li bih il-
Qorti hatret lill-Arkitett Michaelangelo Refalo bhala perit
tekniku biex jaghmel il-kostatazzjonijiet mehtiega dwar |-
estensjoni  tal-proprijeta’ tal-partijiet  fid-dawl tal-
allegazzjonijiet attrici;

Rat il-verbal tas-smigh tal-5 ta® Novembru, 20013, li bih I-
avukati tal-partijiet iddikjaraw li I-partijiet kienu waslu fi
ftehim bejniethom.  B'degriet ta’ dak inhar, il-Qorti
(diversament presjeduta) hassret il-hatra tal-perit tekniku;

! Pag. 21 tal-process
2 Pag. 23 tal-process
% Pag. 34 tal-process
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Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-25 ta’
Jannar, 2002 li bih u fuq talba maghmula b’rikors
imressaq mill-perit tekniku (li milli jidher ma kienx jaf li kien
thassarlu l-inkariku) fit-23 ta’ Jannar, 2002, laqghet it-talba
biex il-perit izomm |-ahhar seduta ghall-provi tal-imharrkin
u jghaddi ghar-rapport;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-13 ta’
Frar, 2002, li bih halliet il-kawza sine die;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-27 ta’
Mejju, 2002, li bih regghet gieghdet il-kawza fuq il-listi
ghas-smigh;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Mejju, 2003°, li bih u wara
li l-avukat tal-atturi gharrafha li t-transazzjoni ta’ bejn il-
partijiet bagghet ma sehhitx, ordnat lill-perit tekniku jerga’
jiehu I-hatra u jzomm seduta ghall-gheluq tal-provi tal-
imharrkin u wara jghaddi ghar-rapport;

Rat ir-Relazzjoni mressqa mill-perit tekniku fl-14 ta’
Dicembru, 2005’, u minnu mahlufa kif imiss wagqt is-smigh
tal-24 ta’ Jannar, 2006;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Lulju, 2007, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ dikjarazzjoni ta’ okkupazzjoni ta’ art
tal-atturi min-naha tal-imharrek hu u jtella’ bini fuq art fil-
pussess tieghu fSanta Vennera, biswit l-art u [-gid

* Pag. 39 tal-process
® Pag. 42 tal-process
® Pag. 50 tal-process
" Pagg. 68 sa 93 tal-process
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taghhom. L-atturi jghidu li meta I-imharrek gie biex jibni I-
post tieghu, dahhal I-art li kienet taghhom fil-pjanti tal-binja
tieghu u talab li jinhariglu I-permess b’'mod i jibni fugha
wkoll. Issa l-atturi jridu li I-imharrek johrog minn dik [|-art
minnu okkupata, minkejja I-bini li seta’ tella’ fugha;

lIli ghal din l-azzjoni, I-imharrek Xerri laga’ billi, b’'mod
preliminari, gal li ladarba kemm hu u kif ukoll |-attur kienu
mizzewdqin, in-nisa taghhom messhom iddahnlu fil-kawza.
Ladarba ma kinux, l-imharrek gal li I-Qorti jmissha ti¢chad
it-talbiet tal-attur. Fil-mertu laga’ billi gal li hu bena fuq art
li dwarha ghandu titolu u dan ghamlu bla ma dahal fuq art
tal-attur. Fuq kollox, bena skond il-permessi mahruga lilu
mill-awtoritajiet kompetenti;

[lli, minhabba Ii l-attur talab Ii jiddahhlu fil-kawza kemm
martu u kemm ukoll mart |-imharrek, dan tal-ahhar ma
baqgax jishaq izjed dwar I-ewwel eccezzjoni tieghu;

[lli mill-fatti_li johordu mill-atti_tal-kawza jirrizulta li fi Frar
tal-1972°%, l-attur kiseb minghand Joseph Bugeja u
minghand I|-ahwa Joseph u Carmelo Spiteri b'titolu ta’
subenfitewsi temporanja (li jaghlaq fl-2162) porzjon art li
tinbena tal-kejl ta’ hamsa u tletin punt zero erbgha qasab
kwadri® u li ggib in-numru tlieta u ghoxrin (23) liema art
taghmel mill-ghalqga msejha “Ta’ Misrah il-Barrieri” u dan
bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm miftehma. L-imsemmija
art kienet tghodd fiha I-parti li kellha ssir trig quddiem il-
post li jinbena. L-attur intrabat Ii jibni l-art moghtija fi
zmien hames (5) snin minn dak inhar tal-kuntratt u li jtella’
benefikat li iswa mhux angas minn elfejn lira Maltin;

llli fugq I-imsemmija art, fl-1976 l-attur bena dar li semmiha
“St. George’s House” b’fa¢cata fuq Triq il-Qawsalla. Bi¢c¢a
ohra mill-art minnu miksuba — li kienet tigi magenb [-art
mibnija mal-fac¢ata mat-triq min-naha tax-xellug — ma
zviluppahiex. Din I-art ta’ xejra trijangolari (li hija I-mertu
tal-kawza tal-lum) kienet ta’ kejl ta’” madwar zewd metru u
nofs kwadri (2.5 m?) u kienet tmiss kemm kemm ma’ Trig
iI-Qawsalla. Meta l|-attur bena d-dar tieghu, gid iehor li

8 Dok “A”, fpagg. 5 sa 10 tal-process
® Li jgibu 153.86 m?
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kellu magenb l-art (razzett) ma bagax jintlahaqg aktar minn
Triq il-Qawsalla;

[lli l-imharrkin izommu l-art li tmiss ma’ dik tal-atturi u li
ddur min-naha tal-punent u |-majjistral mar-razzett tal-attur
li kien hemm fil-qrib. L-art tal-imharrkin kienet taghmel
minn barriera u kienet ilha s-snin twal mizmuma mill-
imharrek bi gbiela'®. Meta |-Gvern (id-Dipartiment tat-
Toroq) ha xi mhazen li kellu fidejh I-imharrek fdawk I-
inhawi, il-Gvern ta l-art imsemmija lill-imharrek
b’kumpens. FI-1996, l-imharrek applika biex jizviluppa I-
art li nghata bhala remissi u post ghall-hazna. F'Mejju tal-
1996, l-attur gabbad avukat biex jikteb lill-Awtorita’ tal-
lppjanar biex ma jawtorizzax lill-imharrek jibni ghaliex gal
li l-art li fugha kien ser irsir il-bini kienet tal-Uffic¢ju
Kongunt u ghaliex bil-bini kien se’ jintilef I-a¢c¢ess li huwa
kellu ghar-razzett tieghu. F'Marzu tal-1997, |-Awtorita’
talbet lill-avukat tal-attur biex iressaq prova li I-klijent
tieghu tassew kellu dhul ghar-razzett minn Triq il-
Qawsalla®. L-avukat tal-attur wiegeb fApril tal-1997".
Min-naha tieghu, d-Dipartiment tat-Toroq wera li ma kellux
oggezzjoni li t-talba tal-imharrek tintlaga’ ghaliex bil-binja li
ried jaghmel kien jikseb post ghall-hazna li kien izomm fl-
imhazen li I-istess Dipartiment kien hadlu biex jifforma t-
toroq il-godda tal-qrib**;

li fJannar tal-1998", I-Awtorita’ tal-lppjanar baghtet
tgharraf lill-attur li seta’ jattendi laggha tal-Kummissjoni
dwar il-Kontroll tal-lzvilupp |i kellha tistharreg |-
applikazzjoni tal-imharrek. [l-permess ghall-izvilupp
inhareg fi Frar tal-1998'°, u l-attur kien mgharraf bid-
decizjoni mehuda’’. Fis-17 ta’ Marzu, 19982, I-attur talab
iI-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-imharrek biex
iwaqqgfu milli jizviluppa I-art. It-talba ma ntlaqghetx. |II-
kawza nfethet f' April tal-1998;

% Dokti “RG1” u “RG2”, Fpagg. 106 — 7 tal-process

" Dok “GD1”, fpag. 113 tal-process

2 Dok “GD5”, fpag. 119 tal-process

'3 Dok “GD6”, fpag. 120 tal-process

“ Dok “GD4”, fpag. 118 tal-process

'* Dok “GD8”, fpag. 124 tal-process

® Dok “PT1” u “JF1”, fpagg. 94 — 5u 108 — 9 tal-process
" Dok “GD10", fpag. 127 tal-process

'8 Dok “PT4”, fpagg. 100 — 4 tal-process
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lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali marbutin mal-kaz jidher li tnejn huma I-kwestjonijiet
ewlenin li jehtiegu stharrig. L-ewwel wahda hija dwar jekk
huwiex minnu li parti mill-art mixtrija mill-attur ittehditx
tassew mill-imharrek Xerri hu u jibni I-benefikat li ried
itella’ fuq l-art |i kellu fidejh. It-tieni wahda, fkaz |i t-
twegiba tal-ewwel kwestjoni hija affermattiva, hi jekk hux
il-kaz li dak il-bini hazin jitnehha u l-art tintradd lura lill-
atturi, jew jekk, f'dak li sar, huwiex il-kaz li jikkonkorru ¢-
cirkostanzi mahsuba fil-ligi li l-atturi jithallsu kumpens tal-
art li ttehditihom. F’dan il-kaz, it-twegiba ghaz-zewg

Relazzjoni mressqga mill-Perit Tekniku mgabbad mill-Qorti;

[lli marbuta mal-ewwel kwestjoni hemm dik li tirrigwarda I-
ewwel talba attrici, jigifieri d-determinazzjoni tal-konfini tal-
art rispettiva tal-partijiet u dwar jekk huwiex minnu li xi
bi¢ca mill-bini mtella’ mill-imharrek sarx fuq art tal-atturi.
F’kazijiet bhal dan, biex il-Qorti tkun f'gaghda li tistharreg
talba bhal dik, jehtieg li wiehed jasal biex isib fejn jintermm
il-gid ta’ parti u fejn jibda dak tal-parti I-ohra. Fi kliem
iehor, jehtieq li jinstabu I-konfini tar-rispettivi proprjetajiet;

[lli I-azzjoni ghall-iffissar tal-konfini hija msejsa fuq il-jedd li
kull sid ta’ proprjeta’ ghandu fil-ligi*® li jgieghel lil gar
tieghu jaghmel sinjali li jidhru u li jibgghu biex hwejjighom
jingharfu minn ta’ xulxin. Din l-azzjoni tista’ titressaq biss
fejn zewq proprjetajiet ta’ sidien differenti jkunu jmissu ma’
xulxin u fejn hemm dubju dwar fejn tibda I-wahda u
tintemm l-ohra®®. L-ghan tal-actio finium regundorum
huwa dak tad-“determinazzjoni oggettiva tal-fond u |-
acCertament ta’ I-estensjoni tad-dritt ... u ghalhekk ittendi
li telimina l-in¢ertezzi tad-demarkazzjoni bejn zewg fondi u
taghmel is-sitwazzjoni ta’ fatt kompatibbli ghal dak tad-
dritt’”?. Tali in¢ertezzi gew imfissra li jistghu jkunu kemm
oggettivi (fejn ma jkunux jezistu sinjali apparenti Ii jidhru)
jew kif ukoll suggettivi (fejn min jiftah il-kawza jkun irid
iwarrab il-bizgha ta’ kwestjonijiet mas-sid gar tieghu jew
iwarrab il-possibilita’ li tittehidlu bic¢a minn hwejdu);

' Ara art. 325 tal-Kap 16

2 app. Civ. 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et (Kollez. Vol:
LXXX.ii.605)

2 p A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Debono et vs Joseph Grech et
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llli din I-azzjoni hija wahda rikonjitiva u tibga’ hekk ukoll
jekk, wara li jsir I-ezerCizzju mehtieg, jirrizulta li xi wahda
mill-partijiet ikollha titlaq xi parti mill-gid i jirrizulta i
gieghda tokkupa bla misthoqq. Fi kliem iehor, |-ghan tal-
actio finium regundorum huwa dak li jistabilixxi I-konfini u
mhux it-titolu, ghalkemm il-prova tat-titolu tghin biex
minnha wiehed jasal biex jaghraf fejn jibda I-gid ta’ parti u
fejn jintemm il-gid tal-parti I-ohra. F’dan is-sens, l-azzjoni
tal-iffissar tal-konfini tingharaf mill-azzjoni ta’ rivendika,
fejn l-aqwa titolu ta’ parti jxejjen titolu izjed dghajjef tal-
parti [-ohra fil-kawza?*;

llli b’zieda ma’ dak li ghadu kemm inghad, fl-azzjoni ghall-
iffissar tal-konfini “i rispettivi titoli di proprieta’ delle parti
non sono contestati: cio’ che e’ incerto e 'azione tende
ad accertare e’ l'estensione delle proprieta’ contigue, e,
quindi, il confine. Non ha importanza se la zona
intermedia sia posseduta da uno solo o promiscuamente
da entrambi i proprietari confinanti. Questa azione ha la
natura di una rivendica parziale (vindicatio duplex
incertae partis) e presenta alcune particolarita™: ciascuna
delle parti e’, al tempo stesso, attore e convenuto; ogni
mezzo di prova e ammesso; in mancanza di altri
elementi, il giudice si attiene al confine delineato dalle
mappe catastali’®. Minbarra dan, I-azzjoni ghall-iffissar
tal-konfini  “rispetto all’'azione di accertamento della
proprieta’, essa non concerne l'incertezza sulla titolarita’
bensi® quella relativa ai limiti del fondo”**

Din it-tifsira qasira imma preciza, ghalkemm imfassla fuq
dak i jistabilixxi |-Kodi¢i Civili taljan — li ghandu
dispozizzjoni specifika ghall-azzjoni tal-iffissar tal-konfini*
— tghin hafna biex il-Qorti tista’ tasal ghad-decizjoni
taghha fdin il-kawza, mill-fatti u kostatazzjonijiet li johorgu
mill-atti;

2 p.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et
gappellata)

® Torrente Manuale di Diritto Privato (9% Ediz.), §179, pag. 315

% C.M. Bianca La Proprieta” (1999) Vol. | §432

% Art. 950 Codice Civile
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lli ghalhekk il-Qorti ser tghaddi biex tistharreg iz-zewg
kwestjonijiet ewlenin li ghandhom iwassluha biex taqta’ I-
kawza;

i dwar jekk bil-bini li ttella’ mill-imharrek Xerri
ttehditx art li kienet tal-atturi, din il-Qorti togghod fuq ir-
rizultanzi ta’ xejra teknika li jinsabu fl-atti. Minn dawk ir-
rizultanzi teknici (mghejjuna mhux ftit b’sensiela ta’ ritratti
mressga miz-zewq partijiet u li jaghtu d-dehra kif kienet
gabel u waqt il-bini li kien ged itella’ I-imharrek), jirrizulta li
(i) meta l-attur kiseb l-art li fugha bena daru, l-art ta’
hdejha kienet tintuza bhala barriera li kienet tasal sa ftit ’il
gewwa minn hajt tas-sejjieh gholi; (ii) wara I-imsemmija
barriera, kien hemm razzett li kien tal-attur; (iii) meta I-
attur bena l-art li xtara fl-1972, ha |-wisgha kollu tal-art
hekk mixtrija li kellu jaghti ghal fuq it-triq progettata (dik li
llum hija Triq il-Qawsalla, u li, f'dik il-parti ta’ quddiem id-
dar tal-attur u |-fac¢ata tal-binja mtella’ mill-imharrek illum
hija wesgha fforma ta’ pjazza); (iv) li meta l-attur bena
hwejgu, ma kienx ghad fadal mod kif mit-triq il-gdida seta’
jidhol ghar-razzett®®; (v) l-art miksuba mill-attur kellha xtur
fuq il-bic¢a ta’ quddiem fin-naha tax-xellug taghha meta
taraha mit-trig®’; (vi) meta l-attur bena hwejgu fl-1976,
halla [-imsemmi xtur mhux zviluppat biex il-bini tieghu ma
johrogx imxattar mal-facéata li tmiss mat-trig®®; (vii) I-art |i
bena fiha I-imharrek kienet tigi madwar zewg sulari 'l isfel
mill-art li fugha I-atturi bnew darhom, izda I-Gvern
radamha u gholliha sal-livell i kellha tiehu t-triq il-gdida®;
(viii) l-imharrek kien bena I-post tieghu fuq linji u sisien
moghtijin lilu mid-Dipartiment tat-Torog®®; (ix) dak id-
Dipartiment kien iddikjara li dik l-art ma kienx iridha izjed
biex jifforma t-toroq il-godda li saru fl-inhawi; (x) bi¢¢a mill-
binja li tella’ I-imharrek Xerri ttellghet sewwasew fuq feles
mill-art imxattra tal-attur li hallew battala meta bnew
darhom, bla ma rabtu I-bini I-gdid b’appogg mad-dar tal-
atturi; (xi) li I-kejl ta’ art tal-attur mehud mill-imharrek fil-
bini li tella’ hu ta’ ftit izjed minn metru kwadru punt tnejn

% Ara d-Dokti. “AS1” u “AS2” fpag. 98 tal-process

T Kif jidher sewwa minn Dok “B’, fpag. 11 tal-process
%8 Xhieda tal-attur 8.3.1999, fpag. 130 tal-process

% Xhieda tal-attur 21.4.1999, fpag. 133 tal-process

% Xhieda tal-imharrek 27.2.2002, fpag. 140 tal-process
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(1.2135 m?)*": (xii) it-twaqqigh tal-bini tal-imharrek fuq dak
il-feles ta’ art ma jaghtix access lill-attur ghar-razzett
tieghu, li l-attur jista’ jidhol ghalih minn naha ohra b’jedd
ta’ moghdija bir-rigel; u (xiii) li l-atturi kienu jaf b’dawn il-
fatti sa minn zmien qabel ma nfethet il-kawza;

i b’Zieda ma’ dawn il-kostatazzjonijiet teknici, tirrizulta
wkoll xhieda li ssahhah I-istess kostatazzjonijiet;

llli I-kostatazzjonijiet tekni¢i maghmulin b’reqga mill-perit
tekniku®, maghduda flimkien ma’ x-xhieda mressga mill-
partijiet, u msahha minn tifsira ¢ara ta’ xra meta zar il-
post (darbtejn), twassal lil din il-Qorti biex issib li (i)
wiehed jista’ tassew jaghraf safejn ghandha tasal I-art
mixtrija mill-attur u dik li kellu fidejh I-imharrek Xerri u (ii),
l-izjed importanti, li fil-fatt, hu u jtella’ I-binja tieghu, I-
imharrek Xerri dahal fuq art li kienet dak iz-zmien tal-atturi
b’titolu tajjeb;

llli I-imharrkin riedu jeskutu lill-perit tekniku dwar is-sejbiet
tieghu. Minkejja li sar kulma seta’ (il-Qorti sahansitra
hatret Assistent Gudizzjarju biex tisma’ x-xhieda tieghu
f'daru) biex tittiehed ix-xhieda tieghu, dan ma sarx
minhabba sahhet |-istess perit. L-gharef difensur tal-
imharrkin, waqt it-trattazzjoni tal-gheluq tieghu, stieden lill-
Qorti biex tqis is-sittax-il mistogsija®® li kienu se’ jsiru lill-
perit eskuss bhala kritika tar-rapport tieghu. Wara |i |-
Qorti qieset b’reqqa I-atti kollha, ma jidhrilhiex i I-
mistogsijiet maghmulin mill-imharrkin lill-perit tekniku jibdu
b’xi mod il-fehmiet ta’ dan jew is-sejba li I-imharrkin
tassew hadu parti (zghira) mill-art tal-atturi huma u jtelighu
I-bini taghhom;

lIli ghalhekk, din il-Qorti ssib |i l-ewwel talba attrici
jisthoqqilha tintlaga’ billi johrog i I-imharrek Xerri tassew
ha art tal-atturi hu u jtella’ I-binja tieghu;

i dwar jekk il-bini mtella’ fuq art l-attur ghandux
jitnehha jew ghandux l-imharrek ihallas kumpens lill-

% Ara par. 44 tar-Relazzjoni, fpag. 91 tal-process
%2 Ara b’mod partikolari I-§§ 28 sa 45 tar-relazzjoni peritali (pagg. 83 sa 92 tal-process)
% Ara n-nota fpagg. 178 sa 180 tal-process
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atturi u jzomm ghalih dik I-art, jehtieg li wiehed iqis X'inhi r-
rieda tal-ligi, fid-dawl ta¢-¢irkostanzi li johorgu mill-atti;

llli I-imharrkin bagghu jghidu li dak li bnew ittella’ kollu fuq
art li kienet fil-pussess taghhom, imma fkull kaz, qatt ma
kellhom il-fehma li jiehdu art tal-atturi. L-gharef avukat tal-
atturi, fit-trattazzjoni tal-gheluq tieghu, qal li, ladarba I-perit
tekniku wasal ghall-fehma li fit-titligh tal-bini tal-imharrkin,
ittiehdet bicca mill-art tal-atturi, mela m’hemm I|-ebda
ghazla ohra hlief li I-Qorti tordna t-twaqqigh ta’ dik il-parti
mill-bini |i ttellghet fug gid tal-atturi. B’mod partikolari,
huwa zied jghid li ma kinitx kompetenza tal-perit tekniku li
jaqtaghha li I-imharrkin kienu bnew b’bona fidi fuq art tal-
atturi,

[lli I-ligi tgis li bniedem jista’ jiehu b’tieghu il-pussess ta’
haga korporali li tista’ tkun ta’ haddiehor®*, u li, sakemm il-
ligi ma tghidx mod iehor, jista’ wkoll isir sid dik il-haga®.
Min-naha l-ohra, dak |i wiehed hekk jokkupa kif fuq
inghad, jista’ jinghaqad ma’ gid li diga’ kien tieghu, imgar
jekk dan isir bix-xoghol tal-bniedem®.  B’hekk I-
okkupazzjoni tista’ tinbidel ukoll fjedd ta’ ac¢essjoni;

i I-ligi thalli wkoll li jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata
b’bona fidi bicca mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini, u I-gar
ikun jaf li qieghed isir dak il-bini u ma jaghmilx
oppozizzjoni, l-art li tigi hekk okkupata u I-bini li jsir fugha
jistghu jigu ddikjarati ta’ proprjeta’ ta’ min bena, tant I-
obbligu li jhallas lil sid I-art il-valur tal-wi¢c¢ li jkun okkupa,
u li jaghmel tajjeb ghal kull hsara li tkun saret®’;

[l minn dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi johrog li biex I-
okkupazzjoni tindidel fjedd ta’ accessjoni, jehtieg i
jintwerew erba’ ¢irkostanzi®®, u jigifieri (a) li I-okkupazzjoni
tkun ta’ haga immobbli li tmiss mal-gid ta’ min ikun
okkupaha; (b) li dik I-okkupazzjoni ssir fuq bi¢¢a biss minn
dak I-immobbli u mhux bit-tehid tal-haga kollha kemm hi®*;

% Art. 561(1) tal-Kap 16

% Art. 561(2) tal-Kap 16

% Art. 566 tal-Kap 16

¥ Art. 571 tal-Kap 16

% App. Civ. 16.9.1994 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Farrugia (Kollez. Vol: LXXVIIL.i.275)

% pPA. RCP 31.10.2007 fil-kawza fl-ismijiet Mary Galea et vs Salvino sive Silvio
Buttigieg pro et noe (appell pendenti)
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(¢) li min ikun okkupa jaghmel dan b’bona fidi ghaliex
jahseb tassew li I-bini jkun gieghed jittella’ fi hwejgu stess
u mhux fi hwejjeg haddiehor; u (d) I-gar ikun jaf li gieghed
jittella’ dak il-bini u ma jaghmel |-ebda oppozizzjoni hu u
ghaddej ix-xoghol.  Minhabba |i dawn i¢-cCirkostanzi
jikkostitwixxu ec¢ezzjoni ghar-regola ewlenija migbura fl-
artikolu 321 tal-Kodi¢i Civili, I-applikazzjoni taghha
ghandha tinghata biss jekk kemm-il darba jikkonkorru ¢-
girkostanzi kollha hawn fuq imsemmija®, u t-tifsira
moghtija ghalihom tkun wahda restrittiva. Huwa wkoll
stabilit li, minkejja li jkunu japplikaw i¢-Cirkostanzi specjali
mahsubin fl-imsemmija dispozizzjonijiet, il-Qorti dejjem
jibq?lghlha d-diskrezzjoni jekk tapplikahomx jew le ghall-
kaz™";

llli I-bona fidi hija element ewlieni biex jista’ jinghata r-
rimedju tal-gharfien tal-aééessjoni*>. F’dan il-kaz, b’bona
fidi wiehed jifhem li I-persuna li tkun gieghda ttella’ I-bini
temmen b’ragun li m’ghandha I|-ebda hsieb li tiehu
b’taghha hwejjed li huma ta’ haddiehor. Tali stat suggettiv
irid jintwera i jezisti mill-bidu sat-tmiem tal-bini*.
Minhabba Ii I-ligi tipprezumi I-bona fidi fdak li ghandu
xjagsam mal-pussess**, min jallega I-mala fidi jrid
jipprova xilja bhal dik*;

l1li, kif inghad, l-atturi jlumu I-fehma tal-perit tekniku li jghid
li I-imharrek Xerri ma kellux hazen meta bena fuq il-feles
ta’ art tal-atturi. Filwaqgt li I-Qorti tasal biex tithem dan I-
iIment, madankollu I-kwestjoni tal-bona fidi ma tistax
tingata’ ghal kollox mill-kostatazzjonijiet teknic¢i u minn dak
li hareg minn dawn il-kostatazzjonijiet. Huwa minnu li |-
bona fidi hija kuncett legali mibni fugq konvinéiment
x'aktarx suggettiv, izda dan jirrizulta wkoll mill-imgiba
ragonevoli tal-parti li tkun u fuq kriterji oggettivi. Ma
jfissirx, ghalhekk, li perit tekniku ma jistax jara dak li
mistenni jara kull bniedem ragonevoli iehor, semplicement

“°p.A. DS 2.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Michele Peresso et vs Ruth Gatt

“* App. Civ. 1.7.2005 fil-kawza fl-ismijiet Paul Bellizzi vs Alfred Bartolo

2 App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et vs Joseph Sciberras et noe

“ P.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et
Sappellata)

“ Art. 532 tal-Kap 16

® P.A.  PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Montebello vs Mifsud (Kollez. Vol:
LXXXVIL.iii.92)
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ghax huwa perit mahtur mill-Qorti. Minkejja dan, din il-
Qorti se’ tasal ghall-fehma taghha dwar |-atteggament tal-
imharrek Xerri billi tqis kulma huwa rilevanti, u mhux se’
toqghod biss fuq fehmet il-perit tekniku;

l1li, kif inghad bosta drabi, “dak li I-ligi taghna tirrikjedi biex
il-pussess ikun in buona fede huwa li I-pussessur ikun
ghal motivi_verosimili jahseb li I-haga Ii jippossjedi hija
tieghu; u dan I-istat ta’ mohh fil-pussessur huwa prezunt
sakemm min jallega n-nuqqas ta’ buona fede jew il-mala
fede ma jwaqqgax dik il-prezunzjoni’*®. Fil-kaz tal-lum,
jirrizulta li I-imharrek bena fuq pedamenti li kien ghamel id-
Dipartiment, kien beda I-bini go art li kienet 'l isfel mil-livell
tal-art tal-atturi u kien ra li talba mressga mill-atturi ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontrih ma kenitx intlagghet.
Fil-fehma tal-Qorti, din il-gabra ta’ ¢irkostanzi ghanet lill-
imharrek biex jasal li jemmen li I-binja li tella” kienet kollha
kemm hi fuq gid li kien sa minn tant snin gabel fil-pussess
tieghu. Min-naha I-ohra, l-attur ma jidhirx li ressaq
oppozizzjoni b’'mod tali li tefghet lill-imharrek fmala fidi.
Dan jinghad ghaliex ir-ragunijiet li huwa ta lill-awtoritajiet
(kemm amministrativi u kif dawk gudizzjarji) ghaliex kien
gieghed jopponi ghall-izvilupp mitlub mill-imharrek ma
kienu gatt marbutin mal-fatt li l-izvilupp kien sejjer isir fuq
xi bic¢a mill-art tieghu, imma biss ghaliex b’dak I-izvilupp
kien sejjer jitlef 1-access ghal Jor-razzett tieghu. Meta
mbaghad intalab juri bi provi kif kien tali ac¢ess qabel, I-
attur naqas li jressaq prova wahda;

lli ghall-finijiet tal-artikolu 571 tal-Kodi¢i  Civili, |-
oppozizzjoni li jrid juri sid l-art li tkun ittehditlu minn
haddiehor tista’ ssir b’kull mod, ukoll jekk mhux b’att
gudizzjarju, imbasta tkun oppozizzjoni c¢ara |i mhix
ekwivoka jew li minnha nfisha turi I-in¢ertezza fil-mohh ta’
min jaghmel dik [-oppozizzjoni. F’dan il-kaz il-Qorti ssib li
dik l-oppozizzjoni kienet nieqgsa mill-effikacja li setghet
tgieghed lill-imharrkin fmala fidi. Minbarra dan, inghad
ukoll li jekk kemme-il darba xi pussessur “waqt li kien ged
jibni, jigi avzat u diffidat Ii I-art mhix tieghu, u ntant hu
Jkompli jibni, hu mhux tenut jiddemolixxi u jnehhi dak li

“ App. Civ. 14.10.1966 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe et vs Debono (mhix pubblikata)
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ghamel wara d-diffida jekk ix-xoghlijiet i ghamel wara d-
diffida jkunu fil-kaz partikolari taghhom accessorji ta’ dawk
li kienu tlestew qabel u kienu utli, jekk mhux mehtiega,

ghall-istess konservazzjoni taghhom™’,

i minn dawn i¢-Cirkostanzi kollha [|-Qorti tasal ghall-
fehma Ii l-atturi ma sehhilhomx juru li [-imharrkin kienu
fmala fidi meta ttiendet bi¢ca mill-art taghhom huma u
jsiru |-benefikati min-naha tal-imharrkin. Ghalhekk,
jidhrilha li jghoddu ghal dan il-kaz id-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 571 tal-Kodici Civili;

[lli dan ifisser li t-tieni talba attrici m’hijiex sejra tintlaga’;

i huwa stabilit li “l-konvenut huwa intitolat ghall-
beneficéju ta’ I-art. 608 fuq éitat (I-art. 571 tal-Kodi¢i Civili)
u jista’ jigi applikat non ostanti li I-attur fic-Citazzjoni
qieghed jitlob id-demolizzjoni tal-hajt, peress Ii fiha hemm
virtwalment kompriza d-domanda ghall-hlas tal-valur ta’ I-
art okkupata u ghar-rizaréiment tad-danni’*®, naturalment
jekk kemme-il darba jirrizultaw i¢-cirkostanzi msemmijin
aktar gabel;

llli I-Qorti, f'dan I|-istadju, tqis aspett iehor li johrog mill-atti.
Dan hu dak imsemmi mill-perit tekniku li jghid*® li “l-attur
ma huwa ser jiggwadanja xejn li kieku I-konvenut jigi
ordnat iwaqqa’ I-bini li tella’ fuq parti mill-proprjeta’ tal-attur
li l-attur ma sviluppax”. Dan il-kumment sar ukoll mill-
gharef difensur tal-imharrek Xerri waqt it-trattazzjoni bil-
fomm quddiem din il-Qorti, b’argument kontra s-siwi tat-
tieni talba attrici;

llli ladarba |-Qorti waslet ghall-fehma |i jezistu I-
kundizzjonijiet biex jithaddmu d-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 571, jenhtied tidhol fil-kwestjoni tal-kumpens xieraq
li I-imharrkin ghandhom ihallsu lill-atturi u tal-kriterji i
jmisshom jitgiesu fil-kalkolu ta’ kumpens bhal dak;

T App. Civ. 4.12.1959 fil-kawza fl-ismijiet Flora Caruana et vs Anthony Casingena et
Smhix pubblikata)

% P.A. 10.4.1953 fil-kawza fl-ismijiet Parnis vs Fenech (Kollez. Vol: XXXVILii.678)

“ Par. 44.2 tar-Relazzjoni tieghu, fpag. 90 tal-process
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llli jrid jinghad i mhux minn dejjem u kulhadd kien jagbel
dwar kemm ghandu jkun il-kumpens xieraq fkazijiet bhal
dawn u liema huwa z-zmien |i jrid jitgies ghal tali
kumpens. Din il-Qorti, madankollu, jidhrilha li ghandha
toqghod fuq il-kriterju stabilit mill-Qorti tal-Appell fdawn I-
ahhar zminijiet, jigifieri li, ladarba jintwera li |I-bennej fuq
art ta’ haddiehor ma kienx ghamel hekk b’mala fidi, “I-
korrispettiv ghandu jigi valutat in rapport maz-Zzmien |-
aktar vicin ghad-decizjoni ghaliex hu biss in forza tal-
gudizzju tal-Qorti li jopera ruhu t-trapass tad-dritt tal-
proprjeta’ in forza tal-accessjoni invertita zviluppata minn
min bena fugha. Darba li I-proprjeta’ tghaddi b’effett tas-
sentenza, il-kumpens ghandu jirrifletti z-Zzmien meta sehh
it-trasferiment™®. F’dan ir-rigward, il-Qorti ma tagbilx mal-
kriterju mehud mill-perit tekniku li wasal ghal hlas ta’
kumpens lill-atturi mibni fug “rata tal-art fabrikabbli fis-
sena 1998 u ¢joe’ s-sena meta nhareg il-permess tal-bini
tal-konvenut”;

llli, madankollu, I-kriterju tal-kumpans mahsub fl-artikolu
571 jintrabat ukoll mat-telf attwali Ii s-sid li tittehidlu bic¢a
mill-art tieghu isehnlu juri li jkun garrab b’dak it-tehid mit-
terz li jibni fuq hwejgu®*. Jekk, bhal fil-kaz tal-lum, il-bicca
mill-gid li tkun ittiehdet minghand l-attur ma tkun tal-ebda
siwi ghalih jew jekk ma jsehhlux juri li garrab hsara b’dak
it-tehid, il-kumpens li [-Qorti tkun trid tqis ikun marbut mas-
siwi tal-kejl tal-art hekk mehuda meqjusa fiz-zmien meta
tkun gieghda tinghata s-sentenza®;

llli wara li I-Qorti hadet gies ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet
kollha jidhrilha Ii I-atturi jisthoqqgilhom kumpens ta’ elf u
mitejn euro (€1,200);

Ghal dawn ir-radgunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilqa’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li huma u jtellghu I-
bini fuq I-art li tinsab fl-inhawi ta’ Misrah il-Barrieri, f'Santa
Venera, fuq Triq il-Qawsalla, I-imharrkin bagghu dehlin fuq

% App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et vs Joseph Sciberras et noe

* App. Inf. 12.1.1977 fil-kawza fl-ismijiet Antonio Zammit vs Mario Calleja (mhix
ubblikata)

2 Ara App. Civ. 1.2.2008 fil-kawza fl-ismijiet Mario Sammut vs Taréisio Gatt
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felzes art tal-atturi tal-kejl ta’ metru kwadru punt tnejn (1.2
m°);

Tichad it-tieni talba attri¢i billi ntwera li l-imharrkin ma
ghamlux hekk b’mala fidi, u fkull kaz I-atturi ma jiksbu I-
ebda vantagg mit-twaqqigh tal-bini hekk imtella’ fuq dak il-
feles art;

Tipprovdi dwar it-tielet talba attrici billi tichadha kif
imressga, izda tordna |Ii I-imharrkin ihallsu lill-atturi
kumpens ta’ elf u mitejn euro (€ 1,200) ghat-tehid tal-art
imsemmija u ghas-saldu ta’ kull jedd dovut lill-atturi fuq dik
[-art;

Tordna ukoll l-ispejjez tal-kawza jithallsu bin-nofs bejn il-

partijiet.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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