Kopja Informali ta' Sentenza
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Seduta tat-30 ta' April, 2009

Citazzjoni Numru. 1272/2007

Mary GRIMA

VS

Luciano GRIMA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Dicembru, 2007, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-attri¢i talbet li din il-
Qorti (a) ssib i l-istess attrici ghandha I-jedd li tibga’
tokkupa wahedha I-postijiet imniffda ma’ xulxin fnumru
tliet mija u sebgha u tletin (337) u tliet mija u tmienja u
tletin (338), Triq Fleur de Lys, f'Birkirkara, b’titolu ta’ kera li
jghodd fil-ligi minghand binha I-intimat; (b) tordna lill-istess
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imharrek biex johrog mill-imsemmija postijiet fiz-zmien
gasir u perentorju li joghgobha tiffissalu; (¢) tordna lill-
imharrek jerga’ jaghti lill-attrici ommu I-pussess shih i
hadilha b’ghamil vjolenti u illegali, liema pussess kellha
bis-sahha ta’ titolu validu ta’ kirja; u (d) tordna lill-imharrek
ihallas I-ispejjez kollha tal-kawza;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqga fis-26 ta’ Frar, 2008, Ii
biha Il-imharrek laga’ ghall-azzjoni attrici billi gal li hi
m’ghandha |-ebda titolu ghall-postijiet u kienet
izzommhom biss bil-kuntentizza tas-sid u b’tolleranza u
mhux b’titolu ta’ kera. Ghalhekk, il-Qorti jmissha tichad it-
talbiet taghha;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-partijiet;
Rat il-provi dokumentali mressqin minnhom;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukati tal-partijiet
wagqt is-smigh tas-17 ta’ Frar, 2009";

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet (registrata);
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Frar, 2009, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal dikjarazzjoni li I-attrici ghandha
titolu tajjeb biex tibga’ toqghod fpost li minnu binha I-
imharrek nehhiha b’forza, u biex hija terga’ tithalla tidhol
fih u tohrog ’il barra minnu lill-istess binha. L-attri¢i tghid li
kienet ilha togghod f'dak il-post sa minn tfultiha flimkien
ma’ ommbha, li kienet tikri I-post. Wara li zzewget baqghet
tghix fih m‘ommbha u Il-imharrek trabba hemm. Mal-mewt
tommha, hallset il-kera lis-sid u hajret lil binha biex jixtri |-

! Pag. 92 tal-process
2 Pagg. 88 sa 91 tal-process
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post (jigifieri ¢-Cens li kien fadal) minghand is-sid. Wara li
xtara |-post, |-imharrek beda jghid li I-post kien tieghu u
hadd ma kellu jedd ghalih. Wara li miet missieru, flI-2007,
fjlum minnhom waqt li I-attrici kienet barra mid-dar, |-
imharrek bidel is-serratura tac-Cavetta u ma setghetx
tidhol izjed fil-post. Hwejjigha ngaflu hemm gewwa u
ghadha sal-lum ma tistax tingeda bihom. Billi I-imharrek
ma riedx jaghtiha ¢avetta u wera li jrid jispekula mill-post,
l-attri¢i kellha tfittxu biex terga’ tidhol fil-post u tkun tista’
tghix fih;

lIli ghal din I-azzjoni I-imharrek laga’ billi warra ghal kollox
kull pretensjoni li ommu ghandha xi titolu li jiswa, u wkoll
billi gal li hija kienet togqghod hemm bil-kuntentizza u t-
tolleranza tieghu u ghalhekk kellu kull jedd li jnehhiha
minn dak il-post u li ma jhallihiex terga’ tidhol fih;

[lli mill-fatti_|i johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li I-attrici
hija omm l|-imharrek. L-attri¢i hija armla: Zzewgha miet
fJannar tal-2007. Il-post 337 u 338, Triq Fleur de Lys,
fBirkirkara kien mikri lil omm l-attri¢i, Catherine Azzopardi,
sa mill-1966° (u dan wara li I-kirja ghaddiet fuq isimha
mal-mewt ta’ ommha) u lil huha Eleno (ziju matern tal-
attrici).  L-attrici kienet twieldet u toqghod fil-post u
bagghet tghix fih ukoll, flimkien ma’ ommha, wara li
zzewget®. L-imharrek trabba fil-post, u hareg minnu meta
zzewweq (illum l-imharrek hu legalment mifrud). ll-kera
kien jithallas lil Edgar Ellul fismu u fisem hutu®.
Catherine Azzopardi mietet f'Dicembru tal-2000 filwaqt |i
huha Eleno Micallef miet f'Ottubru tal-2003. F’Novembru
tal-2000, Ellul kien ha I-kera minghand I-attri¢i u hallielha
ricevuta fisimha®;

lli I-post kien moghti b’¢ens li jaghlaq fl-2009. Wara mewt
omm l-attri¢i, l-imharrek dahal ftahdidiet mal-utilista tal-
post u fApril tal-2001" kiseb I-utli dominju ghaz-zmien li
kien fadal mill-enfitewsi fuq il-post. Billi I-imharrek gies li
hu kien sar sid shih tal-post, ma riedx jilga’ |-hlas ta’ kera

% Dok “LGA", fpag. 71 tal-process (ktieb tal-kera mressaq animo ritirandi)
* Xhieda taghha 13.5.2008, fpag. 33 tal-process

® Dok “LGB’, fpag. 71 tal-process (ktieb tal-kera mressaq animo ritirandi)
® Dok “EE2”, fpag. 73 tal-process

" Dok “MG1”, fpagg. 6 — 9 tal-process
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minghand il-genituri tieghu. Ghal xi drabi, il-kera tgieghed
b’¢edola fil-Qorti® wara li I-imharrek nagas li jacéetta I-hlas
offert lilu b’cheques minghand il-genituri tieghu;

i fI-10 ta’ Awwissu, 2007, waqt li l-attrici kienet barra
mid-dar, |-imharrek bidel is-serratura tal-bieb® u x’hin I-
attri¢i giet lura d-dar filghaxija, ma setghetx tidhol. Dak
inhar marret torqod ghand huha u minn dak iz-zmien
gieghda tghix fdar ohra. F'Novembru, 2007, I-attri¢i
ressqet talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra
binha, biex izzommu milli jaghti |-post lil terzi jew li
jwaqqghu jew li jidhol jghix fih jew li jingeda bi hwejjigha li
kienu ghadhom fih sa minn meta qafilha barra, liema talba
ntlaqghet fis-16 ta’ Novembru, 2007'°. FI-4 ta’ Dicembru,
2007, l-attrici fethet din il-kawza;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ xejra
legali marbutin mal-kaz il-Qorti ssib li kollox jintrabat mal-
kwestjoni jekk kemme-il darba I-attrici ghandhiex titolu
ghall-post. Din l-azzjoni tal-lum m’hijiex wahda
possessorja ta’ spoll, imma wahda ta’ accertament ta’
titolu. Huwa titolu li I-attrici tippretendi li tgawdi bis-sahha
ta’ lokazzjoni li hija tghid li ghaddiet fugha minghand
ommha i kienet il-kerrejja maghrufa mis-sid qabel
mewtha. Min-naha |-ohra, id-difiza ewlenija (jekk mhux
wahdanija) tal-imharrek hi li jikkontesta bil-qawwa li ommu
ghandha xi titolu fuq il-post. Ghalhekk, id-determinazzjoni
ta’ dan il-punt ghandha tholl u torbot il-kaz kollu;

[lli filwaqt li I-Qorti ma tistax twarrab minn quddiemha |-fatt
li I-kawza hija bejn omm u binha, min-naha l|-ohra I-kejl
tas-soluzzjoni tal-kwestjoni jrid jinstab biss fil-gies tal-ligi li
tohrog mill-fatti. Bejn il-partijiet jinhass sewwa n-nuggas
ta’ affett li, f'¢irkostanzi ohrajn, jaf iwassal biex b’xi mod
b’dehen u pratticita’ I-partijiet isibu tarf tal-wegghat u I-
kwestjonijiet li jinhalqu. F’dan il-kaz, il-Qorti setghet tara li
bejn l-attrici u I-imharrek jezisti mrar kbir li jasal biex
inessihom li huma demm wiehed;

& Dokti “MG2” u “MG3”, fpagg. 10 — 1 tal-process
® Xhieda tieghu 21.10.2008, fpagg. 52 u 56 tal-process
% Dok “MG4”, fpagg. 12 — 8 tal-process
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[lli meta I-Qorti tqabbel il-qaghda legali li titnissel mill-fatti li
tressqu quddiemha, issib li I-attrici ghandha ragun tilminta
mill-ghamil ta’ binha. ll-gabra ta’ fatti rizultanti turi li I-post
kollu, ghalkemm jissejjah bhala zewg fondi, kien ilu zmien
jinzamm u jitgies minn min kien jghix fih bhala post
wiehed. Min kien jghix fih kienet il-familja immedjata tal-
attri¢i. F’dan il-post twieldet u baqghet tghix, ukoll wara i
zzewget. Hemm ukoll rabbiet lill-imharrek. F’dan iz-
zmien kollu, I-post kien mizmum b’kera. Din il-kirja kienet
wahda minn dawk “protetti” billi kienet taga’ taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex
kienet fil-fazi tar-rilokazzjoni;

[lli dan it-titolu ma kienx biss pretiz minn min kien joqghod
fil-post, imma kien sahansitra maghruf minn min kien
utilista tieghu, u dan I-gharfien baga’ jsehh sa dak inhar
(fl-2001) li l-imharrek dahal fiz-zarbun legali tal-istess
utilisti u kiseb minghandhom |[-utli dominju taz-zmien i
kien fadal dwar I-istess post. Din i¢-¢irkostanza hija, fil-
fehma tal-Qorti, ta’ siwi mill-agwa ghas-soluzzjoni tal-kaz.
Dan jinghad ghaliex bl-imsemmi gharfien ta’ titolu mhux
kontestat ghal Zmien twil tnissel il-jedd li fuqu I-attrici tista’
ssejjes il-pretensjonijiet taghha. Dan ghaliex, fit-termini
tal-imsemmija dispozizzjonijiet tal-ligi specjali, hekk kif
ommha mietet, il-jedd ta' kirja ghadda fugha (u fuq
zewgha) u dan il-jedd ingharaf ukoll mill-utilisti;

llli I-imharrek jipprova jibni I-kaz li nanntu materna (omm |-
attrici) kienet weghditu li I-post kellu jsir tieghu wahdu u li
sahansitra kienet warrbet somma flus biex biha jithajjar
jixtrih minghand is-sidien. L-gharef difensur tieghu, waqt
it-trattazzjoni tal-gheluq, iressaq l-argument Ii |-attrici ma
tista’ bl-ebda mod tistrieh fuq xi titolu derivat minghand
ommha, ladarba ommha stess kienet wieghdet lill-
imharrek mod iehor matul hajjitha. Huwa jzid jghid li
langas il-kuntratt li bih I-imharrek kiseb I-utili dominju ma
jaghmel l-icken riferenza ghall-inkwilinat ta’ xi persuna fuq
l-imsemmi post, u li dan is-skiet irid jitfisser bhala ¢-¢cahda
ta’ xi jedd bhal dak favur xi persuna;

[lli fil-fehma tal-Qorti dan I-argument ma jistax jitgies tajjeb
bizzejjed biex ixejjen il-pretensjonijiet tal-attrici. Fl-ewwel
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lok, il-jedd tal-inkwilinat favur I-attrici (u zewgha) tnissel
ope legis u mhux b’xi dispozizzjoni partikolari ta” ommha
jew dipendenti mir-rieda taghha. Ladarba sehhew il-
kundizzjonijiet mahsuba mil-ligi biex I-attrici tiret it-titolu ta’
‘kerrej” bis-sahha tal-mewt tommha, dak il-jedd tnissel
minghajr il-htiega ta’ xi ratifika espressa minn xi hadd.
Mhux hekk biss, imma dak il-jedd inhalaq fi zmien gabel
mal-imharrek kiseb [-utili dominju. Ma ngabet |-ebda
prova li omm [-attri¢ci — minkejja |-weghdiet i I-imharrek
jghid li kienet ilha taghmillu — qgatt xi darba irrinunzjat
ghall-inkwilinat favuriha.  Ghall-kuntrarju, il-kera baga’
jithallas (ghalkemm mhux b’regolarita’ sagramentali)
sakemm damet hajja u kull darba Ii I-utilista talab li dan
isir;

[l fit-tieni lok, il-fatt li I-kuntratt ta’ bejgh tal-utilu dominju
ma jsemmix li |-post kien mghobbi b’xi inkwilinat, ma
jfisser bl-ebda mod li I-kirja li kien hemm fih intemmet.
Minbarra li I-ligi tirregola espressament qaghda bhal din™',
fil-kaz tal-lum jirrizulta li |-bejjiegh (l-utilista Ellul proprio u
nomine) kien gharaf il-kirja u thallas tal-iskadenzi kollha
saz-zmien li fih sar il-kuntratt tal-bejgh lill-imharrek'*. Dak
I-gharfien kien ifisser ukoll li I-imharrek ma setax jinsa jew
iwarrab ir-rabta li kien marbut biha l-awtur tieghu, u li, mal-
kuntratt, dik ir-rabta ghaddiet ghandu bhala I-aventi kawza
tal-utilista. L-istess Edgar Ellul xehed Ii I-prezz miftiehem
mal-imharrek kien dak li kien ghaliex kien jaf Ii fil-post
kienu jghixu n-nies: kieku |-prezz mitlub kien ikun oghla.
B’dawn il-fatti kollha quddiemha, I-Qorti kienet tkun
gieghda taghti tifsira ghal kollox irragonevoli ghall-qaghda
li tassew kienet tezisti fmohh il-kontraenti kieku kellha
tilga’ I-argument tal-imharrek;

llli fxi waqt tax-xhieda tieghu, I-imharrek jghid li I-jedd li
jnenni lil ommu mill-post kien jedd maghruf u moghti lilu
minn xi dec¢izjoni ta’ gorti. Kemm hu hekk, huwa jghid li fl-
10 ta’ Awwissu, 2007, kien zgassa I-bieb tad-dar waqt li
ommu kienet harget, u mar jaghmel dan kollu
akkumpanjat minn uffi¢jali tal-Pulizija. L-ehfef hada li
seta’ jaghmel I-imharrek kien li jaghti mgar riferenza ghal

' Art. 1574 tal-Kap 16
12 Xhieda ta’ Edgar Ellul 17.2.2009, fpagg. 80 — 5 tal-process
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xi decizjoni bhal dik li jsemmi, jew iressaq kopja taghha.
Minn dan kollu ma ghamel xejn. Dwar il-prezenza tal-
Pulizija meta hu mar u bidel is-serratura tal-bieb, jidher li I-
aktar li seta’ kien hemm kien xi provvediment minn xi Qorti
ta’ kompetenza mhux ¢ivili. Dan ukoll ma tressqget I-ebda
kopja tieghu. Din il-Qorti ma ssibhiex ta’ min joqghod
fugha li dawk kienu hemm biex jaraw li tkun esegwita xi
decizjoni ta’ xejra Civili, ladarba huwa maghruf sewwa i |-
Pulizija zzomm wisq lura milli tindahal meta I-kaz “ikun
civili”.  F’kull kaz, din il-Qorti ma nghatat |-ebda raguni
tajpba ghaliex kellha tqis li, fAwwissu tal-2007, |-attri¢i ma
kinitx ghadha tgawdi I-jedd ta’ kirja li wirtet minghand
ommbha;

[lli tressqu argumenti li |-attri¢i kienet izzomm il-post biss
biex kultant tidhol fih u tirtira hwejjigha u li hija, fil-fatt,

kienet toqghod band’ohra. Tressqu argumenti li |-post
huwa kundannat u ma jistghux jghixu nies fih bla ma jgibu
fughom ir-riskji tal-perikli li jkun fihom.  Argumenti

m’humiex provi. Biex Qorti tilga’ argument, trid torbtu ma’
gafas ta’ prova li wiehed jista’ joqghod fugha. I|z-zewg
argumenti hawn imsemmija ma nbnewx fuq provi i
johorgu mill-atti tal-kawza;

lli jirrizulta wkoll li I-jedd ta’ kirja li tgawdi I-attri¢i huwa
jedd li kisbet hija personalment. M’huwiex jedd i jista’
jippretendi sehem minnu l-imharrek. Min-naha I-ohra,
minhabba I-linja difensjonali mehuda mill-imharrek, qatt
ma ghadda biex stgarr li huwa jgawdi mill-istess jedd li
tgawdi ommu u flimkien maghha. Huwa jeskludi fommu
kull titolu li jiswa. Ghalhekk, il-jedd ta’ inkwilinat li
ghandha l-attri¢i huwa jedd esklussiv ghaliha u hekk jibga’
sakemm ikunu ghadhom isehhu c¢-Cirkostanzi mahsuba
mil-ligi u mnissla mill-fatti. Dan ifisser li ¢-cahda ta’ dak il-
jedd imnissla mill-imgiba u I-agr tal-imharrek trid tinghata
r-rimedju. Ir-rimedju, fdan il-kaz, huwa sewwasew dak
mitlub mill-attric¢i fl-azzjoni taghha;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, it-talbiet attrici
jirrizultaw misthoqga u sejrin jintlagghu, filwaqt li, ghall-
istess raguni, |-ec¢cezzjonijiet tal-imharrek ikollhom
jitwarrbu ghaliex mhux imsejsa fil-ligi;
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrek bhala mhux
misthoqgqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li I-attrici ghandha
wahedha jedd ta’ kirja fuq il-post bin-numri 337 u 338 Triq
Fleur de Lys, Birkirkara opponibbli lill-imharrek;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet attrici billi tordna lill-
imharrek biex, sa zmien hmistax-il (15) jum millum, jaghti
lura lill-attri¢i |-pussess shih ta’ u access ghall-imsemmi
post u li, fl-istess zmien, johrog minn dak il-post u jnehhi
minnu hwejgu kollha; u

Tordna li I-imharrek ihallas |-ispejjez kollha tal-kawza.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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