Kopja Informali ta' Sentenza
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PAUL COPPINI

Seduta tat-22 ta' April, 2009

Citazzjoni Numru. 10/1996/1

Adelina Cini
VS

Victoria xebba Zammit,

U b’nota tal-10 ta’ Dicembru 2007,
ll-gudizzju gie trasfuz fisem
Venerandu Zammit, Joseph Zammit,

U Bernarda Vella bhala eredi universali ta’
Victoria Zammit i mietet fil-mori tal-kawza;

Katerina armla Zammit, u
B'degriet tad-19 ta’ Frar, 2004, gew kjamati
Fil-kawza Jane u Fortunato konjugi Farrugia.
[I-Qorti,
Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-attrici, wara i

ppremettiet:
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[lli l-attri¢i hija proprejetarja tal-fond numru tnejn u sittin
(62) Trig il-Madonna tac-Giéri, Zebbug, mentri intom
konvenuti jew min minnkom intom proprjetarji tal-fond
numru sitta (6) Triq Ghajn Mhellel Zebbug, illi jigi in parti
attigwu mal-fond tal-attrici;

lIli intom konvenuti ghandkom tarag li jikkonduci ghall-bejt
ta’ fuq nett tal-proprjeta’ taghkom, u fug domandi repetuti
tal-attric¢i intom tellajtu in parti opramorta fug dan l-oghla
bejt;

lIi pero’ din l-opramorta ma hix mibnija skond il-ligi,
peress illi mhix gholja sal-gholi minimu rikjest mill-ligi, u
inoltre ma hjix tal-istess hxuna tal-kumplament tal-hajt ta’
tahtha, u barra minn hekk ma hix mibnija skond I-arti u s-
sengha ghaliex il-gebel uzat ma hux inguimat u huwa
sekonda man.

Talbet lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti:

1. Tikkundannakom sabiex fi zmien qasir u
perentorju illi jigi likom prefiss intom ittellghu [-opramorta
fuq l-oghla bejt taghkom skond il-ligi u sal-gholi rikjest mill-
ligi, billi okkorrendo fl-ewwel lok twaqqghu |-opramorta illi
intom bnejtu ricentement u tissostitwuha b’opramorta ohra
illi hija mibnija tal-hnxuna necessarja, sal-gholi rikjest mill-
ligi u skond I-arti u s-sengha.

2. fin-nuggas tawtorizza lill-attri¢i twettaq dan
ix-xoghol hija a spejjez taghkom u taht id-direzzjoni ta’
perit nominand.

Bl-ispejjez, inkluzi tal-ittri interpellatorji tal-15 ta’ Gunju
1995, u tal-15 ta’ Dicembru 1995, u tal-ittra uffi¢jali tas-26
ta’ Mejju, 1995 kontra taghkom; u bl-ingunzjoni ghas-
subizzjoni illi ghaliha minn issa intom ingunti.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-attrici debitament mahlufa
minnha.
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Rat in-nota ta’ I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti Victoria xebba
Zammit u Katerina armla Zammit li eccepew illi:

1. I-Inkompetenza ta’ dina [-Onorabbli Qorti
“rationae valoris” li tagta’ u tiddecidi dina I-kawza peress
illi I-ammont involut fil-bini tal-opramorta ma jac¢edix is-
somma ta’ mitejn u hamsin lira (Lm250);

2. llli fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-
premess, |-opramorta in kwistjoni hija mibnija skond il-ligi
u skond l-arti u s-sengha, kif jirrizulta mill-anness certifikat
peritali tal-perit Joseph P. Dimech AC & E.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuti mahlufa
minn Victoria Zammit.

Rat in-nota tal-konvenuti tas-6 ta’ Settembru 1996 li biha
cedew l-e¢cezzjoni ta’ lI-inkompetenza “ratione valoris”.

Rat id-digriet taghha tad-19 ta’ Frar 2004 li bih ordnat il-
kjamata fil-kawza ta’ Jane u Fortunato konjugi Farrugia.

Rat in-nota ta’ I-ec¢ezzjonijiet ta’ I-istess kjamati fil-kawza
(a fol. 152) li biha ec¢epew illi:

1. llli ¢-Citazzjoni odjerna ghandha tigi michuda
bl-ispejjez kontra I-istess attrici u dan peress illi I-
opramorta in kwistjoni hija mibnija skond il-ligi u skond is-
sengha u l-arti u dan kif jirrizulta mill-anness Ccertifikat
peritali tal-perit Joseph P. Dimech A.C & E (dok. A);

2. salvi ec¢ezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess kjamati fil-kawza
mahlufa minn Jane Farrugia.

Rat id-digriet taghha tal-25 ta’ April 1997 fejn innominat
lill-A.l.C. Richard Aquilina bhala perit tekniku fdin il-
kawza.

Rat ir-relazzjoni ta’ l-istess perit tekniku pprezentata fil-5
ta’ Gunju 2001 u minnu mahlufa fid-9 ta’ Jannar 2002.
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Rat ir-relazzjoni addizzjonali tal-perit tenkiku pprezentata
fit-2 ta’ Mejju 2002 u minnu mahlufa fid-9 ta’ Dicembru
2008.

Rat in-nota ta’ I-istess perit tat-22 ta’ Ottubru 2002 minnu
mahlufa fid-9 ta’ Dicembru 2008 ukoll.

Rat il-verbal taghha ta’ I-20 ta’ Novembru 2008 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta' [-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti u affidavits esebiti.

Ikkunsidrat:

llli din hija kawza a tenur ta’ l-artikolu 427 tal-Kodiéi Civili.
Permezz taghha l-attri¢i talbet li I-konvenuti u mbaghad
ukoll il-kjamati fil-kawza, li ghandhom hitan fuq I-oghla bjut
taghhom iharsu ghal fuq id-dar taghha, jigu ordnati jtellghu
dawn il-hitan sa I-gholi u hxuna rikjesti mill-ligi taht dan I-
artikolu. Sew il-konvenuti kif ukoll il-kjamati fil-kawza
kkontestaw it-talbiet, billi kkontendew illi dawn il-hitan
taghhom kienu mibnija skond il-ligi.

L-artikolu 427 tal-Kap. 16 fl-ewwel sub-inciz tieghu,
jobbliga il kull min fil-bini tieghu ghandu tarag li jiehu
ghall-bejt, li jgholli a spejjez tieghu, il-hajt divizorju sa
metru u tmenin ¢entimetru mill-invell tal-bejt. It-tieni sub-
inCiz ta’ l-istess artikolu jistipula mbaghad li dan il-hajt irid
ikun ta’ I-istess hxuna tal-hajt ta’ tahtu. Taht it-tielet sub-
in¢iz, il-gar irid jikkontribwixxi ghal nofs I-ispejjez, jekk
huwa wkoll ghandu ac¢cess ghall-bejt minn naha tieghu.

Andrea Torrenti fil-Manuale di Diritto Privato (ed. 1974
pag. 329) jispjega s-servitujiet predjali bil-mod segwenti:

“La servitu’ prediale consiste nel peso imposto sopra un
fondo per lutilita’ di un altro fondo, appartenente a
diverso proprietario. E’ essenzialmente, pertanto, questa
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relazione tra i due fondi, per cui il fondo dominante si
avvantaggia della limitazione che subisce quello
servente. »

Jista’ jinghad illi llum il-gurnata l-iskop ewlieni ta’ din is-
servitu’ partikolari u I-vantagg i jikkreja ghall-fond
dominanti, hu dak tal-privatezza u cioe’ sabiex tigi
eliminata I-inkonvenjenza li wiehed jittawwal x'hin ifettillu
ghal fuq hwejjeg il-gar tieghu minn fuq dan il-bejt. Ghal din
ir-raguni I-ligi tesigi gholi ta’ bejn wiehed u iehor tul ta’
bniedem, u ghalhekk mhux angas minn sitt piedi.

Kif gie mfisser mill-Qorti ta’ I-Appell Inferjuri (Ghawdex) fil-
kawza: John Haber vs John Spiteri deciza fis-26 ta’ April
2006, « Fir-rigward jinsab affermat illi : « la legge relattiva
alla opera morta, come e’ espresso nel Diritto Minicipale
ed anche nella detta Ordinanza No. Il del 1864, e nella
detta Ordinanza No VIl del 1868, articolo 123, e’ di ordine
pubblico, e quindi non puo’ essere alterata da
convenzioni, siano espresse, siano tacite, ... ed importa
non una facolta’, ma un dovere »(Gentildonna Margherita
Caruana —vs- Negte Lorenzo Farrugia Bugeja: Appell
Civili, 11 ta’ Novembru 1870; kollez. vol. V pagna 404).

Issokta jigi preCizat illi gialadarba [-opramorta hi
konsiderata bhala servitu’ legali “nel senso di una
limitazione reciproca imposta per ordine pubblico
all’esercizio del diritto di proprieta’ vicine o contigue, la
naturale conseguenza che discende da tale principio e’
che, trattandosi di disposizione restrittiva della proprieta’,
deve ricevere la sua applicazione e deve avere effetto nei
soli limiti delle circostanze che rendono necessario 0
almeno vantaggioso [linalzamento dell'opera morta »
Marianna Zammit Gauci —vs- Sac. Lorerto Callus : Appell
Civili, 23 ta’ April 1926 (Kollez. Vol. XXVI P1 p 462).
Skond din is-sentenza |-interpretazzjoni moghtija mill-
gurisprudenza lit-test tal-ligi hi dik i I-bejt ossija
« terrazzo » fejn l-opramorta hi indikata « sia abitualmente
accessibile » .

Ghalkemm il-ligi hi ta’ ordni pubbliku hu accettat illi I-fini
taghha mhux dak ta’ utilita’ pubblika imma, invece, li jigu
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tutelati |-interessi eskluzivament privati tant li jinghad illi
«in conseguenza il possessore del fondo vicino ha la
facolta’ o no di esigere 'adempimento di quell’obbligo ; e
tale obbligo puo’ farsi cessare o modificare per atto di
rinunzia o di convenzione fra i vicini » (Vittoria vedova di
Leonardo Grima —vs- Paolo Vassallo ; Appell Civili, 31 ta’
Ottubru 1906 ; Kollez. Vol. XIX P1 p 168) enuncjazzjoni
din akkolta fis-sentenza riportata a Vol. XLIX P2 p 1070.

Kif maghruf, di regola d-destinazzjoni ta’ bini ta’ hajt hu
dak ta’ demarkazzjoni tal-konfini u s-separazzjoni u |-
gheluq tal-proprjeta’. Dak li trid il-ligi fil-kaz ta’ opramorta
hu li bl-inalzament tal-hajt divizorju sa I-gholi preskritt bl-
artikolu 427, Kapitolu 16, dan jassolvi [|-funzjoni tat-
tnehhija tal-introspezzjoni. Fi kliem is-sentenza fl-ismijiet :
« Elizabeth Grech —vs- Carmela Vella : Appell Civili, 14 ta’
Marzu 1984, « il-legislatur ried li jelimina I-introspezzjoni
ghal go proprjeta’ ta’ haddiehor bil-konsegwenti skomodu
i min jghammar fil-fond soggett ghal dik I-
introspezzjoni. ». Ara wkoll Kollez. Vol. XIX P2 p 86. »

Fil-kaz taghna jirrizulta mir-rapport peritali ta’ I-A.l.C.
Richard Aquilina ( a fol. 88 — 89 tal-process) illi :

1. il-bejt AB, indikat fuq il-pjanta annessa mar-
rapport tieghu (Dok. RA1 a fol. 90), fuq il-proprjeta’ ta’
Jane Farrugia, ghandu opramorta gholja hames piedi u
hdax-il pulzier ; u li din hi mibnija b’gebel singlu u li I-hajt
ta’ tantha huwa dobblu, bi hxuna ta’ zewg piedi u nofs (ara
wkoll ritratt 1 a fol. 91 tal-process);

2. il-bejt BC fuq proprjeta’ ta’ Victoria Zammit
(ilum ta’ Jane Farrugia wkoll) ghandu opramorta gholja
sitt piedi u erba’ pulzieri, u din hi ta’ gebel singlu fuq haijt
singlu ; (ara ritratt 2 a fol. 91)

3. il-hajt CD huwa mtarrag u febda post m’hu
angas baxx minn sitt piedi. Dan jaghlaq it-terrazzin tal-
fond tal-konvenuta (illum tal-kjamati fil-kawza wkoll) u
maghmul minn gebel singlu, li mieghu hemm imqgabbad it-
tarag li jaghti ghall-bejt; dan il-hajt wkoll huma mibni fuq
hajt iehor tas-singlu ; (ara ritratt 2 a fol. 91)
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4. in-naha |-ohra ta’ dawn il-hitan hemm il-bitha
ta’ l-attrici, indikata bl-ittri EF, u minn hemm jidher illi I-hajt
fih sitt filati kantuni gebel gdid fuqg hamsa u ghoxrin filata
gebel gqadim; (ara ritratti 3 u 4 a fol. 92, u 5 a fol. 93) ;

5. huwa evidenti ghalhekk illi kwalunkwe
inalzament i jrid isir, ghandu jkun biss minn naha tal-
kjamata fil-kawza, billi I-unika ac¢ess ghal dawn il-bjut hija
mill-proprjeta’ taghha.

Minn dan kollu jirrizulta illi I-unika parti minn dawn il-hitan
li ma saritx skond il-ligi, hija dik immarkata bl-ittri AB, u
dan ghaliex f'partijiet minnu dan il-hajt ghal pulzier biss
ma sarx fl-gholi rikjest mil-ligi. Billi wkoll il-hajt ta’ tahtu
huwa tal-hxuna ta’ zewq piedi u nofs, u l-attri¢i ged tesigi,
kif ghandha kull dritt li taghmel taht |-artikolu 427 hawn fuq
citat, li dan isir ta’ l-istess hxuna, ma’ din il-parti fug dan il-
bejt ghandha tittella goxra ohra biex iggib il-hajt tal-hxuna
rikiesta. Il-kjamati fil-kawza jsostnu fin-nota ta’ |I-
Osservazzjonijiet taghhom, illi dak li ged titlob I-attri¢i ta’
I'ingas fir-rigward tal-hxuna tal-hajt, huwa vessatorju u ma
hemm I-ebda htiega ghalih, billi hija m’hi ser tiggwadanja
xejn biz-zieda fil-hxuna ta’dan il-hajt. In sostenn tat-tezi
taghhom huma jic¢itaw ukoll xi gurisprudenza lokali i
pero’ ma jidhirx li tapplika ghall-kaz in ezami, billi pjuttost
tirrigwarda d-dritt ta’ l-inalzament ta’ hajt komuni, mentri
hawnhekk ghandha opra morta fhajt divizorju, mhux
necessarjament komuni, li jrid jittella’® minhabba |-
possibilita’ li wiehed jittawwal ghal gewwa |-proprjeta’ ta’
haddiehor. Barra minn hekk il-hxuna tal-hajt hija xi haga li
tesigi I-ligi stess, minhabba I-istabilita’ tal-bini, u ghalhekk
mhix xi kwistjoni ta’ kappri¢¢ ta’ min jinsisti ghal tali hxuna.
Dan naturalment irid isir biss fil-partijiet minn dan il-hajt li
jharsu ghal fuq il-bitha ta’ I-attri¢i, u ghalhekk mill-punti E
sa B immarkati fuq il-pjanta RA 1 a fol. 90.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi |-kawza billi tilga’ t-talbiet
attrici u:

1. tikkundanna lill-konjugi Jane u Fortunato

Farrugia sabiex fi zmien xahrejn mid-data ta’ din is-
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sentenza, jghollu I-hajt immarkat bl-ittri AB fuq il-pjanta
redatta mill-A.I.C. Richard Aquilina (Dok. RA 1 a fol. 90)
mill-punt E sal-punt B fuq l|-istess pjanta sa I-gholi rikjest
mil-ligi, kif ukoll li jtellghu goxra ohra fuq il-bejt taghhom
f'din il-parti tal-hajt, b'tali mod li din il-parti tkun tal-hxuna
ta’ zewq piedi u nofs, kif inhu I-hajt ta’ taht dan il-bejt ;

2. fin-nuqqas, tawtorizza lill-attrici li twettaq dan
ix-xoghol hija stess, a spejjez tal-kjamati fil-kawza u taht
id-direzzjoni ta’ l-istess perit Aquilina li ged jerga’ jidi
nominat ghal dan il-fini.

L-ispejjez tal-kawza, billi rrizulta illi hija biss dik il-parti tal-
hajt li tigi fuq il-bejt tal-kjamati fil-kawza li ma saritx skond
il-ligi, ghandhom jigu ssoportati indags bejn I-attrici minn
naha u I-kjamati fil-kawza minn naha |-ohra.

< Sentenza Finali >
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