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Seduta tal-21 ta' April, 2009

Citazzjoni Numru. 102/2008

Ratan MOHNANI fiismu proprju u ghan-nom tad-Ditta
Tahalram Enterprises kif ukoll martu Sharmila Mohnani

VS

Jacqueline GALEA, legalment separata minn zewgha
Darryl Burr

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Frar, 2008, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-attur talab li din il-Qorti
tikkundanna lill-imharrka biex tersaq ghal-likwidazzjoni u I-
hlas tal-kera minnha dovut bejn id-9 ta’ Lulju, 1997 u d-9
ta’ Lulju, 2001, dwar il-post kummerc¢jali fnumru sitta u
hamsin (56), Triq it-Torri, Sliema. Talab ukoll l-ispejjez;
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Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fil-11 ta’ Marzu, 2008, li
biha |-imharrka laqghet ghall-azzjoni attri¢i billi qalet Ii t-
talba m’hijiex misthoqga ghaliex l|-azzjoni waqghet Dbil-
preskrizzjoni mahsuba taht l-artikolu 2156(¢) tal-Kodici
Civili;

Semghet ix-xhieda tal-partijiet;

Rat il-provi dokumentali mressga mill-partijiet;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Novembru, 2008, |i bih
halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghal hlas ta’ kera ghal Zzmien ta’
okkupazzjoni ta’ post mikri lill-imharrka. L-atturi krew
hanut fTas-Sliema lill-imharrka ghal zmien ta’ tletin (30)
sena bil-hmistax-il lira (Lm 15) kuljum, u geghdin jghidu li
ghandha thallashom xi bilan¢ ghaz-zmien |i baqgghet
tokkupah;

lli ghal din I-azzjoni, |-imharrka laqghet billi galet li hallset
kulma kellha thallas lill-atturi u li, fkull kaz, it-talba attrici
waqghet ghaliex ghalaq iz-zmien |i fih talba bhal dik
messha saret. Hija tindika z-Zzmien ta’ hames snin skond
l-artikolu 2156(¢) tal-Kodiéi Civili:

[lIi mill-atti tal-kawza johorgu dawn il-fatti tal-kaz. Fit-3 ta’
Lulju, 1997*, saret kitba bejn l-atturi u l-imharrka li bis-
sahha taghha huma issullokawlha parti minn fond, ghal
uzu kummercjali, li wiehed jidhol ghalih min-numru 56,
Trig it-Torri, Sliema. Dan il-ftehim kien ghal zmien tletin

! Dok “B”, fpagg. 4 — 6 tal-process
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(30) sena, b’'sehh mid-9 ta’ Lulju ta’ dik is-sena. Ghall-
ewwel games (5) snin, il-kera kellu jkun bil-hmistax-il lira
Maltin (Lm 15) kuljum, jithallsu kull tliet (3) xhur bil
quddiem. IlI-ftehim kien jaghmel kundizzjonijiet ohrajn
dwar |-uzu u z-zamma tal-post, fost I-ohrajn. Dak inhar
ukoll, saret kitba ohra® bejn l-istess partijiet. Din il-kitba
kienet kostituzzjoni ta’ debitu favur I-atturi fis-somma ta’
hamsin elf lira Maltin (Lm 50,000), li kellhom jithallsu sa
zmien sentejn minn dak inhar, kif imfisser fil-ftehim, “in
consideration of the above-mentioned lease”. Dak il-
ftehim tfisser bhala “an integral part” mill-ftehim tas-
sullokazzjoni li sar dak inhar stess. Dak inhar, I-imharrka
hallset lill-atturi hmistax-il elf lira Maltin (Lm 15,000) minn
dik is-somma,;

lli, ghal xi raguni, l-imharrka baqghet thallas il-kera lill-
attur (kull xahar u mhux kull tliet xhur, kif miftiehem) sa
Mejju tal-1999°. Mix-xahar ta’ wara ’| quddiem, bdiet
tqieghed il-kera b’éedoli taht l-awtorita’ tal-Qorti*, wara li I-
hlasijiet li hija bdiet toffrilu b’cheque kull darba® ma kinux
geghdin jissarrfu mill-attur. Dan baqghet taghmlu sal-
iskadenza ta’ Gunju tal-2000;

lIli f'Settembru tal-1998, I-atturi fethu kawza lill-imharrka
quddiem din il-Qorti® biex jitolbu I-kundanna taghha ghall-
hlas tal-bilan¢ ta’ hamsa u tletin elf lira Maltin (Lm 35,000)
li kien fadal mis-somma tad-debitu minnha accettat. Fl-14
ta’ Ottubru, 1998, |-imharrka fethet kawza kontra I-atturi’
biex, fost I-ohrajn, titlob it-thassir tal-ftehim tal-kirja
minhabba vizzju tal-kunsens u r-rifuzjoni ta’ dik il-parti
mis-somma minnha mhallsa li tirrizulta mhallsa minnha
ghalxejn. Iz-zewg kawzi nqatghu t-tnejn fl-10 ta’ Ottubru,
2007. F’dik mibdija mill-imharrka, I-Qorti sabet Ii I-kirja
(sullokazzjoni) maghmula lill-imharrka kellha titgies tghodd
biss ghal erba’ (4) snin, u ghalhekk ghalget fI-2001. F’dik
mibdija mill-atturi, 1-Qorti ¢ahdet it-talba taghhom ghaliex
sabet li I-imharrka kienet diga’ hallsithom izjed minn kemm

2 Dok “A”, fpag. 3 tal-process

% Dokti “JGX” u “JGY”, fpagg. 40 — 1tal-process

* Dok “MPA”, fpagg. 69 sa 85 tal-process

® Ara d-Dokti “JGZ1” sa “JCZ14”, fpagg. 42 sa 55 tal-process
® Citazz. Nru. 1833/98JA (ara kopja fpagg. 22 — 6 tal-process)
" Citazz. Nru. 2069/98JA
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kien jisthoqqilhom. L-atturi fethu din il-kawza fi Frar tal-
2008;

lIli mi¢-Cirkostanzi kollha i jsawru dan il-kaz, jidher i
hemm zewg konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-
Qorti trid tqis u taqta’ dwarhom. Fl-ewwel lok, hemm il-
kwestjoni dwar jekk l-azzjoni tal-hlas imressga mill-atturi
waqghetx tassew minhabba |i ghalaq iz-zmien Ii fih
messha saret. It-tieni wahda hija dwar kemm huwa minnu
l-ammont |i l-atturi jippretendu |i Il-imharrka ghandha
thallashom;

llli ghal dak li jirrigwarda l-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni,
jidher li din tinbena fuq il-fatt li, ladarba I-kirja li saret lill-
imharrka nstab |i ntemmet fLulju tal-2001, it-talba
mressga mill-attrici seba’ snin wara t-tmiem ta’ dik I-istess
kirja hija talba li saret tard. Ghal dan |-argument, |-atturi
jwiegbu li kien biss wara Ottubru tal-2007 (jigifieri meta
nghatat is-sentenza li biha I-kirja tgieset mitmuma f'Lulju
tal-2001) li huma setghu jmexxu ’l quddiem it-talba
taghhom ghall-hlas. Huma jghidu li, sa ma |-Qorti tat is-
sentenza taghha (li minnha huma ma appellawx) ma kinux
jafu sewwa X'inhi I-qaghda jew jekk kellhomx jedd jitolbu
hlas. Minbarra dan, jghidu li kienet I-imharrka nnifisha i,
b’ghamilha, waqqgfet iz-zmien tal-preskrizzjoni, meta
kienet tqieghed il-kera b’¢edola taht |I-awtorita’ tal-Qorti;

llli l-imharrka tgieghed I|-ec¢ezzjoni taghha fuq l-artikolu
2156(¢) tal-Kodi¢i Civili, li jsemmi zmien ta’ hames snin
biex jintalab il-hlas ta’ ¢nus, kirjiet u annati;

llli, bhal kull zmien iehor ta’ preskrizzjoni, iz-zmien
imsemmi mill-imharrka ghandu bidu kif jghid [-artikolu
2137 tal-Kodici. ll-kwestjoni hi jekk, f'dan il-kaz, iz-zmien
li fih seta’ jintalab il-hlas tal-kera kienx jghaddi minn dak
inhar li kien dovut jew jekk kienx jibda biss minn dak inhar
li s-sentenza li iddeterminat it-tul tal-kirja saritx gudikat.
Hija haga maghrufa li hija I|-ligi nnifisha li fkull kaz
tistabilixxi z-zmien minn mindu jibda jghaddi u fih jaghlaq
xi perjodu preskrittiv. Meta titgajjem |-e¢cezzjoni tal-
preskrizzjoni, I-Qorti trid dejjem u f'kull kaz issib liema tkun
id-data li minnha jibda ghaddej iz-zmien preskrittiv u jekk
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mill-provi dik id-data ma tohrogx, |I-e¢¢ezzjoni trid titwarrab
u ma tintlagax®;

llli I-imsemmi artikolu 2137 jaghmilha ¢ara li biex wiehed
igis minn meta jibda ghaddej iz-zmien preskrittiv dwar xi
azzjoni, ma jittiehes I-ebda gies tal-istat jew tal-kundizzjoni
tal-persuna li lilha tkun tmiss xi azzjoni. Fi kliem iehor,
biex zmien ma jibdiex ghaddej kontra I-persuna li jkollha
dritt ta’ azzjoni, irid ikun hemm impossibilita’ lil hinn mir-
rieda ta’ dik I-istess persuna li tkun gejja minn kawza
barranija li dik il-persuna ma setghetx tingala’ minnha®;

llli fil-kaz tal-lum, iz-zmien tal-preskrizzjoni dwar Kkull
wahda mill-iskadenzi ta’ kera pretizi mill-atturi beda
ghaddej minn dak inhar li kien imissha tithallas. Din il-
Qorti ma tistax tilga’ lI-argument tal-atturi li z-Zmien kien
mizmum sakemm tinqata’ s-sentenza tal-kawza mibdija
kontrihom mill-imharrka (jigifieri fOttubru tal-2007). Ma
kien hemm xejn Xizomm lill-atturi milli, mqar b’ittra
ufficjali, jwaqqgfu kull darba I-moghdija ta’ dak iz-zmien.
Jekk huma kienu geghdin jikkontestaw il-pretensjonijiet li
kienet ressget kontrihnom I-imharrka fil-kawza li kienet
fethitlhom, ma kien izommhom xejn milli jinterpellawha
ghall-hlas tal-kera konformement ma’ dik il-kontestazzjoni
taghhom. Ir-raguni migjuba 'l quddiem minnhom ma tista’
bl-ebda mod tissarraf f'dik i¢-Cirkostanza ta’ impossibilita’
mahluga minn kawza barranija ghar-rieda taghhom i
ssemmiet aktar qabel;

llli ladarba huwa stabilit minn meta beda ghaddej iz-zmien
tal-preskrizzjoni, u li dan iz-zmien kien ta’ hames snin,
jirrizulta li meta l-atturi fethu din il-kawza dak iz-zmien
preskrittiv kien ilu li ghalag madwar tliet snin;

llli, b’argument sussidjarju kontra I-e¢cezzjoni tal-
imharrka, I-atturi jargumentaw li kienet |-imharrka nnifisha
li marret kontra |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni, ladarba hija
ghaddiet ghad-depozitu tal-kera b’cedoli taht |-awtorita’
tal-Qorti. Huwa minnu li I-gharfien tal-jedd min-naha tad-

8 App. Civ. 5.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Quintano vs Calleja et (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.269)
® App. Kumm. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Attard et noe vs Fenech (Kollez. Vol:
XLIX.i.500)
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debitur ta’ obbligazzjoni'® jew il-hlas akkont maghmul mid-
debitur'’ jitgiesu bhala kawzi i jiksru I-preskrizzjoni.
Imma, fil-kaz tal-lum, din il-Qorti ssib li I-ebda wahda miz-
zewq dispozizzjonijiet ma tolgot is-siwi tal-e¢cezzjoni
mgangla mill-imharrka;

llli dwar |-gharfien tal-jedd, il-Qorti tirreferi ghall-kontenut
ta’ kull wahda mic¢-¢edoli nfushom, fejn jintwera bic-Car li
kull depozitu sar fil-qafas tal-kwestjoni |i d-depozitanti
kellha mal-atturi dwar is-siwi tal-ftehim tal-kirja
(sullokazzjoni) tal-fond (fl-Atti  tal-Kawza  Numru
2069/98JA). Kemm hu hekk, i¢-cedoli jirreferu ghas-
“suppost kera dovut’, li minnhom infushom juru li d-
depozitanti langas kienet gieghda taccetta li kien hemm xi
kera dovut. Dwar il-ksur tal-preskrizzjoni minhabba hlas
akkont, ghandu jitfakkar li ¢-Cedoli tressqu ghax-xhur bejn
Lulju tal-1999 sa Gunju ta’ sena wara. Ma tressqu |-ebda
cedoli ohrajn wara dak inhar. Fil-prospett tieghu, I-attur
jaghraf ukoll I-ammonti depozitati b’dawk i¢-¢edoli. Mela
jekk wiehed kellu jgis dawn il-hlasijiet bhala ksur taz-
zmien preskrittiv, dak iz-zmien rega’ beda ghaddej minn
dakinhar*®>. Sa hames snin wara, l-atturi ma kinux kisru z-
zmien preskrittiv b’xi mod. ll-kawza miftuha fl-2008 ma
setghetx isservi biex twaqqaf iz-zmien preskrittiv li kien
lahaq ga’ ghadda, ladarba |-imharrka ma irrinunzjatx ghal
dak iz-zmien®3;

lIli  ghalhekk I|-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni tirrizulta
misthoqqa u I-Qorti sejra tilgaghha;

i ghalkemm il-Qorti tista’ taghlag hawn il-
konsiderazzjonijiet taghha, jidhrilha li jkun xierag i
taghmel xi osservazzjonijiet dwar |-ammont pretiz mill-
atturi fir-rigward tat-talba taghhom fil-mertu. Dik il-
pretensjoni tinbena fuq prospett mahluf imressaq mill-attur
waqt is-smigh tal-kawza flimkien ma’ stqarrija mahlufa™.
Minn dak il-prospett (li jiftan minn dak inhar li sar il-ftehim
tas-sullokazzjoni mal-imharrka), jidher li I-attur jaccetta li

10 Art. 2133 tal-Kap 16

' Art. 2134 tal-Kap 16

12 Art. 2136(2) tal-Kap 16
'3 Art. 2108(2) tal-Kap 16
* Pagg. 15 — 8 tal-process
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thallas sa Mejju tal-1998. Huwa jaghraf ukoll li I-imharrka
hallset somma ohra b’numru ta’ depoziti fil-Qorti (huwa
gies l-ammont nett tad-depoziti li jitla’ ghal Lm 4832). FlI-
imsemmi prospett, huwa hadem ukoll I-imghaxijiet. Waqt
il-kontro-ezami tieghu, huwa stqarr li gies imghaxijiet fuq I-
imghaxijiet'®;

[lli, minkejja d-dettalji murija f'dak il-prospett, il-Qorti ssib li
fih erba’ nuqqasijiet mhux traskurabbili li, minhabba fihom,
II-Qorti ma tistax toqghod fuqu;

i, fl-ewwel lok, dak il-prospett m’huwiex attendibbli
ghaliex jibga’ sejjer sa Dicembru tal-2001. Dan imur ghal
kollox kontra dak li stabilew is-sentenzi moghtijin fl-10 ta’
Ottubru, 2007, fis-sens Ii I-koncessjoni lill-imharrka
ghalget f'Lulju tal-2001. Ghalhekk, kull somma li I-atturi
jippretendu lil hinn minn Lulju tal-2001 “bhala arretrati ta’
kera” ma tistax tintalab, ladarba I-kirja ntemmet f'dak ix-
xahar. Jista’ jkun li tkun dovuta taht xi raguni ohra, imma
dik ir-raguni ma ntalbitx fil-kawza tal-lum, ghaliex it-talba
wahdanija tal-atturi tirreferi biss ghal “hlas tal-kera”. Fejn
m’hemmx kirja, m’hemmx jedd ghall-hlas ta’ kera;

llli, fit-tieni lok ghaliex, kif ghadu kif issemma, I-attur
innifsu jistgarr li fis-somma pretiza dahhal I-imghaxijiet fuq
l-imghaxijiet. L-attur ma weriex li lill-imharrka qatt
interpellaha b’att gudizzjarju (wara dak ta’ Awwissu tal-
1998, li x’aktarx kien jirreferi ghall-hlas tal-bilan¢ tad-dejn
kostitwit dak inhar li sar il-ftehim tal-kirja) biex thallas xi
kera dovut. Fil-kaz tal-lum, jidher Ii I-pretensjoni tal-atturi
ghall-imghaxijiet fuq I-imghaxijiet tikser id-dispozizzjonijiet
tal-artikoli 986(2), 1142 u 1852(1) u (3) tal-Kodici Civili;

llli, fit-tielet lok, meta sarlu I-kontro-ezami, l|-attur stqarr
ukoll li ma kienx gies sewwa |-ghadd ta’ ¢edoli li I-imharrka
kienet ressqet bi hlasijiet tal-kera, u ghalhekk ma ghaddx
maghhom mill-angas l-import ta’ zewg ¢éedoli ohrajn®
minn fost it-tlettax-il (13) ¢edola li I-imharrka iddepozitat
b’kollox taht |-awtorita’ tal-Qorti u i, sal-lum, ma jidhirx li
hija qatt regghet gibdet lura;

!5 Xhieda tieghu 21.5.2008, fpag. 36 tal-process
'8 Numri 1291/00 (27.6.2000) u 2358/00 (17.10.2000) rispettivament
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llli, fir-raba’ lok, l-attur langas ma gies is-somma |i [-
imharrka kienet hallset dak inhar tal-ftehim u i, bis-
sentenza moghtija fOttubru tal-2007, instab li kienet
tagbez dak li hija messha hallset. Dan huwa kreditu favur
l-imharrka li ma jidhirx li, sallum, intraddilha lura. Skond I-
Imsemmija sentenza, l-atturi riedu jaghtu lura lill-imharrka
Lm 8,333.34. Fug din is-somma wkoll ghaddej I-imghax
kontra |-atturi;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ l-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma mill-
imharrka u ssib li [-azzjoni tal-atturi waqghet ghaliex saret
wara z-zmien; u

Tichad it-talba attrici billi ma tirrizultax misthoqqa, bl-
ispejjez kontra l-atturi.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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