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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-20 ta' April, 2009

Citazzjoni Numru. 1244/2008

Philip Ransley u Patricia Ransley fisimhom proprju u
bhala diretturi ta’ P.P.A.C Limited ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ lI-istess

_VS_

Juliana Leo

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-12 ta’ Dicembru
2008 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. i l-atturi huma proprjetarji tal-fond numru 10,
Kingsburgh, Ta’ Giorni Road, St. Julians, illi huma kienu
krew lill-intimata bi skrittura tad-19 ta’ Di¢embru, 2005,
Dokument PR 1, tanht il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha
hemm stipulati.
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2. llli I-konvenuta hija moruza fil-hlas tal-kera ta’ I-
imsemmi fond mill-1 ta’ Lulju, 2006, sa 31 ta’ Dicembru,
2008, ammontanti ghal €30,747.74.

3. llli ai termini ta’ Il-istess skrittura ta’ lokazzjoni,
klawsola 16, fnuqqas ta’ hlas ta’ pagament wiehed ta’
kera, I-kirja kellha tigi ipso iure terminata b’effett immedjat
oltre li s-socjeta’ attrici rriservat id-dritt li tbiddel i¢-Cavetta
tal-fond a tenut ta’ l-istess skrittura.

4, i b’ittra ufficjali tas-6 ta’ Mejju, 2008, li kopja
taghha qgeghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala
Dokument PR 2, l-atturi talbu I-pagament tal-kera dovuta
sa dak iz-zmien lill-intimata, li bagghet inadempjenti u ma
hallsitx dak illi huwa dovut minnha.

5. |lli oltre I-hlasijiet tal-kera dovuta, I-intimata kellha I-
obbligu wkoll biex thallas il-kontijiet tad-dawl u ilma, li sat-
8 ta’ Novembru, 2008, kienu jammontaw ghal €2,275.08,
skond statement of account, dokument PR 3.

6. llli ghalhekk l-intimata, gjaladarba hija moruza fil-
hlas tal-kera u kif ukoll fl-ottemprament ta’ I-obbligi kollha
kontrattwali, kif naxxenti mill-iskrittura ta’ lokazzjoni tad-19
ta’ Dicembru, 2005, ghandha tigi zgumbrata mill-fond in
kwistjoni stante illi issa gjaladarba |-kirja giet ipso iure
terminata ged tokkupa I-istess fond, b’mod abbusiv u
illegali u minghajr ebda dritt;

7. lIli  ¢-Cirkostanzi tal-kaz jikkonkorru I-elementi
preskritti mill-Artikoli 167/170 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta sabiex dan ir-rikors jigi deciz bid-dispensa tas-
smiegh billi I-konvenuta m’'ghandha ebda eccezzjoni
valida fil-ligi xi tressaq kontra t-talba ta’ Il-atturi ghall-
konsenja lilhom tac-cavetta u I-pussess battal ta’ I-
imsemmi fond Villa Kingsburgh, Triq Ta’ Giorni, San
Gwann.

8. llli l-attur jafu personalment il-fatti ghal dak i
jirrigwarda dak kollu premess. Dwar dan jistriehu wkoll fuq
ix-xhieda ta’ dawk il-persuni kollha ndikati fil-lista tax-
xhieda annessa ma’ dan ir-rikors.

Pagna 2 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Ghaldagstant tghid il-konvenuta intimata prevja kwalsiasi
dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet
premessi u kif dispensata mis-smiegh tal-kawza a tenur
ta’ I-Artiklu 167/170 ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

1. Tippro¢edi ghas-sentenza skond it-talba ta’ I-atturi
bid-dispensa tas-smiegh tar-rikors ai termini tal-Artikoli
167/170 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2.  Tizgombra lill-konvenuta fi zmien gasir u perentorju
li jigi lilhom prefiss minn din il-Qorti mill-fond Villa
Kingsburgh, Triqg Ta’ Giorni, San Gwann u dan stante illi hi
ma hallsitx il-kera mill-1 ta’ April 2006 sal-31 ta’ Dicembru,
2008, ghall-fond imsemmi, skond il-pattijiet u
kundizzjonijiet kif stipulati fl-iskrittura tad-19 ta’ Dicembru,
2005, Dokument PR 1, u dan minkejja illi giet notifikata
b’ittra ufficjali tas-6 ta’ Mejju, 2008, Dok. PR 2, |i giet reza
ezekuttiva ai termini ta’ I-Artikolu 166(A) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta u ma ottempratx ruhha ai termini ta’ I-
istess skrittura partikolarment klawsola 16.

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali tas-6 ta’ Mejju,
2008 u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ I-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat il-verbal tas-seduta tad-9 ta’ Jannar 2009 li permezz
tieghu I-intimata giet moghtija l|-awtorizzazzjoni illi
tipprezenta risposta guramentata;

Rat ir-risposta guramentata ta’ I-intimata, ipprezentata fit-
22 ta’ Jannar 2009, li permezz taghha eccepiet:

1. i fl-ewwel lok, it-talba ghall-izgumbrament dedotta
mill-atturi fil-kwalitajiet taghhom kif hawn fuq premess ma
tistax tintlaga’, u dan ghaliex m’ hijiex pre¢eduta minn
talba ghall-hall tat-titolu tal-konvenuta;

2. llli fit-tieni lok, u minghajr ebda pregudizzju ghall-
premess, il-kera pagabbli lill-atturi skond il-kuntratt ta’
lokazzjoni datat dsatax (19) ta’ Dicembru 2005 fil-prezent
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qged tigi impunjata a bazi ta’ I-Artikolu 1545 tal-Kodiéi Civili
permezz ta’ proceduri qudizzjarji fl-ismijiet “Philip Ransley
et pro et noe vs Juliana Leo” (Rikors Mahluf Numru
475/2006), liema proc¢eduri ghadhom sub judice quddiem
iI-Qorti ta’ I-Appell;

3. llli fit-tielet lok, u minghajr ebda pregudizzju ghall-
premess, il-konvenuta tissolleva |-e¢¢ezzjoni i
inademplenti non est ademplentum, u dan peress illi |-
atturi kienu u ghadhom inadempjenti versu [-obbligi
taghhom kif stipulati fil-kuntratt mertu ta’ din il-vertenza, kif
ser jirrizulta waqt is-smiegh ta’ din il-kawza;

4. |l fir-raba’ lok u minghajr ebda pregudizzju ghall-
premess, it-talba attrici hija nfondata fil-fatt u fid-dritt.

Salv kull e¢cezzjoni ohra skond il-ligi.

Rat il-kontro-talba ta’ I-intimata |i permezz taghha
esponiet:
1. i permezz ta’ skrittura datata dsatax (19) ta’

Dicembru 2005, |-esponenti akkwistat minghand [-atturi
rikonvenuti taht titolu ta’ lokazzjoni I-uzu tal-fond immarkat
bin-numru ghaxra (10) u maghruf bl-isem ‘Kingsburgh
House’ fi Triq Ta’ Giorni, San Giljan;

2. llli I-klawsola mmarkata bin-numru ghoxrin (20) fl-
imsemmija skrittura tistipula li tiswijiet mehtiega in
konnessjoni ma’ hsarat strutturali mhux kagunati minn xi
htija ta’ l-inkwilina, mas-sistema ta’ I-elettriku hlief fejn din
giet alterata mill-inkwilina u mal-bejt, m’ humiex a kariku
tal-konvenuta rikonvenjenti;

3. lIli b’konsegwenza jsegwi li tali tiswijiet ghandhom
jigu esegwiti mill-atturi rikonvenuti bi spejjez taghhom;

4. llli s-sistema tad-dawl ta’ I-immobbli lokat kienet u
ghadha afflitta minn difetti u vizzji gravi u okkulti, tant li §ie
mfixkel u mnaqgqgas I-uzu li konvenuta rikonvenjenti kellha
d-dritt taghmel mill-fond lilha lokat;
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5. i minkejja li l-atturi rikonvenuti gew interpellati
sabiex jesegwixxu a kariku taghhom, huma baqghu
inadempjenti.

6. lIli ghalhekk qged tigi adita dina I-Onorabbli Qorti.

Ghaldagstant I-esponenti umilment titlob il dina |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddeciedi u tiddikjara Ii l-atturi rikonvenuti kienu
inadempjenti ai termini ta’ I-iskrittura ta’ lokazzjoni datata
dsatax (19) ta’ Dicembru 2005;

2. Tiddeciedi u tiddikjara li minhabba I-inadempjenza
ta’ l-atturi rikonvenuti, giet terminata I-lokazzjoni mertu ta’
din il-vertenza;

3.  Tillikwida id-danni sofferti mill-esponenti minhabba I-
inadempjenza ta’ I-atturi rikonvenuti;

4.  Tikkundanna lill-atturi rikonvenuti jhallsu lill-
esponenti d-danni kif likwidati minnha;

U dan previa kull dikjarazzjoni u provvediment iehor li lilha
jidhrulha huma xierga u opportuni.

Bl-ispejjez kontra l-atturi rikonvenuti, li huma minn issa
ngunti in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ I-intimata u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Marzu 2009 li permezz
tieghu I-Qorti ordnat li tisma’ I-provi u taghti sentenza dwar
it-talba attric¢i u tirriserva li tipprovdi dwar il-kontro-talba
ulterjorment;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ I-intimata.
Rat Il-atti processwali;

Semghet il-partijiet;
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Rat I-imsemmi verbal tas-seduta tal-11 ta’ Marzu 2009 |i
permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza wara |i I-
Avukati trattaw ir-rikors.

Ikkunsidrat;

[lli I-rikorrenti ged jitolbu li l-intimata tigi zgumbrata mill-
fond in kwistjoni minhabba morozita’ fil-hlas tal-kera. Da
parti taghha I-intimata ammettiet li kienet moruza fid-
depozizzjoni taghha fis-seduta tal-11 ta’ Marzu 2009 u
anke fil-kontro-talba ged titlob ix-xoljiment tal-kuntratt ta’
lokazzjoni ghar-ragunijiet imsemmija. Ghalhekk ma
hemmx wisq problema fuq it-talba attrici ut sic. Dan
ghaliex l-intimata stess ged titlob li I-kirja tintemm u anke
ammettiet il-morozita’.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tichad I-e¢¢ezzjonijiet ta’ I-
intimata fir-rigward, tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ I-
ewwel talba stante d-digriet tad-9 ta’ Jannar 2009, u
tilga’ t-tieni talba attrici u tordna Ili I-intimata
tizgombra mill-fond in kwistjoni fi zmien xahrejn;
spejjez ta’ din l-istanza a kariku ta’ I-intimata.

Mogqgrija.

< Sentenza In Parte >
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