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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' I-10 ta' Marzu, 2009

Citazzjoni Numru. 20/2005

Walter u Marie Therese konjugi Farrugia .
VS
Walter Farrugia .
[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew illi :

[lli l-atturi huma proprjetarji tal-fond wiehed (1) Triq
Guzeppi Briffa gia Trig Sarg, Kercem, Ghawdex;

i l-atturi akkwistaw dan il-fond permezz ta’ kuntratt ta’
bejgh minghand Pawla Vella, liema kuntratt kien datat is-
sebgha (7) ta’ Awissu tas-sena elf disa’ mija tmienja u
disghin (1998) u ppubblikat minn Nutar Dottor Enzo
Dimech, liema kuntratt huwa hawn mehmuz u mmarkat
Dok WF 1,
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i mill-istess Att jidher illi I-fond ippervena lil venditrici
Pawla Vella minn divizjoni maghmula fl-atti tan-Nutar
Dottor Michael Refalo tas-sitta u ghoxrin (26) ta’ Dicembru
tas-sena elf disa’ mija u tmenin (1980);

llli I-konvenut huwa s-sid tal-fond adjacenti u cioe’ ta’
numru tnejn (2) Trig Guzeppi Briffa gia Trig Sarg, Kercem;

llli I-atturi meta tellghu sular fuq il-fond taghhom, tellghu
bhala struttura nofs il-hajt komuni peress illi I-hajt originali
huwa dubblo u huwa wiesa circa sittin ¢entimetri (60 cm)
bil-ghan illi meta jigi zviluppat il-fond adjacenti, |-
izviluppatur jibni n-nofs l-iehor tal-hajt komuni u jinzamm
il-wisgha originali tal-hajt;

[lli I-konvenut huwa u jizviluppa I-fond tieghu minflok ma
tellgha t-tieni goxra u kompla jibni fuq il-hajt originali b’dan
illi jippreserva I-kostituzzjoni u |-wisgha tal-hajt originali,
pogga travi u gabbad il-bini tieghu mal-hajt tal-atturi,
minghajr il-kunsens taghhom u minghajr ebda
assikurazzjoni illi tali xoghol mhux ser jaffettwa I-istruttura
tal-hat taghhom, b’dan illi utilizza n-nofs tal-haijt tal-atturi;

[lli I-atturi ma nghatawx ghazla sabiex jinbena hajt b’qoxra
wahda fuq il-linja divizorja tal-fond tal-atturi minflok il-hajt
dubbilo;

lIli ghalkemm interpellat biex jottempera ruhu skond il-ligi
I-konvenut baga’ inadempjenti.

Talbu lill-konvenut jghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tikkundanna lill-konvenut sabiex fi Zzmien
gasir u perentorju li joghgobha tiffissa din il-Qorti u taht id-
direzzjoni ta’ perit nominandi, jaghmel dawk ix-xoghlijiet
kollha mehtiega inkluz illi inehhi t-travi u stutturi ohra minn
mal-hajt tal-atturi u jtellgha qoxra minn naha tal-fond
tieghu bis-sengha u skond il-ligi sabiex jippreserva |-
wisgha tal-hajt originali u tordnah jutilizza biss dan in-nofs
ta’ l-istess hajt dubblo u ¢ioe’ dak il-hajt li jkun ser itellgha
hu;
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2. Fin-nuggas i I-konvenut ma jottemperax
ruhu mal-ordni tal-Qorti fi zmien lilu prefiss, ghaliex I-atturi
m’ghandhomx ikunu awtorizzati minn issa stess jaghmilu -
istess xoghlijiet taht id-direzzjoni tal-perit nominandi a
spejjez tal-konvenut.

3. Minghajr pregudizzju ghat-talbiet indikati u
jekk ikun il-kaz tordna kumpens adegwat tal-valur ta’ nofs
iI-hajt illi utilizza I|-konvenut flimkien mal-valur tal-art

okkupata prezenzjalment wara li jigi valutat tali valur minn
perit nominat mill-Qorti ghal dan I-iskop u wara illi jigi wkoll
assigurat mill-istess perit illi l-istruttura tal-hajt mhux
ippregudikat  minhabba I-alterazzjonijiet illi I-istess
konvenut ikkaguna fih.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali datata 27 ta’
Jannar 2005 kontra |-konvenut |i hu minn issa mharrek
sabiex jidher ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-atturi debitament mahlufa
minn Marie Therese Farrugia.

Rat in-Nota ta’ I-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut li ec¢cepixxa illi:

1. llli t-talbiet ta’ I-atturi huma infondati fid-dritt
u fil-fatt stante illi bix-xoghlijiet li ghamel il-konvenut huwa
kkomuna |-hajt divizorju li jifred il-proprjeta’ tieghu minn
dik ta’ l-atturi, kif kellu kull dritt li jaghmel skond il-ligi.
Ghaldagstant I-ewwel u t-tieni talba ta’ I-atturi ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez kontra I-atturi.

2. lli t-tielet talba ta’ Il-atturi hija wahda
intempestiva stante illi I-konvenut dejjem kien lest Ii jhallas
nofs l-ispejjez tal-hajt divizorju u ma hallasx biss ghaliex
huwa qatt ma r¢ieva kont bl-ammont dovut jew b’xi mod
gie interpellat sabiex jersaq ghal-likwidazzjoni ta’ I-
ammont dovut. Ghaldagstant I-ispejjez anke ta’ din it-
talba ghandhom jigu sapportati mill-atturi.

3. salvi ec¢ezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-fatt.
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Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-istess konvenut mahlufa
minnu.

Rat il-verbal tal-legali ta' I-atturi tas-6 ta' Mejju 2008 fejn
iddikjarat li I-mertu gie ezawrit billi [-atturi kienu lahqu
ftehim mas-sid tal-fond fejn kieu saru x-xoghlijiet lamentati
minnhom.

Rat id-digriet taghha ta' I-4 ta' Dicembru 2008 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza fuq il-kap ta' l-ispejjez.

Rat l-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti u affidavits esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi ghamlu diversi talbiet in
konnessjoni ma’ xoghlijiet edilizji li saru mill-konvenut fil-
hajt divizorju ta' bejn il-proprieta’ taghhom u I-fond
adjacenti fi Trig Guzeppi Briffa, Kercem.

[I-konvenut oppona t-talbiet billi sostna li huwa kellu kull
dritt bil-ligi jaghmel ix-xoghlijiet lamentati mill-atturi, ghax
dak li ghamel kien li kkomuna |-istess hajt u huwa dejjem
kien lest li jhallas I-ispejjez ta' dak li kien irrenda komuni.

Fil-kors tas-smiegh tal-kawza, u precizament permezz ta'
nota ta' I-4 ta' Gunju 2007, il-konvenut ipprezenta kopja ta’
kuntratt ta' bejgh biex jipprova illi I-fond fejn kienu saru
dawn ix-xoghlijiet kien proprjeta' ta' ¢erti Ronald William
Burns u martu Judith Elizabeth Burns.' Mid-depozizzjoni
tal-konvenut irrizulta wkoll illi huwa kien biss I-appaltatur
inkarigat mix-xoghlijiet ta' rikostruzzjoni fil-fond proprjeta’
ta' [-imsemmi konjugi Burns. Irrizulta wkoll illi hekk kif saru
jafu li I-fond adjacenti ghal dak taghhom ma kienx tal-
konvenut, l-atturi lahqu transazzjoni dwar I-istess xoghlijiet
mas-sidien, u ghalhekk ma kienx ghad baqga' skop ghall-
prosegwiment ta' din il-kawza, ghajr li jigi dec¢iz min
ghandu jbati I-kap ta' l-ispejjez.

! Ara Dok. CS1 a fol. 89 - 94 tal-process .
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Irrizulta illi sa meta giet intavolata din il-kawza u anke ghal
zmien wara, il-konvenut zamm lill-atturi fid-dlam dwar il
min kienet verament tappartjeni |-proprjeta’ fejn kienu ged
isiru x-xoghlijiet lamentati. Hekk ukoll la meta I-atturi talbu
li jiltagghu mieghu fil-prezenza tal-periti rispettivi, u langas
meta ntavolaw mandat ta' inibizzjoni kontra tieghu, wara |i
I-konvenut ippersista bix-xoghlijiet, huwa qgatt ma ta ebda
hjiel lill-atturi li huwa kien ged jaghmel dan bhala I-
mandant ta' terzi u li huwa ma kellu xejn mill-proprjeta’
fejn kienu ged isiru l-istess xoghlijiet. Terga' dan langas
iIssemma fin-nota ta' l-ec¢ezzjonijiet tieghu, u kien biss
izjed minn sentejn wara li giet intavolata din il-kawza, i
hareg b'din ir-rivelazzjoni. Naturalment, minn dak i
rrizulta fil-mori tal-kawza, I-konvenut gatt ma seta' jigi
kkundannat jaghmel ix-xoghlijiet rimedjali li kienu qged
jitolbu l-atturi gialadarba ma kienx is-sid, u l-unika mezz
biex tigi salvata |-kawza, li kieku sadanittant |-atturi ma
lahqux ittransigew mas-sidien proprja, kien illi jigu kjamati
fil-kawza l-istess sidien.

Hija ghalhekk il-fehma ta' din il-Qorti li |-atturi §ew sgwidati
intortament mill-konvenut billi nagas i jinfurmahom
tempestivament li huwa kien biss I|-appaltatur tas-sidien
fir-rikostruzzjoni li kienet ged issir fil-fond adjacenti ghal
dak taghhom. Konsegwentement din il-kawza saret
inutilment kontra I|-konvenut u dan in-nuqgas ghandu
jaghmel tajjeb ghalih hadd hlief |-istess konvenut.

Ghal dawn il-motivi, filwaqt illi tastjeni milli tiehu konjizzjoni
ulterjuri tal-mertu, billi dan illum huwa ezawrit, tiddecidi
dwar il-kap ta' I-ispejjez billi tordna li dawn ghandhom jigu
ssoportati mill-konvenut.

< Sentenza Finali >
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