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Seduta tal-25 ta' Frar, 2009

Citazzjoni Numru. 447/2008

Maria Lourdes Cassar, mart Carmelo Cassar
_VS_

Carmelo u Josephine, konjugi Camilleri

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-2 ta’ Mejju 2008 i
permezz taghha l-attrici ppremettiet:

lIli b’kuntratt ippubblikat min-Nutar Nicola Said fit-13 ta’
Ottubru, 1961, (kopja annessa Dok. A), il-konvenut
Carmelo Camilleri nghata u Jie koncess Db'titolu ta’
lokazzjoni versu |-gbiela annwu ta’ ghaxar liri sterlini
(£10), pagabbli bil-quddiem fit-13 ta’ Ottubru ta’ kull sena,

raba’ u cjoe’ “gardina tal-laring u tal-lumi” b’xi strutturi
fugha tal-kejl superfi¢jali kumplessiv ta’ ¢irka keltejn u nofs
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raba’ (Tom 0.0.2 %) fin-numru 3 St. James Street,
Siggiewi minghand Nazzarena u Anna ahwa xebbiet
Farrugia;

llli i dan il-fond huwa raba’, anzi raba’ saqwi Jie anke
ddikjarat b’sentenza tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’
Raba’, Rikors Numru 39/74 fl-ismijiet “Maria Lourdes
Micallef et vs Carmelo Camilleri” moghtija fid-29 ta’ April,
1977 (Dok. B) u ikkonfermata mill-Qorti ta’ I-Appell fit-18
ta’ Ottubru, 1981 (Dok. C);

llli skond il-kuntratt il-kiri kien miftiehem espressament
ghal tnax-il sena u li malli tispi¢¢a I-kirja kwalunkwe beni
jibgghu a favur tas-sidien jew successuri minghajr ebda
kumpens;

lIli b’kuntratt ta’ bejgh tat-23 ta’” Awwissu, 1973 ippubblikat
min-Nutar Nicola Said (Dok. D), l|-esponenti xtrat u
akkwistat dak iz-zmien bhala xebba kunjomha Micallef, |-
imsemmija ‘gardini’ minghand I|-ahwa Farrugia, bl-
aspettattiva ta’ I-ghelug imminenti ta’ tnax-il sena kera fit-
13 ta’ Ottubru, 1973;

llli gabel l-imsemmija data ta’ gheluq il-kirja, hija kienet
anke avzat lill-kkonvenut Camilleri ancor kerrej, sabiex
ihalli r-raba’ de quo f'gheluq iz-zmien tal-kiri li kien ged
jogrob;

llli bl-ghelug taz-zmien tal-kuntratt ta’ kiri fit-13 ta’ Ottubru,
1973, il-kiri tar-raba’ de quo spicca ‘ipso jure’ a tenur ta’ I-
artikolu 1566 tal-Kodi¢i Civili;

llli cio’ nonostante |-konvenuti baqghu inadempjenti fl-
obbligu tar-rilaxx tal-fond favur is-sidt attri¢i u b’effett mit-
13 ta’ Ottubru, 1973 baqghu jzommu fidejhom dan ir-
raba’ minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din I-Onorabbli Qorti
ghar-ragunijiet premessi m’ghandhiex:

1. Tikkonferma illi I-kuntratt ta’ kiri ta’ raba’ konsistenti
f “gardina tal-laring u tal-lumi” b’xi strutturi fugha tal-kejl
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superfi¢jali kumplessiv ta’ c¢irka keltejn u nofs raba’ (Tom
0.0.2 %) fin-numru 3 St. James Street, Siggiewi,
ippubblikat min-Nutar Nicola Said fit-13 ta’ Ottubru, 1961
ilu li spi¢¢a ‘pso iure’ a tenur ta’ l-artikolu 1566 tal-Kodici
Civili stante li ghalaq iz-Zmien miftehem espressament,
mit-13 ta’ Ottubru, 1973.

2.  Tiddikjara li I-konvenuti qeghdin jiddettjenu ir-raba’
de quo b’mod abbusiv u llegali billi ma ghandhom ebda
titolu fil-ligi.

3.  Tordna I-izgumbrament tal-konvenuti u ta’ kull min
jaghmel maghhom u ta’ l-effetti personali kollha ta’ I-
istess, mill-fond de quo u li jghaddu ¢-¢wievet lill-attrici u
ghal dan il-ghan tipprefiggi terminu qasir u perentorju.

Bl-ispejjez kontra I|-konvenuti minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ I-attri¢i u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ I-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti, ipprezentata
fit-23 ta’ Mejju 2008, li permezz taghha e¢¢epew:

1. Preliminarjament illi t-talba attrici hija irritwali u nulla
in kwantu talba biex il-Qorti “tikkonferma” li kuntratt ta’ kiri
ta’ raba’ ghalaq fit-13 ta’ Ottubru 1973, ma hix
proceduralment proponibbli.

2. Preliminarjament u bla predudizzju, illi l-azzjoni
attrici  hija res judicata bis-sahha tas-sentenza tal-
Onorabbli Qorti ta’ |-Appell (Sede Inferjuri) tat-18 ta’
Ottubru 1981 fl-ismijiet “Maria Lourdes Micallef et vs
Carmelo Camilleri”.

3. Preliminarjament u bla predgudizzju, illi l-azzjoni
attrici hija res judicata bis-sahha tas-sentenza ta’ |-
Onorabbli Qorti ta’ |-Appell (Sede Inferjuri) tat-12 ta’
Jannar 1996 fl-ismijiet “Carmelo Cassar et vs Carmelo
Camilleri”.
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4. Preliminarjament u bla pregudizzju illi I-azzjoni attrici
hija res judicata bis-sahha tas-sentenza ta’ |-Onorabbli
Qorti ta’ I-Appell tat-30 ta’ Settembru fl-ismijiet “Carmelo
Cassar et vs Carmelo Camilleri et”.

5. Preliminarjament u bla pregudizzju, illi I-azzjoni
attri¢i hija res judicata bis-sahha tas-sentenza ta’ I-
Onorabbli Qorti ta’ I-Appell (Sede Inferjuri) tat-30 ta’ Mejju
2007 fl-ismijiet “Carmelo Cassar et vs Carmelo Camilleri
et” u bis-sahha ta’ sentenzi ohra.

6. i I-kawza odjerna hija manifestament frivola u
vessatorja u intiza unikament u intenzjonalment sabiex
tivvessa lill-kkonvenuti b’abbuz lampanti tas-sistema

gudizzjarju u ghalhekk I-esponenti ghandhiex tbati |-
ispejjez ta’ din il-kawza.

7. llli fil-mertu, mhux minnu li I-kuntratt ta’ kera tat-13
ta’ Ottubru 1961 ghalaq fit-13 ta’ Ottubru 1973 u dan
peress li kien hemm tigdid bis-sahha ta’ I-Att dwar it-
Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ (Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta).

8. i I-kawza odjerna hija konfliggenti mad-diversi
kawzi li l-istess atturi ipproponew minghajr su¢cess kontra
I-konvenuti, minn fejn jirrizulta illi wara t-13 ta’ Ottubru
1973 l-atturi accettaw li kien hemm tigdid awtomatiku tal-
kirja minn wara t-13 ta’ Ottubru 1973. Tapplika ghalhekk
il-massima legali “Electa una via, non datur recursus as
alteram.”

9. Il I-awturi ta’ I-atturi kienu taw il-fakulta lill-konvenuti
li jikkostruwixxu “kull xorta ta’ bini” fuq il-fond mertu tal-
kawza odjerna u effettivament hekk sar tant i I-konvenut
ikkostruwew  |-abitazzjoni taghhom fejn  ghadhom
jogoghdu sal-lum. Ghalhekk ukoll il-kirja ma ghalgqitx.

10. L-esponent tiddikjara illi hija taf personalment bil-fatti
fugq imsemmija.

Salv e¢cezzjonijiet ohra.
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Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat [-atti processwali u I|-verbal tas-seduta tat-12 ta’
Jannar 2009 |i permezz tieghu I|-kawza thalliet ghas-
sentenza fuq l-ewwel hames ecécezzjonijiet tal-konvenuti
wara li I-Avukati trattaw dawn |-ec¢¢éezzjonijiet.

Ikkunsidrat;

llli I-konvenut permezz ta’ |-ecCezzjonijiet ulterjuri
msemmija ged jecCepixxi li I-kawza mhux proponobbli kif
ukoll res judicata a bazi tas-sentenzi tal-Qorti ta’ I-Appell
illi nghataw fI-1991, 1996, 2002 u 2007. Dawn is-sentenzi
¢ahdu I-varji talbiet li saru mis-sidien ta’ I-art in kwistjoni
(dejjem l-istess atturi — fl-ewwel kawza l-attri¢i bdietha
ghadha xebba fI-1976) biex jirriprendu I-istess propjeta’
minghand il-konvenuti odjerni.

[I-Qorti thoss li I-iktar haga mportanti huwa li tiddeciedi
dwar il-kwistjoni tar-res judicata ghal radunijiet li jidhru
aktar ¢ari’il quddiem.

L-iskop tal-principju tar-res judicata hu evidenti u cjoe’ li I-
legislatur hass li ma jistax ikum hemm stat ta’ incertezza
indefinita fejn jidhlu kwistjonijiet ta’ drittijiet akkwisiti wara
process gudizzjarju. llI-gurisprudenza taghna hija ghanja f’
dan ir-rigward u per ezempju |-Qorti ged ticcita I-kawza
“‘Bugeja vs Azzopardi” deciza mill-Qorti ta’ I-Appell fid-19
ta’ Gunju 2001 li ticcita diversi sentenzi ohra. Fost
affarijet ohra per ezempju I-Qorti galet:

‘L-ebda dispozizzjoni fil-ligi taghna ma taghti lok i
titressaq Citazzjoni sabiex sentenza li tkun ghaddiet in
gudikat tigi dikjarata nulla u bla effett u I-Qorti tieqaf
hemm. Ghalhekk din il-Qorti mhiex se tisma’ |-provi dwar
x’ kienet il-procedura segwita fkawza Ii ghaddiet in
gudikat u i fiha ma giex utilizzat ir-rimedju provdut mill-/igi
sabiex tali sentenza tigi attakkata”.

Fil-kawza “Gerada vs Caruana” imsemmija mill-istess
sentenza u li giet deciza fl-1973 intqal:
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“L-effikacja guridika u socjali tal-qudikat tirrikjedi illi I-
amministrazzjoni tal-qustizzja da parti tal-Qorti tal-pajjiz
ma tigix imfixkla u intralCjata billi fi kwalunkwe Zmien u bla
ebda limiti |-parti li titlef kawza terga’ tqajjem kwistjonijiet
rigward taghha u terga’ tiftahha’.

Fil-ftun tat-trattat tieghu dwar dan l-istitut, Laurent ji¢cita
awtur iehor Pothier li jghid: “L’ autorita della cosa
giudicata fa presumere vero e giusto tutto cio’ che si
contiene nella sentenza — res judicata pro veritate
accipitur”.

Hu maghruf li r-rekwisiti biex |-ec¢¢ezzjoni tirnexxi huma
tlieta u cjoe’ I-identita’ tal-persuni, tat-talba u ta’ I-oggett —
eadem personae, eadem res, eadem causa petendi.
Ghalhekk kull ezami dwar din |-e¢¢ezzjoni ghandha bzonn
ta’ indagini ta’ dawn it-tlett fatturi. F’din il-kawza m’hemmx
kwistjoni dwar I-identita’ tal-partijiet kif ma hemmx
kwistjoni dwar l[-oggett tad-disputa bejn il-partijiet. Dwar it-
talbiet m’hemmx I-inqas wisq diffikolta.

F’'din il-kawza I-atturi finalment ged jitolbu l-izgumbrament
ta’ l-art in kwistjoni peress li skond huma |-konvenuti ma
ghandhom titolu legali ghaliha. Dan ghaliex skond huma,
ladarba skada t-terminu ndikat mill-iskrittura bejn il-partijiet
li saret fl-1961 it-titolu ta’ lokazzjoni li kellhom intemm.

Fis-sentenza ta’ 1-1991 il-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-
sentenza tal-Bord li jirregola I-kiri tar-raba billi ¢ahad it-
talbiet tar-rikorrenti li jirriprendu I-gardina bl-iskop li jibnu
fugha billi gie dikjarat li |-art kienet saqwi. Dik ta’ 1-1996
ma ghandha ebda rilevanza ghaliex iddecidiet dwar il-
kompetenza. |z-zew§ sentenzi ohra ¢ahdu talbiet simili
minhabba allegat ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja u non
uzu tal-gardina rispettivament. F’'din il-kawza issa |-atturi
ged jghidu li I-konvenuti ma ghandhomx titolu u addirittura
ilhom bla titolu mill-iskadenza ta’ I-iskrittura.

[I-Qorti thoss li jekk thalli I-kawza titkompla u allura thalli I-
possibbilta’ li jigi dikjarat li ma’ l-iskadenza ta’ din I-
iskrittura (1973) intemm it-titolu tal-konvenuti, tkun geghda
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necessarjament tiddikjara ineffikaci dak i il-Qorti ta’ I-
Appell gie ddikjara effikaci u jistabbilixxi r-rapport guridiku
bejn il-partijiet. Is-sentenzi ta’ 1-1991 u ta’ [-2002 u 1-2007

ikkonfermaw |i |-konvenuti ma setghux jigu zgumbrati
ghar-ragunijiet indikati fir-rikorsi promoturi li__minnhom
infushom jipprospettaw titolu. Huwa veru illi I-e¢¢ezzjoni

tar-res judicata ghandha tigi ammessa b’hafna
Cirkospezzjoni (“Gerada vs Caruana” - Qorti ta’ I-Appell 7
ta’ Marzu 1958) izda fl-istess hin I-istess sentenza tghid:
“xi drabi jigri illi d-decizjoni mhix interament fil-parti
dispozittiva taghha izda anke fil-parti razzjonali taghha
meta fil-motivazzjoni tigi definita u rizoluta I-vera kwistjoni
b’ mod i dik il-parti tkun il-presmessa logika u necessarja
tad-dispozittiv u allura dik il-parti tifforma haga wahda
mad-dispoZzittiv, li kollha flimkien jiffurmaw il-gudikat. |l-
Qorti ta’ I-Appell fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Eugenio
Borg vs Saverio Farrugia” (31 ta’ Marzu 1952) galet illi:
“‘Hemm lok ghall-e¢cezzjoni tal-gudikat anke meta I-meritu
tal-kawza ghalkemm distinit minn dak ta’ qabel jifforma
parti mill-istess haga jekk il-punt kontovers ikun |-istess u
hemm  gudikat implicitu meta d-decizjoni  tkun
konsegwenza necessarja tad-dispozizzjoni espressa
ghaliex il-volonta’ tal-gudikanti tista’ tittiehed anke mill-
konsiderandi tas-sentenza. Ghalhekk jekk il-konsiderandi
tas-sentenza juru bic-car Ii I-gudikant irritena mhix
fondata xi e¢cezzjoni jkun jidher li huwa esplicitament
irrespingiha ghalkemm id-dispozittiv ma jghid xejn fuqha”.
Dawk is-sentenzi c¢itati mill-konvenuti ghall-kuntrarju ta’
dan ikkonfermaw li I-konvenuti dakinhar kellhom titolu
b’sahhtu bizzejjed biex ma jigux zgumbrati u I-Qorti ma
tistax issa tigi fpozizzjoni li tiddikjara illi fl-1973 dak it-titolu
ma kienx jezisti! Stabbilit dan m’hemmx lok ghal decizjoni
dwar l-ewwel ecéezzjoni.

Ghaldagstant il-Qorti tilga’ it-tieni, ir-raba’ u I-hames
eccezzjonijiet tal-konvenuti, u tichad it-talbiet attrici.

L-ispejjez jigu sopportati mill-atturi.

Mogqgrija.
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< Sentenza Finali >
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