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GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tas-27 ta' Jannar, 2009

Citazzjoni Numru. 42/1988/1

Maria mart Vincent Cascun u l-istess Vincent Cascun

bhala kap tal-komunjoni ta’ I-akkwisti; u wara |-mewt

ta’ Vincent Cascun il-kawza tkompliet fil-persuna ta’
Maria Cascun

Versus

Carmelo Scicluna fismu u bhala kuratur deputat ta’ I-
assenti Suor Bibiana Scicluna, fis-seklu Bernardina,
kif konfermat fl-atti ta’ I-ittra ufficjali tas-16 ta’
Dicembru 1987, u Nikolina mart Angelo Azzopardi,
Josephine mart Joseph Farrugia, Grazzia mart
Carmelo Farrugia, Angela mart Gerald Farrugia,
Joseph Scicluna, Joseph u Carmen ahwa Grixti,
Antonio Scicluna, bhala eredi jew eredi prezunti tal-
mejta Carmela Scicluna, u I-Avukat Pawlu Lia bhala
ezekutur testamentarju ta’ I-istess Carmela Scicluna,;
u b’dikriet tas-27 ta’ Frar 2002, stante |-mewt ta’
Carmelo Scicluna, I-assenti konvenuta Suor Bibiana
Scicluna, fis-seklu Bernardina, bdiet tigi
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rapprezentata minn Grace Farrugia; u b’dikriet tad-19
ta’ April 2002, stante |-mewt ta’ Carmelo Scicluna, il-
gudizzju gie trasfuz fisem Anthony, Nikolina mart
Angelo Azzopardi, Joseph, Angela mart Gerald
Azzopardi, Giuseppa mart Giuseppe Farrugia, Grazia
mart Carmelo Farrugia, ilkoll ahwa Scicluna, u
Carmen u Joseph ahwa Grixti

Din il-kawza hija dwar weghda ta’ bejgh-u-xiri, jew
konvenju.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’konvenju tal-5 ta’ Marzu 1987 I-
attrici ntrabtet li tikseb il-fond numru 18, Triq il-Girgenti, is-
Siggiewi, b’enfitewsi perpetwa b’Cens ta’ hamsin lira
(Lm50) fis-sena minghand il-konvenut Carmelo Scicluna li
ntrabat li j¢edi I-fond bl-istess titolu. Il-fond kien tal-
komunjoni ta’ [-akkwisti bejn il-konvenut Carmelo Scicluna
u martu Carmela. Wara, Carmela mietet, u |-werrieta, jew
werrieta prezunti, taghha huma I-konvenuti I-ohra, waqt li
I-Avukat Pawlu Lia huwa |-ezekutur testamentarju.

B’ittra uffi¢jali tas-16 ta’ Dicembru 1987 l-atturi sejhu lill-
konvenuti biex jidhru fuq I-att pubbliku mehtieg biex I|-atturi
jiehdu |-fond b’enfitewsi, izda I-konvenuti ma ghamlu xejn.
L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi din
il-qorti:

1. tikkundanna lill-konvenuti jidhru fug Il-att ta’
enfitewsi, bil-pattijiet stipulati fil-konvenju; u

2.  tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att,
tahtar nutar, preferibbilment in-Nutar Carmelo Martinelli li
kien hejja I-konvenju, biex jirCievi l-att, u kuraturi biex
jidhru fisem min ma jersaqx ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att.
Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
ufficjali tas-16 ta’ Di¢embru 1987.

ll-konvenuti Guza (Josephine) mart Giuseppe Farrugia,
Angela mart Gerald Farrugia, Joseph Grixti, Carmen Grixti
u Nikolina mart Anglu Azzopardi ressqu dawn I-
eccezzjonijiet:

1. l-azzjoni hija intempestiva ghax il-kuntratt gatt ma
seta’ jigi pubblikat; u
2. il-konvenju sar bi frodi tad-drittijiet taghhom bhala

werrieta ta’ ommhom Carmela Scicluna.
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[I-konvenut Antonio Scicluna ressaq I|-e¢cezzjoni illi I-
kuntratt baga’ ma sarx mhux ghal xi raguni li ghaliha jahti
hu.

[I-konvenut Joseph Scicluna ressaqg dawn |-ec¢¢ezzjonijiet:
1. ma jistax jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
ghax langas jaf jekk huwiex werriet; u

2. il-konvenju ma ghadux jorbot u ghalhekk illum ma
hemm ebda rabta kuntrattwali.

L-istess konvenut Joseph Scicluna, fis-seduta tat-12
tApril  1988', ghamel tieghu wkoll I|-eééezzjoni ta’
intempestivita mressga mill-konvenuti Guza Farrugia et.
[I-konvenut Carmelo Scicluna proprio et nomine ressaq |-
eccezzjoni illi ma jopponix it-talba ta’ l-atturi, u dejjem kien
lest li jidher fuq il-kuntratt, u ghalhekk ma ghandux ibati |-
ispejjez ta’ din il-kawza.

[I-konvenuta Grazzja Farrugia ressget I-ec¢ezzjoni illi ma
topponix illi jsir il-kuntratt, li baga’ ma sarx mhux ghal xi
raguni li ghaliha tahti hi; ghalhekk ma ghandhiex tbati
spejjez.

L-Avukat Pawlu Lia, konvenut bhala esekutur
testamentarju, ressaq dawn |-ec¢ezzjonijiet:

1.  hu gatt ma irrifjuta li jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ I-
att, tant li ghamel il-pro¢eduri kollha li kellu jaghmel u
kiseb ukoll l-awtorizzazzjoni tas-Sekond’Awla tal-Qorti
Civili;

2. ghalhekk, wara li jinhargu I|-permessi mehtiega
skond il-ligi, hu ghadu lest jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ |-
att; u

3. ghalhekk ma ghandux ibati spejjez.

L-eCCezzjoni ta’ intempestivita ta’ [-azzjoni kienet michuda
b’sentenza tal-25 t'April 1991. Ghalkemm sar appell minn
dik is-sentenza, jidher illi I-appell ma tkompliex.

B’rikors tas-16 t'April 2008 il-konvenut Carmelo Scicluna
proprio et nomine talab illi jithalla jressaq ecc¢ezzjoni
ulerjuri. Billi ma saritx oppozizzjoni ghal din it-talba I-gorti
lagghetha u tressqet din |-ec¢¢ezzjoni ulterjuri:

illi I-konvenju tal-5 ta’ Marzu 1987 ma giex registrat mal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni sal-1 t'Ottubru 2004, kif irid
l-art. 3(6) ta’ I|-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u
Trasferimenti [Kap. 364].

! Fol. 28.
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[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:

B’kitba privata tal-5 ta’ Marzu 19877 il-konvenut Carmelo
Scicluna intrabat i jaghti b'titolu ta’ enfitewsi perpetwa lill-
attrici Maria Cascun, li ntrabtet |i tikseb minghandu bl-
Istess titolu, il-mezzanin numru tmintax (18), fi Triq il-
Girgenti, is-Siggiewi. ll-weghda kellha tibga’ torbot ghal
tliet xhur.

L-art. 1357 tal-Kodici Civili jghid hekk:

1357. (1) Il-weghda ta’ bejgh ta’ haga ... ... ... ma
titgiesx bejgh; izda, jekk tigi accettata, iggib, fdak li
wieghed, |-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma
jkunx jista’ izjed isir, l-obbligu li jhallas id-danni lill-
accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispic¢a meta jaghlaq iz-
zmien miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma
jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta jghaddu tliet xhur
minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
pprezentat gabel ma jghaddi z-Zzmien applikabbli kif intgal
gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz li
dak li wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors
guramentat sabiex titwettag il-weghda ma tigix
ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq |-
imsemmi zmien.

L-art. 1514, imbaghad, ighid illi d-dispozizzjonijiet ta’ I-art.
1357 ghandhom ighoddu wkoll ghal weghda dwar
enfitewsi maghmula wara I-1 ta’ Lulju 1976.

Skond l-art. 3 ta’ I-Att ta’ I-1982 i jirregola t-Trasferimenti
ta’ Immobbli (Att XVIII ta’ 1-1982), kull trasferiment ta’
immobbli maghmul wara t-22 ta’ Dicembru 1982 ma jkunx
jiswa jekk ghal dak it-trasferiment ma jkunx inghata
permess mill-Kummissarju ta’ I-Artijiet. L-art. 5 ta’ I-istess
Att ikompli jghid illi meta tkun saret talba ghal dak il-
permess, iz-zmien li ghalih tkun torbot il-weghda ta’ bejgh-
u-xiri “jigi mtawwal b’dak iz-zmien li jghaddi bejn id-data
ta’ l-applikazzjoni u |-gurnata li tahbat minnufih wara d-
data tal-permess”.

It-talba lill-Kummissarju ta’ I-Artijiet saret fil-21 ta’ Mejju
1987 u |-permess inghata fit-3 ta’ Dicembru 1987°.

2 Foll. 4 et seq.

3 Fol. 113.
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Ghalhekk iz-zmien ta’ tliet xhur li matulu kienet torbot il-
weghda beda jghaddi mill-5 ta’ Marzu 1987 — dakinhar i
saret il-kitba — sal-21 ta’ Mejju 1987 meta saret it-talba
ghall-permess tal-Kummissarju ta’ I-Artijiet.  Fil-21 ta’
Mejju 1987 waqgaf iz-zmien, kif ighid I-art. 5 ta’ I-Att XVIIII
ta’ 1-1982, u baqga’ wieqaf sal-4 ta’ Dicembru 1987, I-
ghada li nghata I-permess. |z-zmien ta’ tliet xhur ghalhekk
iggedded b’mija u sebgha u disghin (197) jum.

Li kieku ma kienx hemm id-dispozizzjonijiet ta’ I-Att XVIlII
ta’ 1-1982, iz-zmien ta’ tliet xhur kien jaghlaq fil-5 ta’ Gunju
1987, izda, bis-sahha ta’ dawk id-dispozizzjonijiet, iz-
zmien iggedded b'mija u sebgha u disghin (197) jum, i.e.
sad-19 ta’ Dicembru 1987.

L-atturi sejhu lill-konvenuti biex jersqu ghall-pubblikazzjoni
ta’ l-att ta’ enfitewsi b’ittra uffi¢jali tas-16 ta’ Dicembru
1987*, gabel ma ghalaq iz-zmien imgedded, u fethu I-
kawza tallum fl-14 ta’ Jannar 1988, angas minn tletin jum
wara, kif irid l-art. 1357(2) tal-Kodi¢i Civili.

Ghal din ir-raguni, l-e¢¢ezzjoni ta’ Joseph Scicluna illi I-
konvenju ma ghadux jorbot hija hazina u hija ghalhekk
michuda.

Nghaddu issa biex inqisu l-ec¢¢ezzjoni ulterjuri, li hija
mibnija fuq l-art. 3(6) ta’ I-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti
u Trasferimenti [Kap. 364]. Din id-dispozizzjoni tal-ligi
tghid hekk:

3. (6) Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull [ligi ohra,
konvenju ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ kull proprjeta
immobbli jew ta’ kull dritt reali fugha, ma jkunx validu jekk
awviz tieghu ma jkunx inghata lill-Kummissarju [tat-Taxxi
Interni] fi zmien u b’dak il-mod, u i jkun fih dawk il-
partikolaritajiet, li jistghu jigu stabbiliti. Dan l-avviz ghandu
jinghata flimkien ma’ hlas ta’ taxxa provvizorja ekwivalenti
ghal ghoxrin fil-mija tal-hlas ta’ taxxa li jkollha tithallas ...
Relevanti wkoll huwa r-reg. 10 tar-Regoli dwar it-Taxxa
fuq Dokumenti u Trasferimenti [L.S. 364.06]:

10. (1) Ghall-fini ta’ I-artikolu 3(6) ta’ I-Att, il-persuna li
ged titrasferixxi u I-persuna |li qed tirCievi jew ir-
rapprezentant awtorizzat minnhom, ghandhom jaghtu
avviz tal-konvenju relattiv tal-bejgh jew tat-trasferiment ta’

4 Fol. 110.
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proprieta immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha, lill-
Kummissarju:

(5) lI-KKummissarju ghandu jkun avzat b’dawk il-konvenji
kollha ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ proprjeta immobbli
jew ta’ xi dritt reali fugha li jkunu saru fil-31 ta’ Di¢embru,
2003 jew gabel, sal-31 ta’ Ottubru, 2004; ... ... ...

(7) L-ircevuta tal-hlas provvizorju ta’ taxxa relattiva
ghall-konvenju ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ proprjeta
immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha ghandha tkun
mehmuza ma’ |-att notarili sussegwenti meta din issir mill-
Istess nutar li jkun ged jippubblika dak I-att ... ... ...

(8) Kopja awtentika ta' I-ircevuta msemmija fis-
subregolament precedenti ghandha wkoll tkun mehmuza
ma’ |-Avwviz ta’ Trasferiment i jinghata min-Nutar |Ii
jippublika I-att relevanti ... ... ...

Din id-dispozizzjoni, li hija ta’ dritt fiskali u ghalhekk ta’
ordni pubbliku, hija perentorja: il-weghda ta’ bejgh-u-xiri
ma tkunx tiswa fin-nuqgas ta’ avviz u hlas ta’ taxxa
provvizorja lill-Kkummissarju tat-Taxxi Interni.  Fil-kaz
tallum ma tressqet ebda prova illi nghata l-avviz u i
thallset it-taxxa u ghalhekk il-weghda ta’ bejgh-u-xiri ma
tiswiex, u t-talbiet ta’ I-atturi, mibnija fuq dik il-weghda, ma
jistghux jintlaqghu.

[l-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi tilga’ I|-ec¢¢cezzjoni
ulterjuri, tghid illi I-konvenju ma bagax jiswa wara li ma
nghatax l-avviz tant |-art. 3(6) tal-Kap. 364 fiz-zmien li trid
il-ligi, u tichad it-talbiet ta’ l-atturi, li ghandhom ihallsu I-
ispejjez kollha tal-kawza hlief dawk li dwarhom ¢ga nghatat
decizjoni fis-sentenza tat-23 t'April 1991.

< Sentenza Finali >
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