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Seduta tad-29 ta' Jannar, 2009

Citazzjoni Numru. 1727/1997/1

Charles u Maria konjugi MUSCAT
VS
Paul u Phyllis konjugi MUSCAT
[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fit-28 ta’ Lulju, 1997, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-Qorti
(a) issib li I-imharrkin nagsu bla raguni tajba i jersqu ghall-
kuntratt finali in esekuzzjoni tal-konvenju iffirmat bejn il-
partijiet fl-4 ta’ Jannar, 1997; (b) tordna li jithallew jirtiraw
is-somma ta’ tnax-il elf lira maltin (Lm 12,000)" Ii I-
imharrkin iddepozitaw akkont tal-prezz dak inhar tal-
imsemmi konvenju, flimkien mal-imghaxijiet migmughin
fugha; (¢) issib li I-imharrkin jahtu ghad-danni mgarrbin
mill-atturi minhabba n-nuqgas taghhom Ili jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt; (d) tillikwida d-danni mgarrbin

' € 27,952.48 fi flus tal-lum
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mill-atturi minhabba dan in-nuggas tal-imharrkin; u (e)
tikkundanna lill-imharrkin ihallsu d-danni hekk likwidati.
Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-imharrkin fil-11
ta’ Gunju, 1998, li biha lagghu ghat-talbiet attri¢i billi galu li
kellhom ragunijiet tajbin biex ma jersqux ghall-kuntratt, u
dan minhabba li |-proprjeta’ kienet milquta minn ghadd ta’
ipoteki u minhabba li sa dak iz-zmien il-bini ma kienx
kopert kollu bil-permessi mehtiega. F’kull kaz, lagghu
ghat-talba tal-atturi ghal-likwidazzjoni tad-danni ghaliex
ukoll kieku ma kellhomx raguni tajba biex ma jersqux
ghall-kuntratt, il-fatt |i I-imharrkin ikunu Zammew
ghandhom is-somma mhallsa akkont tal-prezz, ikun
bizzejjed biex jaghmel tajjeb ghal xi hsara li setghu garrbu
minhabba li I-kuntratt ma sarx;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tad-19 ta’
Novembru, 19987, li bih ordnat lill-partijiet iressqu x-xhieda
li setghu bil-mezz tal-affidavit fi zmien sittin (60) jum;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-10 ta’
Mejju, 1999° li bih iddikjarat li I-provi mressqin fdin il-
kawza jkunu jghoddu wkoll ghall-kawza bejn I-istess
partijiet imma fismijiet magluba (Citazz. Nru. 1817/97)
fejn l-imharrkin fdin il-kawza qeghdin ifittxu lill-atturi f'din
il-kawza ghar-radd lura tas-somma mhallsa akkont u |-
hlas tad-danni?;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-10 ta’
Mejju, 1999, li bih hatret lill-Avukat Dottor Maria Dolores
Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tigbor ix-xhieda tal-
partijiet;

Rat il-verbali tas-seduti ~mizmuma  mill-Assistent
Gudizzjarju, id-depozizzjonijiet moghtija u |-provi
dokumentali mressga mill-partijiet;

2 Pag. 19 tal-process

% Pag. 20 tal-process

* |s-sentenza fdik il-kawza gieghda tinghata llum ukoll min din il-Qorti flimkien ma’ din is-
sentenza
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Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ April, 2008°, li bih tat lill-
partijiet zmien biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom
permezz ta’ Noti miktuba;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fid-9 ta’ Gunju, 2008°;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fid-19
ta’ Settembru, 2008’, bi twegiba ghal dik tal-imharrkin;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri mill-avukat tal-imharrkin;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Ottubru, 2008, li bih halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghaz-zamma ta’ somma mhallsa akkont
tal-prezz fuq att ta’ konvenju ta’ bejgh u xiri ta’ villa fil-
Mellieha, liema kuntratt baga’ ma sarx, u ghall-hlas ta’
danni minhabba Ii I-imharrkin nagsu bla raguni tajba li
jersqu ghall-kuntratt biex jixtru l-imsemmi gid;

lIli ghal din I-azzjoni, I-imharrkin lagghu billi galu li kellhom
ragunijiet tajbin biex ma jersqux ghall-kuntratt u li, fkull
kaz, l-atturi ma jisthoggilhomx jitolbu I-hlas tad-danni
ghaliex la garrbu danni bin-nuggas tal-pubblikazzjoni tal-
kuntratt u se’ jkunu thallsu bizzejjed jekk kemme-il darba
se’ jsehhilhom izommu s-somma mhallsa akkont tal-prezz
dak inhar tal-konveniju;

i mill-fatti li jirrigwardaw il-kaz johrog li fl-4 ta’ Jannar,
1997° l-atturi (aktar ’il quddiem imsejhin “il-bejjiegha”)
resqu ghal att ta’ konvenju li bih intrabtu li jbieghu lill-
imharrkin (aktar 'il quddiem imsejhin “ix-xerrejja”), li, min-
naha taghhom, weghdu li jixtru minghandhom il-villa bl-
isem ta’ “Villa Unser Traum” mibnija fuq plot numru

® Pag. 305 tal-atti tal-kawza 1817/97JRM

® Pagg. 306 — 313 tal-atti tal-kawza 1817/97JRM

" Pagg. 314 — 320 tal-atti tal-kawza 1817/97JRM

® Dok “A”, fpagg. 5 — 6 tal-process (ghalkemm il-kopja esebita ggib id-data tal-4.1.1996)
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ghaxra (10), fi Trig Ghajn Zejtuna, Mellieha, bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra. Il-prezz kien ta’ mija u
ghoxrin elf lira maltin (Lm 120,000), li minnhom tnax-il elf
lira thallsu akkont mix-xerrejja dak inhar tal-konvenju. Din
iIs-somma thalliet fidejn in-Nutar John Gambin u kellha
tinzamm f'kont fiss f’bank intestat fisem |-imsemmi nutar.
Kull inghax li jingema’ fuqg dik is-somma johduh il-bejjiegha
meta jsir il-kuntratt flimkien mas-somma nfisha;

i wahda mill-kundizzjonijiet tal-konvenju kienet |i x-
xerrejja kellhom jiksbu self minn bank partikolari fi zmien
tmien (8) gimghat u li jekk kemme-il darba t-talba taghhom
ma tintlagax mill-bank, kellhom il-jedd li jirtiraw mir-rabta
tal-konvenju u jiehdu lura s-somma mhallsa minnhom
akkont. Mill-bgija, il-konvenju kellu jibga’ fis-sehh ghal sitt
(6) xhur;

Illi sa Marzu tal-1997°, ix-xerrejja kien sehhilhom jiksbu s-
self mill-bank. Sa Mejju, n-nutar Gambin kien temm ir-
ricerki u ghadda I-file lill-bank biex japprovaw il-pro¢ess u
jaghtu data ghal meta kellu jkun ippubblikat il-kuntratt™.
Minn dak it-tiftix, hareg li fuq il-post il-bejjiegha kellhom
dejn kemm mal-Bank of Valletta u kif ukoll mal-HSBC (dak
iz-zmien kien ghadu jissejjah Mid-Med Bank)™. In-nutar
kien kellem lill-bejjiegh biex jaghmel kulma kien mehtieg
biex jikseb ir-rinunzja (waiver) minghand dan tal-ahhar
ghaliex il-Bank of Valletta ma kinux geghdin jaccettaw li
jaghtu s-self lix-xerrejja minghajrha. L-attur talab lin-Nutar
tieghu biex ihejji I-att nutarili mehtieg biex issir ir-rinunzja,
u sa dak inhar li kellu jsir il-kuntratt mal-imharrkin, kien sar
abbozz ta’ dak I-att ta’ rinunzja'®. Imma l-att ma kienx gie
pubblikat. Dik il-waiver saret fl-1998, jigifieri wara li kien
waga’ I-konvenju u fiz-zmien Ii kienet gieghda tinstema’
din il-kawza™?;

llli, sadattant, il-bejjiegha wkoll kienu kisbu fadilita’
bankarja fil-bidu ta’ Lulju** bil-hsieb li jehilsu I-villa

° Dok “TA”, fpagg. 28 sa 31 tal-process

10 Xhieda tan-Nutar Dr. John Gambin 15.11.1999, fpagg. 48 — 50 tal-process
" Dokti “JD” u « JDM », fpagg. 91 — 8 u 124 — 5 tal-process

12 Xhieda tan-Nutar John Debono 4.12.2000, fpag. 69 tal-process

'3 Xhieda tal-P.L. Jonathan DeMaria 23.2.2004, fpag. 126 tal-process

* Dok “JG3”, fpagg. 39 — 40 tal-process
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taghhom minn dejn iehor li kien jghabbiha. Inghata
appuntament biex isir il-kuntratt izda sa dak inhar ir-
rinunzja (waiver) ma kinitx ghadha nghatat. Din inghatat
(mhux minghajr kundizzjonijiet) fit-3 ta’ Lulju, 1997%.
Imma dak inhar li kellu jsir il-kuntratt — fil-bini tal-bank
innifsu — il-partijiet ma ltagghux. Fit-3 ta’ Lulju, 1997, ix-
xerrejja ressqu ittra uffi¢jali kontra n-nutar biex jghidulu li
ma kinux se’ jkomplu bix-xiri tal-post. Il-kawza nfethet
fLulju tal-1997. ll-bejjiegha sabu I-bejgh tal-post il
haddiehor fGunju tal-1998, bil-prezz ta’ mija u ghaxart
elef lira Maltin (Lm 110,000)'®. L-imharrkin, min-naha
taghhom, kisbu villa band’onra fil-Mellieha fMarzu tal-
1998 bil-prezz ta’ mija u tmintax-il elf lira Maltin (Lm
118,000)";

lIli f'dan il-waqt il-Qorti trid taghmilha ¢ara li din il-kawza
kienet gieghda tinstema’ ma’ ohra li l-imharrkin fdin il-
kawza kienu fethu kontra l-atturi fdin il-kawza (Citazz.
Nru. 1817/97). Fid-dawl tad-degriet moghti kif fuq inghad
li bih il-provi mressqa fkawza kienu jghoddu ghall-ohra,
gara li, waqt il-gbir tal-provi, saret riferenza ghal
dokumenti li kienu mressqga fl-atti ta’ kawza waqt li kienet
gieghda tinghata x-xhieda fil-kawza I-ohra. Minbarra dan,
depozizzjonijiet li saru minn xhud fkawza tqieghdu flatti
tal-kawza |-ohra b’mod li, fejn xhud kien imressaq minn
parti, fil-fatt kien gieghed jitressaq mill-parti I-ohra:
ghalhekk, gieli gara li meta xhud kien qieghed jirreferi
ghall-“atturi”, dan seta’ jfisser li kien gieghed jirreferi ghall-
“konvenuti”. Biex izzid mad-diffikulta’ jirrizulta wkoll li z-
zewq partijiet igibu I-istess kunjom. Dan kollu gieghed
jinghad biex ifisser li I-gari tax-xhieda jrid isir b’reqga kbira
filwaqt li wiehed izomm quddiem ghajnejh il-hin kollu |-
gafas shih taé-¢irkostanzi pro¢edurali li fih dik ix-xhieda
tkun inghatat;

[l mill-hafna konsiderazzjonijiet ta’ natura legali marbutin
ma’ dan il-kaz, I-ewwel li jkollha titgies hija dik dwar jekk
ix-xerrejja kellhomx raguni tajba biex ma jersqux biex
jixtru I-post minghand I-atturi;

* Dok “JG2”, fpagg. 37 — 8 tal-process

'8 Xhieda ta’ Simon Bonett 14.12.2004, u Dok « CMZ1 » fpagg. 150 — 1 u 224 sa 231tal-
process

7 Dok “PMZ1”, fpagg. 168 sa 176 tal-process
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llli huwa maghruf li l-weghda ta’ xiri u bejgh fatt ta’
konvenju tnissel fkull wahda mill-partijiet rabta lejn il-parti
l-ohra li I-weghda moghtija tinzamm. Sakemm ma jkunx
ghadu sar il-kuntratt tax-xiri-u-bejgh, dik ir-rabta tkun biss
weghda, izda hija weghda Ii I-parti I-ohra tista’ tishaq i
titwettaq ladarba jkunu jezistu I-kundizzjonijiet xierga u
ladarba t-talba ssir bil-mod u fiz-zmien manhsub fil-ligi. |l-
konvenju jnissel ukoll effetti ta’ obbligazzjoni civili. Bhal
kull rabta ohra, in-nugqas ta’ twettiq ta’ dik I-obbligazzjoni
tissarraf finadempiment li jaghti jedd ghall-hlas tad-danni
lill-parti I-ohra. 1zda jekk tinholoq raguni li minhabba fiha I-
persuna li weghdet lil persuna ohra ma tkunx tista’ zzomm
dik il-weghda ghal raguni tajba, allura ma jinghatax lill-
parti I-ohra d-dritt li titlob id-danni, lanqas li ggeghelha
twettaq ir-rabta taghha'®;

llli fil-kaz li ghandna quddiemna, gieghed jinghad li gara
sewwasew dan. L-imharrkin geghdin jghidu li ma kienx
ghazla taghhom li ma resqux ghall-kuntratt mal-atturi,
imma minhabba li kien hemm ragunijiet tajbin bizzejjed li
zammewhom milli jibgqghu sejrin bil-pro¢ess bla ma jidhlu
fi problemi. L-imharrkin isemmu zewq ragunijiet biex
jiggustifikaw id-decizjoni taghhom li ma jersqux ghall-
kuntratt. L-ewwel raguni hi li, fi zmien wara li kien iffirmat
il-konvenju, mit-tiftix li sar hareg li fuq il-post li kienu
ntrabtu li jiksbu kien hemm ipoteka specjali favur bank i I-
atturi bejjiegha ma kinux semmewlhom meta sar il-
konvenju. It-tieni raguni hi li bic¢a mill-bini li kienu se’
jixtru ma kienx kopert bil-permessi tal-bini mehtiega;

llli dwar |-ezistenza tal-ewwel raguni m’hemm I-ebda
kontestazzjoni bejn il-partijiet. L-attur bejjiegh jistqarr™ li
kien minnu li kien hemm dak id-dejn, li dak id-dejn kien jaf
bih ukoll fil-waqt li kien ged isir il-konvenju, li ma gal xejn
b’dak id-dejn la lill-iimharrkin xerrejja u lanqas lin-nutar |i
kien gieghed jaghmel il-konvenju, u li sa dak inhar i kellu
jsir il-kuntratt dak id-dejn (u I-ipoteka li kienet torbot il-post
b’sigurta’ ta’ dak id-dejn) kien ghadu ma thallasx. Min-

8 p A. RCP 30.10.2008 fil-kawza fl-ismijiet Perit Joseph Grech vs Avv. Joseph
Schembri noe (appellata)
19 Xhieda tieghu 19.7.2004, fpag. 134 tal-process
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naha tieghu, l-attur bejjiegh jishaq li dak id-dejn ma kellu
jkun tal-ebda xkiel biex I-imharrkin xerrejja jersqu ghall-
kuntratt, ghaliex parti mill-prezz li x-xerrejja kienu se’
jhallsu ghax-xiri tal-post kien jghaddi mill-ewwel lill-(bank)
kreditur fuq Il-istess kuntratt u dan kien jikkancella I-
ipoteka “u barra bid-dagq”®® bhalma kienu se’ jigu
kancellati I-ipoteki I-ohrajn li ssemmew fil-konvenju favur
il-bank I-iehor li kien ta I-facilita’ bankarja lill-imharrkin biex
jixtru l-villa;

lli jirrizulta wkoll li d-dejn mhux dikjarat kien hareg xi
gimghat wara |-konvenju, mit-tiftix li ghamel in-nutar
imgabbad mix-xerrejja. Dan kien madwar hames gimghat
gabel ma kellu jaghlaq il-konvenju®*. Meta n-nutar gharraf
lill-attur bejjiegh b’dak li kien sab, l-attur intrabat li jara
x’kellu bzonn isir biex dak id-dejn jithallas. Sadattant, |-
imharrkin kienu diga’ kisbu I-kunsens tal-bank taghhom i
kien sejjer johorgilhom il-facilita’ bankarja biex jislifhom il-
flus halli jixtru I-villa minggand l-atturi u biex b’bic¢a mill-
prezz jinqgatghu d-djun li l-atturi kellhom ma’ dak il-bank;

llli fil-fehma tal-Qorti, |-ezistenza ta’ dak id-dejn holoq
raguni tajba biex l-imharrkin xerrejja ma jersqux ghall-
kuntratt. M’huwiex id-dejn fih innifsu li jaghti dik il-
gustifikazzjoni, ghaliex kif gal l-attur, sakemm il-kreditur
jidher fuq il-kuntratt jew qabel dak inhar, jithallas u jaghti I-
kunsens tieghu ghat-thassir tal-ipoteka (ukoll jekk bil-hlas
isir mill-istess prezz tal-bejgh) ma hemm xejn xkellu
jpezza’ lix-xerrej milli jibga’ sejjer bil-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. Langas ma ghandha tkun xi haga ta’ barra minn
hawn li, waqt li jkunu ghaddejjin ir-ricerki fiz-zmien utili tal-
konveniju, jirrizulta li hemm xi dejn: ghaliex il-process tar-
ricerki huwa mahsub sewwasew biex jaghti lil min ikun
intrabat fkonvenju li jixtri I-haga mwieghda minn min irid
ibighhielu I-opportunita’ li jfittex u jitkixxef dwar dak li sejjer
jaghmel. Fil-kaz tal-lum, il-§ustifikazzjoni tal-imharrkin
xerrejja tonrog minhabba I-fatt li sa dak inhar i kellu jsir il-
kuntratt hareg ¢ar li r-rinunzja (waiver) mehtiega biex seta’
jsir il-kuntratt ma kenitx ghadha waslet. Imbaghad, meta
I-ghada harget, kienet mghobbija b’kundizzjoni |i kienet

2 Xhieda tieghu 11.10.2007, fpag. 233 tal-process
% Xhieda tan-Nutar John Gambin 15.11.1999, fpagg. 48 — 9 tal-process
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tiddependi minn terza persuna li ma kienx parti fil-
konvenju (wiehed Joseph Cauchi) u li langas biss jidher li
kien prezenti meta I-partijiet iltgaqghu |-bank dak inhar li
kellu jsir il-kuntratt. Huwa minnu li l-attur jishag®* u gab
prova® li kien hejja kollox biex dak li kellu jsir biex
tinghata |-waiver kien wettqu kollu: imma jibga’ I-fatt li sa
dak inhar li ghalaq il-konvenju, dak il-problema kien ghadu
pendenti u, fil-fatt, il-waiver inghatat madwar sena wara fl-
1998, meta l-atturi bieghu il-villa lill-mizzewg@in Bonett.
Fuq kollox, jidher Ii |-ezistenza tal-ipoteka fug I-imsemmi
dejn kienet kundizzjoni li I-Bank of Valletta (jigifieri I-bank li
kellu jislef il-flus lix-xerrejja) ried li titnehha u li ma kienx
lest li johrog dik il-facilita’ jekk kemme-il darba ma tkunx
inghatat ir-rinunzja (waiver) mill-bank l|-iehor kreditur. Fi
kliem iehor, is-serjeta’ tal-problema kien ihasseb ukoll lill-
bank u ma kienx bizgha b’kapri¢¢ tal-imharrkin xerrejja, li,
fic-Cirkostanzi, gew sabu rwiehhom fdilemma li ma
jinghatawx is-self li kienu habirku ghalih;

lIli minn dawn i¢-¢irkostanzi, |-Qorti tasal ghall-fehma Ii I-
imharrkin kellhom raguni tajpa ma jersqux ghall-kuntratt
tal-bejgh tal-villa;

llli dwar it-tieni raguni jirrizulta wkoll i matul iz-zmien i
kien ghaddej il-konvenju, I-imharrkin kienu stharrgu wkoll
jekk il-bini li kienu sejrin jixtru kien ghal kollox jagbel mal-
permessi mahruga mill-awtoritajiet ghat-titligh tieghu. Fil-
konvenju kien hemm klawsola li tghid** li “vendors declare
that the said property is covered in all respects by a valid
building permit and that it conforms to such permit and to
all relevant building and sanitary laws and regulations”. It-
tiftix li ghamlu l-imharrkin kien jixhed li huma riedu jaghmlu
kollox bil-ghagal min-naha taghhom. Minn dak it-tiftix
hareg li I-garage li kien hemm fuq genb tal-art grib il-villa
ma kienx inbena skond il-permess. L-attur jistgarr dan il-
fatt ukoll®. Fis-sewwa, I-awtoritajiet ma kellhomx il-file tal-
permess li kien inhareg®, imma |-qaghda tal-garage fin-
naha tas-sit kienet taghti 'l wiehed x’jithem li dik il-binja ma

2 Xhieda tieghu 11.9.2008, fpagg. 191 — 3 tal-process

% Xhieda tan-Nutar John Debono 12.3.2007, fpagg. 205 — 7 tal-process
# Klawsola 9

% Xhieda tieghu 19.7.2004, fpag. 133 tal-process

% Xhieda ta’ Tony Baldacchino 9.7.2001, fpag. 78 tal-process
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setghetx kienet koperta b’permess, meta wiehed iqis I-
ghamla ta’ bini u l-iskemi applikabbli ghal dawk I-inhawi®’;

[lli huwa minnu li I-awtorita’ gatt ma harget ordni ta’ twettiq
dwar il-garage jew xi parti mill-binja li kienu sejrin jixtru |-
imharrkin®®, izda huwa fatt ukoll li, hekk kif il-persuna li
xtrat il-villa minghand I-atturi talbet biex tnehhi I-garage u
tibni iehor minfloku, spetturi tal-Awtorita’ kienu marru
ghandu jistagsu dwar il-garage®. Fil-fatt, il-garage tnehha
minn fejn kien u twaqqa’. 1l-Qorti ma tistax ma tqisx ukoll
x'ghamla ta’ twegibiet ta I-attur meta kien mistoqgsi dwar
dan il-fatt waqt il-kontro-ezami tieghu®®: huwa wiegeb i I-
garage kien jidher meta I-imharrkin raw il-post u kienu jafu
x’hemm meta resqu ghall-konvenju. Sehaq li biegh b’li
kien hemm u li, kieku |-imharrkin m’ghogobhomx i jixtru I-
villa bil-garage kif kien, setghu dejjem talbuh biex
iwaqqghu!;

llli I-fatt li bini ma jkunx ghal kollox kopert bil-permessi
mehtiega tal-bini jikkostitwixxi raguni serja li tolgot I-effett
tal-weghda li tkun saret minn min iwieghed il-bejgh ta’ tali
bini®*. Din ir-raguni tohrog mill-garanziji li I-bejjiegh hu
marbut li jaghti bis-sahha tal-kuntratt innifsu tax-xiri-u-
bejgh®. Tohrog ukoll, bhal fdan il-kaz, mis-siwi tad-
dikjarazzjoni jew kundizzjoni espressa li tkun saret fuq il-
konvenju, ghaliex in-nuqgas ta’ permessi jew ta’
konformita’ maghhom tissarraf fnuqgas ta’ twettiq ta’
wahda mill-kundizzjonijiet espressi pattwiti bejn il-
partijiet®. Fit-tielet lok, |-ezistenza ta’ benefikati mtellghin
minghajr il-permessi mehtiega hija wkoll xkiel sinjifikanti
fit-tgawdija pacifika min-naha tax-xerrej ta’ dak i jkun
kiseb®. Fuq kollox, jidher li l-imharrkin gharrfu lill-attur
b’dak li kien irrizultalhom, u ghalhekk tefghu fuqu I-piz biex
jara kif kien se’ jzomm ir-rabta li ghamel maghhom bid-

7 Xhieda tal-A.l.C. Pawlu Gauci 10.12.1999, fpag. 55 tal-process

%8 Xhieda ta’ Michael Camilleri 19.11.2004, fpagg. 140 — 2 tal-process

? Xhieda ta’ Simon Bonett 14.12.2004, fpagg. 155 — 7 tal-process

% Xhieda tieghu 4.4.2008, fpag. 250 tal-process

% App. Civ. 14.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet Vella noe vs Abela noe (Kollez. Vol:
LXXXV1.ii.165)

% App. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd vs Francis Said et

3 App. Civ. 25.5.1956 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Briffa (Kollez. Vol: XL.i.187)

% App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Calleja pro et noe et (Kollez. Vol:
LXXXV.ii.324); u P.A. RCP 30.5.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar Ltd vs Joseph
Bezzina et
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dikjarazzjoni kategorika tieghu fil-konvenju f'dan ir-rigward
tal-bini kollu skond il-permessi®*;

lIli ghahekk, ghal din ir-raguni wkoll, il-Qorti tasal ghall-
fehma li I-imharrkin kellhom raduni tajba ghaliex ma
jersqux ghall-kuntratt tal-bejgh tal-villa;

llli biex ikun inghad kollox, I-imharrkin urew li, kieku ma
kienx ghaz-zewq problemi li ssmmew, kienu jidhlu bi
hgarhom ghax-xiri tal-post. Sa minn gabel ma sar il-
konvenju, huma rabtu galbom mal-post®*, hadu periti u
persuni ohra biex jaghtuhom il-fehma taghhom dwar dak li
kienu dehlin ghalih. Kisbu [-facilita’ bankarja fiz-zmien
relativament gasir u sat-terminu moghti lilhom fl-istess
konvenju®’. Grew u stinkaw biex jaraw li kulma ntrabtu
bih jitwettaq. Baqghu sal-ahhar nett jipprovaw iserrhu
mohhhom li dak li kienu dehlin ghalih ikun kollox sewwa.
Din hija sensiela ta’ mgiba li tixhed serjeta’ f'dak i kien
gieghed isir, u li tixhed Ii I-imharrkin kienu qeghdin
jaghmlu I-affarijiet b’serjeta’ u mhux b’nofs kedda.
Ghalhekk, fdan il-gafas, ir-ragunijiet li gabu biex ma
jersqux ghal-kuntratt jiendu dimensjoni awtentika wisq
izjed milli kieku dehru li ma kinux geghdin jaghtu prijorita’
ghall-impenji taghhom. Fi kliem iehor, il-Qorti tislet il-
fehma shiha li r-ragunijiet migjuba mill-imharrkin biex
jiggustifikaw ghaliex ma resqux ghall-kuntratt m’humiex
skuzi fiergha tal-okkazjoni, imma cirkostanzi li ma setghux
ma Kinux ta’ disappunt kbir ghalihom;

llli ladarba I-Qorti waslet ghall-fehma li I-imharrkin kellhom
raguni tajba biex ma jingieghlux jersqu ghall-kuntratt, dan
ifisser li d-decizjoni taghhom ma tistax tigbed fugha xi
sanzjoni mahsuba mil-ligi ghall-inadempiment tar-rabtiet
taghhom. Bi thaddim tal-principji ewlenin li jnisslu d-
dannu, ladarba I-imgiba taghhom kienet misthoqqa, I-uzu
tal-jedd taghhom fil-gies li jmiss ma jaghtix lok ghal talba
ghall-hlas tad-danni min-naha tal-atturi*®. Ma’ dan irid
jizdied jinghad ukoll li huwa mizmum li, biex ksur ta’ rabta

% p.A. GCD 12.11.2002 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Vella Bonello et vs Dr. Leslie
Grech noe

% Xhieda ta’ Francesca Zammit 19.7.2000, fpag. 64 tal-process

%7 Xhieda ta’ Emanuel Abela 7.3.2000, fpag. 60 tal-process

% Art. 1030 tal-Kap 16
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maghmula fatt ta’ konvenju tnissel il-jedd ghar-risar¢ciment
tad-danni, il-parti kreditri¢i ta’ dik ir-rabta trid tmexxi I
guddiem il-pretensjonijiet taghha bil-mod u fiz-Zmien
perentorju manhsub mil-ligi;

llli fil-kaz tal-lum, johrog li I-atturi jidher li nagsu li jzommu
hajja I-effetti tal-konvenju fiz-zmien u bil-mod mahsub mill-
artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili. Qatt ma jissemma li, sa
ma skada I|-konvenju, kienu interpellaw lill-imharrkin biex
izommu kelmthom u biex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. Dan in-nuqgas jidher li wkoll igib fix-xejn il-
pretensjoni tal-atturi li jippretendu li I-imharrkin ihallsuhom
xi kumpens biex jaghmel tajjeb ghal xi dannu li jghidu li
garrbu, u li dwaru ma ressqu I-ebda prova. Huwa minnu li
huma fethu I|-kawza, u huwa minnu wkoll li kawza
maghmula fiz-zmien xieraq isservi minflok interpellazzjoni
bittra ufficjali®®, izda fil-kaz tal-atturi, dawn fethu I-kawza
wara li I-konvenju kien ghalag u ghalhekk il-kawza tal-lum
ma tistax isservi biex tissoddisfa I|-vot tal-pro¢edura
mahsuba fl-artikolu 1357 tal-Kodici Civili*’;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib Ii t-talbiet tal-atturi ghall-hlas tad-
danni m’humiex misthoqga u m’hijiex sejra tilgaghhom;

lIli dak li ghadu kemm inghad inissel ukoll effett legali
importanti. Jekk kemme-il darba I-atturi hallew |-effetti tal-
konvenju jaqghu bla ma segwew il-procedura mahsuba
mil-ligi, dan ifisser li kull rabta li setghet saret bis-sahha
tal-konvenju intemmet*. Dan jghodd ukoll ghas-somma
mhallsa mill-imharrkin dak inhar tal-konvenju akkont tal-
prezz*>.  Hekk kif il-konvenju tilef |-effikadja u r-rabta
tieghu, il-partijiet tgieghdu fis-sitwazzjoni li kienu fiha hekk
kif kienu sejrin jiffirmawh. Ladarba s-somma mghoddija
mill-imharrkin kienet taghmel parti mill-prezz li bih kienu
sejrin jixtru l-villa minghand I-atturi, intemmet kull raguni
ghaliex dik is-somma ma tinghatax lura lilhom, ladarba |-

% App. Civ. 28.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet Noel Mangion Camilleri vs Reuben Farrugia
et (mhix pubblikata)

“ App. Civ. 16.3.1993 fil-kawza fl-ismijiet Neville Curmi vs Anton Camilleri et noe (mhix
pubblikata)

“Ip.A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Jason Formosa et vs Carmelo Sammut; u P.A.
GV 30.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Edward Portelli et vs Hector Cassola u |-ghadd ta’
sentenzi hemm imsemmija

2 App. Civ. 25.5.2007 fil-kawza fl-ismijiet Christine Cassar Torregiani vs Avv. Dr.
Godfrey Gauci Maistre noe
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bejgh baga’ ma sarx, izjed u izjed meta kien hemm
ragunijiet tajba ghaliex dak il-bejgh ma setax isir;

lIli ghalhekk tonqos il-bazi legali biex it-tieni talba tal-atturi
tkun tista’ tintlaga’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ l-ewwel u t-tieni eccéezzjonijiet tal-imharrkin
mizzewgin Muscat; u

Tichad it-talbiet kollha attri¢i billi ntwera li I-imharrkin
kellhom ragunijiet tajbin ghaliex ma jersqux ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh u ghalhekk
m’ghandhomx ihallsu danni lill-atturi ghaliex ma jahtux
ghal dak in-nuqgas;

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-atturi.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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