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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-23 ta' Jannar, 2009

Citazzjoni Numru. 623/2006

Perit Joseph Paul Mallia; Mary Sammut; David
Mallia; Tabib Joseph George Mallia; Annunziata sive
Nancy Bugelli; Henry Garrett u Jane Garrett
Versus
John Bonnici u martu Elenia Bonnici ghal kull
interess li jista’ jkollha

Din hija azzjoni ta’ spoll.

L-atturi jghidu illi huma s-sidien ta’ kamra fi Trig ir-Ramla
ta’ San Tumas, il-Bajja ta’ San Tumas, li kienet wahda
mill-kumditajiet mikrija lill-konvenut mill-atturi  b’kitba
privata tas-6 t'April 1994. Din il-kirja kienet mahlula
b’kitba ohra tal-11 ta’ Marzu 1988, meta I-konvenut reha I-
pussess favur l-atturi. Wara, b’kitba privata ohra tal-11 ta’
Marzu 1998, [-atturi krew din il-kamra flimkien ma’
kumditajiet ohra, u ghaddew il-pussess fiziku, lil terzi. Din
it-tieni kirja wkoll giet manhlula fl-10 t'Ottubru 2005, u I-
pussess intradd lill-atturi fil-bidu tas-sena 2006.

Fl-ewwel gimgha ta’ Gunju 2006, izda, il-konvenut bi ksur
tal-ligi dahal f'din il-kamra, hatt hajt antik li kien hemm fil-
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kamra u bena iehor tal-bricks grib fejn kien dak li hatt,
saqgqaf il-kamra u ghamel zewg bibien.

L-atturi ghalhekk talbu illi I-gorti:

1. tghid illi I-konvenuti ghamlu spoll kontra I|-atturi meta bi
ksur tal-ligi danhlu fil-kamra msemmija fir-rikors, jew tghid
min mill-konvenuti ghamel dan I-ispoll;

2. tikkundanna lill-konvenuti, jew lil min minnhom hu hati
ta’ spoll, sabiex fi zmien qasir u perentorju jroddu I-
pussess lill-atturi u jnehhu kull ma jfixkel lill-atturi milli
jidhlu fil-kamra;

3. taghti lill-atturi s-setgha illi, jekk jongsu I-konvenuti,
jaghmlu huma x-xoghol mehtieg ghall-ghanijiet tat-tieni
talba, bi flus il-konvenuti u, jekk mehtieg, taht id-direzzjoni
ta’ periti li jinhatru ghalhekk; u

4. taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu wkoll, bi flus il-
konvenuti, ix-xoghliijiet mehtiega sabiex jergghu jgibu I-
kamra fl-istat li kienet fih fil-bidu.

Talbu wkoll I-ispejjez tal-kawza.

[l-konvenuti ressqu dawn l|-e¢¢ezzjonijiet:

1. ilkkamra |i dwarha saret il-kawza ilha fidejn il-
konvenuti, u fidejn Il-awturi taghhom qabilhom, ghal
ghexieren ta’ snin, bla ma qatt hallsu xi kera, jew ghamlu
xi hlas iehor, lil hadd, lanqas lill-atturi, u ma kinitx wahda
mill-kumditajiet mikrija lilhom mill-atturi bil-kitba tas-6
t'April 1994; kienet ga ilha fidejhom ghal bosta snin gabel
ma saret dik il-kirja; u

2. ghalhekk ma hemm ebda wiehed mill-elementi
mehtiega biex tirnexxi |-azzjoni ta’ spoll, billi I-atturi ma
kellhomx il-pussess tal-kamra u I-konvenuti ma wettqu
ebda spoll vjolenti jew klandestin fi zmien xahrejn qabel
ma nfethet il-kawza.

Billi din hija azzjoni ta’ spoll, il-qorti ghandha tqis biss il-
fatt tal-pussess jew tad-detenzjoni, u I-fatt ta’ I-ispoll, kif
irid l-art. 791(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili, u jekk l-azzjoni nbdietx fi zmien xahrejn mill-ispoll,
bla ma tqis ukoll it-titolu.

Imiss lill-atturi juru illi, sa xahrejn gabel ma fethu I-kawza,
kellhom il-pussess jew detenzjoni materjali tal-kamra
gabel ma tnezzghu minn dak il-pussess jew detenzjoni
mill-konvenuti bi spoll vjolenti jew bil-mohbi.

[I-fatti sehhew hekk:
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Bil-kitba tas-6 tApril 1994" il-konvenuti krew hanut tax-
xorb minghand I-atturi; fuq wara ta’ dan il-hanut kien
hemm bi¢¢a art li fiha kien hemm xi kmamar, fosthom dik
li dwarha saret il-kawza u li ma kinitx tinfed mal-hanut. L-
ambjenti mikrija (barra I-hanut innifsu) kienu mfissra hekk
fil-ftehim:

[I-kirja tinkludi wkoll kamra uzata bhala kcina, kamra ohra
fug barra kif ukoll hamsin pied fond wara |-hanut mikri u
kéina ... ... ...

L-aéCess ghall-kamra |i dwarha saret il-kawza dak iz-
zmien kien mill-art ta’ I-atturi. L-atturi jghidu illi I-kamra
kienet wiehed mill-ambjenti mikrija bil-kitba tas-6 t'April
1994, wagqt illi I-konvenuti jghidu li I-kamra ga kienet
fidejhom sa minn gabel ma saret il-kirja tal-hanut, u ma
kinitx wahda mill-kmamar imsemmija fil-ftehim.

|l-partijiet hallew il-kiri b’kitba tal-11 ta’ Marzu 1998° u
b’kitba ohra ta’ dakinhar® regghu krew l-istess hanut lil
certu Francis Deguara. ll-kitba bejn I-atturi u Deguara (li
fugha |-konvenuti ma kinux parti) tghid hekk:

Din il-kirja tinkludi I-hamest ikmamar ezistenti fil-fond, il-
water closet iz-zghir li hemm fug wara u l-passagg ta’
quddiemu, kif ukoll ghaxar metri fond fuqg in-naha ta’ wara
tal-istess fond hawn mikri.

Eventwalment il-kirja lil Deguara nhallet ukoll u I-hanut
rega’ lura fidejn l-atturi, hlief ghall-kamra li dwarha saret
il-kawza, li gieghda f'idejn il-konvenuti. Jidher li Deguara
ma kienx jiehu hsieb sew tal-fond u hallieh fi stat hazin
hafna. ll-kmamar halliehom miftuhin u bla sokor. Meta I-
post gie fidejhom l-atturi ghalqu |-bar b’katnazz u hallew
il-kmamar I-ohra miftuhin, u jghidu illi I-konvenut approfitta
ruhu minn din is-sitwazzjoni biex jerga’ jiehu I|-kamra
fidejh.

Fis-16 ta’ Mejju 2006 I-atturi krew il-hanut lil ¢ertu Johan
Schembri, li xehed fil-kawza. Xehdu illi, sas-26 ta’ Mejju
2006, il-kamra kienet ghadha zdingata u miftuha. Wara,
saru jafu illi I-konvenut ghamel xoghlijiet fiha u wkoll
niffidha mat-triq biex issa l-ac¢ess ma ghadux mill-art ta’ |-
atturi ghax il-bieb li kien jaghti dak l-access issa gie

! Foll. 5 et seq.

Foll. 7 et seq.
Foll. 9 et seqq.
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mbarrat. FI-10 ta’ Lulju 2006, imbaghad, l-atturi fethu I-
kawza.

[l-kwistjoni issa hi (1) jekk tassew I-atturi kellhomx il-
pussess tal-kamra permezz tal-kerrej taghhom Deguara,
l.e. jekk matul il-kiri lil Deguara |-kamra Kinitx fidejn dan
jew baqghetx fidejn il-konvenut, u (2) fil-kaz Ii I-kamra
kienet fidejn Deguara (u ghalhekk fil-pussess legali tal-
atturi), jekk il-konvenut hadhiex fidejh sa xahrejn qabel
ma nfethat il-kawza, jew gabel.

L-atturi jghidu illi |-fatt illi fil-kitba tal-11 ta’ Marzu 1988
bejnhom u Deguara jissemmew “il-hamest ikmamar

ezistenti fil-fond” jixhed illi lil Deguara ghaddewlu I-
ambjenti kollha, fosthom il-kamra |i dwarha saret il-kawza.
Tassew illi I-konvenut ma deherx bhala parti fug dik il-

kitba li ghalih ghalhekk neque prodest nec nocet billi
kienet res inter alios acta, izda I-kitba xorta tiswa bhala
prova ghax Deguara ma kienx sejjer jiffirma li ha hamest
ikmamar li kieku fil-fatt ha erbgha. Dan huwa minnu; izda
l-argument huwa xaktarx ambigwu: kif turi I-pjanta®
esebita mill-atturi stess, il-kmamar, jekk ma tqisx il-kamra
immarkata A (ghax l-atturi dak iz-zmien ma kellhomx
pretensjoni fugha) u ma tqgisx ukoll is-seating area, il-bar
area u l-water closets, izda tqis dik li dwarha saret il-
kawza, huma tassew hamsa — dawk immarkati B (li hija
dik li dwarha saret il-kawza), C, E, H u |. Jekk izda tqis
ukoll is-seating area, il-bar area u wiehed mill-water
closets — ghax il-kitba teskludi specifikament il-water
closet iz-zghir li hemm fuq wara biss — [|-argument
jiddghajjef; anzi, isir argument pjuttost favur il-konvenuti
milli favur I-atturi.

L-atturi xehdu wkoll illi fi Zzmien Deguara fil-kamra kienu
jaraw xi fliexken tax-xorb u kaxex ghall-fliexken; dan
jixhed illi Deguara kellu |-kamra fidejh bhala parti mill-
ambjenti mikrija lilu u kien jingeda biha bhala mahzen
ghall-stock tal-hanut.

Johan Schembri, li ha I-post b’kiri fis-16 ta’ Mejju 20086,
xehed illi I-post sabu zgassat u zdingat. |l-kamra sabha fl-
istess stat, bla saqaf, u fiha kien hemm hwejjeg mitlugin,
bhal siggijiet imsaddin. Deherlu li dak is-siggijiet kienu
siggijiet ta’ hanut, u dan il-fatt ikompli jixhed illi I-kamra

4 Dok. JB1.
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tassew kienet fidejn Deguara li kien jingeda biha ghall-
ghanijiet tal-hanut. Schembri kompla xehed illi meta hu
ha I|-hanut b’kiri u beda jirrangah, fl-istess zmien il-
konvenut Bonnici kien beda jirranga |-kamra. Bejn meta
ha |-hanut Schembri fI-2006 u meta telqu sena wara, il-
konvenut saqqgaf il-kamra u ghalaq l-a¢¢ess mill-ghalga
tal-atturi.

[I-konvenut min-naha I-ohra xehed illi -a¢cess mill-ghalga
tal-atturi ghalqu hekk kif hu reha I|-hanut biex hadu
Deguara, “biex ma jkollix problemi mal-kerrej il-gdid”.
Kompla jghid illi tul iz-zmien kollu li Deguara kien imexxi |-
hanut, hu, i.e. il-konvenut, beda jirranga |-kamra bilmod u
gatt ma telagha minn idejh.

Dan li gal il-konvenut, izda, ma jidhirx li hu minnu; i kieku
I-kamra tassew baqghet dejjem fidejh minn meta ha I-
hanut Deguara sallum, Schembri ma kienx sejjer isibha
zgassata u mimlija imbarazz tal-nanut. Deguara zamm il-
hanut ghal xi tmien jew disa’ snin — mill-1998 sal-2006 — u
ma tidhirx haga li ghandha wisq mis-sewwa illi I-konvenut
dam jirranga dawk is-snin kollha biex imbaghad Schembri
sabha zdingata, zgassata, bla sagaf u mimlija imbarazz.
Xehed ukoll Alfred Ellul, li kien ghamel xi erba’ xhur ma’
Deguara fit-tmexxija tal-hanut, u dan xehed ¢ar illi:

Frans Deguara kien galli lili li I-kamra hija ta’ Govann [il-
konvenut]; kien ighidli li m’ghandniex x’nagsmu maghha
dik il-kamra, i I-kirja li nhallsu hija tal-hanut u tal-ghalga u
daqgshekk.

Jekk dan ix-xhud jitwemmen, jaghti ragun lill-konvenut illi
I-kamra kienet fidejh, mhux f'idejn Deguara u, permezz ta’
dan, legalment fidejn I-atturi.

Xehed ukoll Joseph Zammit, li ghandu fidejh il-kamra
immarkata A fuq il-pjanta dok. JB1. Dan xehed illi meta
nghalaq I-ac¢ess mill-ghalga tal-atturi, il-konvenut gie bla
access ghall-kamra; ghalhekk ix-xhud tah parti mill-kamra
tieghu biex ikun jista’ jniffed mat-triq. Dan izda ma huwiex
strettament relevanti ghall-ghanijiet tal-kawza, ghax sehh,
skond ix-xhud, fi Zzmien meta I-hanut kien fidejn Schembri,
I.e. wara Mejju tal-2006 u ghalhekk fi zmien xahrejn gabel
ma nfethet il-kawza.

Zammit ukoll jaghti ragun lill-konvenut billi jghid illi, fi
zmien Deguara, il-kamra ma kinitx fidejn Deguara izda
fidejn il-konvenut. Interessanti izda dak li gal ukoll ix-
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xhud Zammit meta wiegeb ghall-mostoqsija jekk Deguara
kienx juza I-kamra:

Le, langas qatt. Dik infatti kienet bla saqgaf ghax
imbaghad Frans [Deguara] ma kienx ihallih isaqqgafha ...
Jekk hu minnu dak li xehed Ellul illi Deguara gharaf li ma
kellux kiri tal-kamra, u jekk hu minnu dak li gal Zammit
stess i I-kamra kienet fiidejn il-konvenut, X'interess kellu
Deguara li ma jhallihx isaggqafha? Langas ma hu
konsistenti fih innifsu illi Deguara, fi kliem Ellul, ighid illi
‘ma ghandux x’jagsam” mal-kamra, u li I-istess Deguara, fi
kliem Zammit, ipprova jiehu I-kamra kemm ta’ Zammit
stess u dik li dwarha saret il-kawza ghax kien
“superpotenti ried jiehu r-Ramla kollha” u “beda jghid li
kullimkien tieghu”.

[l-qorti x’aktarx temmen illi bix-xiehda taghhom Ellul u
Zammit geghdin ifittxu li jghinu lill-konvenut, izda, bhal ma
spiss jigri fkazijiet bhal dan, jingabdu meta jixhdu dwar
dettalji.

Xehdet ukoll Mary Mizzi, li qalet li kienet tmur ghand il-
konvenut fdin il-kamra. Dak li galet din ix-xhud ma
huwiex wisq relevanti, izda, ghax qgalet illi kienet tmur
meta I-konvenut kien ged jaghmel is-sagaf; rajna illi s-
saqaf sar fiz-zmien meta |-hanut kien fiidejn Schembiri, i.e.
wara Mejju tal-2006 u ghalhekk fi zmien xahrejn qabel ma
nfethet il-kawza.

Xehdet ukoll il-konvenuta, mart il-konvenut, li gablet ma’
dak li qal zewgha.

L-ahhar xhud kien Mario Mifsud, u dan ukoll qal illi fi
zmien Deguara |-kamra baqgghet fiidejn il-konvenut.

[l-qorti tistgarr illi, minghajr ix-xiehda ta’ Ellul, ta’ Zammit u
ta’ Mifsud, kienet x’aktarx temmen il-verzjoni ta’ I-atturi, u
kienet tghid illi I-konvenut ha I-kamra hekk kif Deguara
telaq il-hanut u hadu Schembri, I-aktar ghax l-istat li fih
sab il-kamra Schembri — mitluga u miftuha bhall-bgija tal-
ambjenti tal-hanut, u bla saqaf — jixhed illi fi Zzmien
Deguara I-kamra ma kinitx fidejn il-konvenut izda, bhall-
bqgija tal-hanut, fidejn Deguara.

Ix-xiehda ta’ Ellul, ta’ Zammit u ta’ Mifsud tqangal dubiji.
Madankollu, ghar-ragunijiet imsemmija fuq, minhabba d-
diskrepanzi fix-xiehda ta’ Ellul u ta’ Zammit, il-gorti hija tal-
fehma illi ma tistax b’serenita toqghod fug dawn ix-xhieda,
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u X'aktarx temmen illi I-konvenut ha I-kamra fidejh fl-istess
zmien li Schembri ha I[-hanut; ingeda bit-“tieqa ta’
opportunita” li nfethet bejn meta Deguara halla |-post
abbandunat u miftuh u meta Schembri beda jirrangah u
jaghalqu.

Sa meta kien ghadu Deguara fil-post, il-pussess legali
kien fidejn l-atturi. [l-pussess tilfuh meta |-konvenut dahal
filkkamra, saqgafha, ghalagha u beda jingeda bih hu. Dan
kien mhux gabel it-tieni nofs ta’ Mejju 2006, angas minn
xahrejn qabel ma nfethet il-kawza fl-10 ta’ Lulju 2006.
ll-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi hemm |-elementi kollha
biex tirnexxi l-azzjoni ta’ spoll. Ghalhekk taqta’ I-kawza
billi tichad |-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet ta’
l-atturi: tghid illi I-konvenuti ghamlu spoll kontra |-atturi
meta dahlu fil-kamra msemmija fir-rikors, tikkundanna lill-
konvenuti sabiex fi zmien xahrejn minn meta din is-
sentenza ssir finali jroddu I-pussess lill-atturi u jnehnu kull
ma jfixkel lill-atturi milli jidhlu fil-kamra, taghti lill-atturi s-
setgha illi, jekk jongsu I-konvenuti, jaghmlu huma bi flus il-
konvenuti x-xoghol mehtieg sabiex jitnehha I-effett ta’ I-
ispoll u sabiex jergghu jgibu I-kamra fl-istat li kienet fih fil-
bidu.

Tikkundanna lill-konvenuti wkoll ihallsu I-ispejjez kollha
tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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