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Citazzjoni Numru. 619/1995/3

Ralph u Gemma ZAMMIT
VS

Vincent u Anna CILIBERTI

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fil-15 ta’ Mejju, 1995, |i
bih u ghar-radunijiet hemm imfissrin, I-atturi talbu li din il-
Qorti (a) ssib li l-imharrkin abbuzivament u illegalment
wahhlu faxxa tal-irham u tinda mal-fac¢ata tal-post
taghhom fnumru wiehed u hamsin (51) Triq il-Kbira,
Birkirkara, (b) tordna lill-istess imharrkin biex, fiz-zmien
gasir u perentorju li jinghatalhom, inehhu dik il-faxxa u dik
it-tinda minn ma’ hwejjighom; u (¢) fkaz li I-imharrkin
jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat, tawtorizzahom biex
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega huma bi spejjez ghall-
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imharrkin u taht is-sorveljanza ta’ perit imgabbad mill-
Qorti. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrkin
mizzewgin Ciliberti fit-23 ta’ Ottubru, 1995, li biha lagghu
ghall-azzjoni attri¢i billi galu li t-talbiet attrici ma kinux
misthogga ghaliex ma kienx minnu li huma ghamlu dak i
jixluhom bih l-atturi fi¢-Citazzjoni;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-1 ta’
Marzu, 1996, li bih hatret lill-Arkitett Rene’ Buttigieg bhala
perit tekniku biex ifittex u jirrelata dwar I-ilmenti tal-atturi,
wara li jiehu gies tal-e¢cezzjonijiet tal-imharrkin;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-perit tekniku fis-16 ta’
Ottubru, 1998%, u minnu mahlufa waqt is-smigh tat-8 ta’
Frar, 1999;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-6 ta’
Ottubru, 20003, li bih u fuq talba maghmula mill-atturi
b’rikors taghhom tal-5 ta’ Ottubru, 2000, regghet ghaddiet
il-process lill-imsemmi perit tekniku sabiex jirrelata wkoll
dwar it-talbiet tal-atturi dwar it-tinda, u dan billi I-perit kien
nagas li jqis din il-kwestjoni fir-relazzjoni tieghu;

Rat ir-relazzjoni addizzjonali mressga mill-imsemmi perit
tekniku fis-6 ta’ Mejju, 2002*, u minnu mahlufa kif imiss
waqt is-smigh tal-25 ta’ Frar, 2004;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ April, 2004°, li bih u fuq
talba tal-avukat tal-imharrkin, ordnat Ili I-perit tekniku
jitressaq b’xhud tal-imharrkin in eskussjoni;

Rat li ghalkemm I-imsemmi perit tekniku kien gie imharrek
kif imiss u ntbaghtulu I-mistogsijiet mill-imharrkin, naqas li
jidher u, minhabba I|-gaghda mwieghra ta’ sahhtu,
b’degriet tal-25 ta’ Mejju, 2005, il-Qorti ordnat li x-xhieda

! Pag. 12 tal-process

2 Pagg. 28 sa 45 tal-process
% Pag. 100 tal-process

* Pagg. 115 — 9 tal-process
® Pag. 121 tal-process
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tieghu tinstema’ mill-Assistent Gudizzjarju |-Avukat Maria
Dolores Gauci;

Rat li, minkejja zmien bizzejjed u awtorizzazzjoni lill-istess
perit biex jerga’ jaccedi fuq il-post u jiehu I-proc¢ess biex
ikun f'gaghda li jwiegeb ghall-mistogsijiet maghmulin mill-
imharrkin, il-mistogsijiet baqgghu ma twiegbu qatt sa ma
gie nieges il-perit;

Rat il-verbali tas-smigh bejn Ottubru tal-2006 u Frar tal-
2007, fejn il-Qorti kienet ordnat li I-process jinstab u [-atti
tal-kawza jitressqu quddiem il-Qorti;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Mejju, 2007° i bih

iddikjarat li I-kawza kellha tithalla ghat-trattazzjoni tal-
gheluq wara li I-process kien rega’ ngieb lura quddiem il-
Qorti u tat zmien lill-partijiet biex iressqu s-

sottomissjonijiet taghhom b’noti bilmiktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fit-28 ta’ Settembru, 20077

Rat li I-atturi nagsu li jressqu xi sottomissjonijiet taghhom,
minkejja li I-Qorti tawlitilhom iz-zmien biex jaghmlu dan;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Dicembru, 2007, li bih il-
kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghat-tnehhija ta’ benefikati mwahhlin
mill-imharrkin jew min minnhom mal-fa¢¢ata ta’ post tal-
atturi. L-atturi jridu li dawk il-benefikati jitnehhew minn
ma’ hwejjighom u jitwahhlu mal-gid tal-imharrkin
infushom;

® Pag. 153 tal-process
" Pagg. 154 sa 163 tal-process
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llli I-imharrkin jichdu i t-talbiet attrici huma b’xi mod
misthoqqga ghaliex jghidu li kulma sar kien li rham li kien
hemm imwahhal gabel ma xtraw il-hanut, bidluh b’iehor u
zammew mal-istess linja li kien hemm gabel. Jishqu i |-
atturi fethu din il-kawza bi tpattija ghal kawza konfessorja
li I-imharrkin kienu fethu kontra I-atturi xi gimghat gabel;

[lli mill-fatti ewlenin li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li
l-atturi huma s-sidien tal-post fnumru wiehed u hamsin
(51), Trig il-Kbira, Birkirkara. L-imharrkin huma s-sidien
ta’ hanut li jmiss mad-dar tal-atturi u li jgib Il-isem ta’
“‘Reflection Hairdresser” bin-numru disgha u erbghin (49)
fl-istess trig. L-imharrkin xtraw il-hanut fi Frar tal-1984.
F’xi zmien matul I-1990 |-imharrek deherlu li kellu jibdel in-
natura tan-negozju u talab lil bin l-attur biex jistagsi lil
missieru jekk kienx isib xi oggezzjoni li jsiru xi xoghlijiet
mal-fac¢ata b’mod li I-wisgha tal-faxxa tal-irham tigi ndags
fug kull naha tal-bieb tal-hanut. Dan kien ifisser li I-faxxa
fugq in-naha tal-lemin kienet trid titwessa’ xi ftit. Meta I-
attur wera li ma kienx jacc¢etta li jsir dan, lejn 1-1991, I-
imharrkin jew min minnhom, qalghu l-armatura li kien
hemm gabel fil-hanut u wahhlu faxxa gdida tal-irham
madwar il-bieb (minflok dik Ii kien hemm qgabel) u ramaw
ukoll tinda gdida li tinfetah ’il barra fuq il-bankina, bl-
imradd taghha jitwahhal fuq in-naha tax-xellug tal-faccata;

i fi Frar tal-1995%, I-atturi gabbdu perit biex ikejjel ix-
xoghlijiet maghmula mal-fa¢¢ata tal-hanut, u, mill-kejl li
ghamel, il-perit wasal ghall-fehma li I-faxxa tal-irham fuq
in-naha tal-lemin kienet tirkeb sa tletin ¢entimentru (30
¢m) il gewwa gol-fac¢ata tad-dar tal-atturi. Il-kawza
nfethet Mejju tal-1995;

lli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet legali li jorbtu
I-kaz, |-ewwel wahda hija dik li tindika I-bazi legali tal-
azzjoni attrici. Jidher li lI-azzjoni attrici tinbena fuq dak li
tiddisponi I-ligi fl-artikolu 320 tal-Kodici Civili. L-atturi jgisu
li, bit-tibdil maghmul mill-imharrkin fil-hanut taghhom i
jmiss mal-gid tal-atturi, I-imharrkin dahlu fi hwejjeg l-atturi
bla ebda jedd. Din l-invazjoni sehhet mal-fac¢ata tal-post

® Dok “MG1”, fpag. 54 tal-process
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tal-atturi u dan billi gasmet il-linja li tifred §id I-atturi minn
gid l-istess imharrkin;

[l I-imharrkin jishqu li I-faxxa tal-irham il-gdida fuq in-naha
fejn hemm il-post tal-atturi baqghet tal-istess wisgha li
kellha I-faxxa tal-granit li kien hemm gabel u tnehhiet.
Dan jista’ jkun minnu tassew, u hemm xhieda barranija® li
turi li I-imharrek ordna li I-wisgha tal-faxxa tal-irham tkun I-
istess bhal dik il-faxxa li tnehhiet. Kien biss I-gholi tal-
faxxa I-mimduda ta’ fuq il-bieb tal-hanut li twessghet xi ftit
meta mgabbla ma’ dik li kien hemm qgabel. Jidher li I-
argument tal-imharrkin jimmira biex jorbot lill-atturi dwar I-
allegazzjonijiet taghhom, fis-sens li jgis li jekk kemm-il
darba jirrizulta li I-firxa tal-irhnam u l|-pozizzjoni tat-tinda
attwali fil-hanut tal-imharrkin tirrizulta li ma taqgbizx il-firxa
tal-irham u |-wisgha tat-tinda li kien hemm gabel, allura I-
azzjoni attrici taga’. 1l-Qorti ma tagbilx li, jekk tassew dak
hu I-kaz, l-argument tal-imharrkin iwassal ghal dak ir-

rizultat. ll-bazi tal-azzjoni attri¢i hija I-invazjoni li huma
jghidu li gieghda ssir fi hwejjighom minhabba x-xoghlijiet
maghmulin  mill-imharrkin jew min minnhom: il-fatt

rilevanti hu jekk tassew sehhitx dik I-okkupazzjoni, u mhux
jekk gabel jew ghal tul ta’ snin l|-atturi gaghdu bi kwiethom
bl-istat ta’ fatt li kien hemm™. Dagstant iehor ma jiswa
xejn l-argument li [-wisgha tal-faxxa tal-irham hija I-istess
bhal dak li kien hemm qabel. Jekk il-faxxa tal-irnam ta’
gabel kienet ukoll tirkeb fuq il-faccata tad-dar tal-atturi,
kienet gieghda tikser il-jeddijiet tal-atturi wkoll u taghtihom
jedd li jipproc¢edu biex dik I-okkupazzjoni kontra r-rieda
taghhom titnehha;

lli fkaz bhal dan, il-Qorti trid tgis sewwa |-fehmiet tal-
espert tekniku mahtur minnha fil-kors tal-kawza. Minn
ezami b’reqga tas-sejbiet u tal-fehmiet tal-perit mahtur
imsejsa fuq kalkoli u kejl min-naha u minn ohra taz-zewg
postijiet tar-rispettivi partijiet, johrog li |-koxxa tal-irham
maghmula mill-imharrkin jew min minnhom fuq in-naha
tal-lemin tal-hanut (jigifieri dik in-naha li tigi mad-dar tal-
atturi) effettivament tagbez lil hinn mil-linja ta’ gasma bejn

® Xhieda ta’ Edward Zahra 24.3.1998, fpagg. 83 — 4 tal-process
% Ara fdan ir-rigward App. Kumm. 18.7.1984 fil-kawza fl-ismijiet Azzopardi Vella et vs
Sullivan noe et (Kollez. Vol. LXVIIL.ii.352)
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iz-zew postijiet b’'madwar ghaxar centimetri u kwart
(10.25 ¢ém), bla ma tintghadd ukoll nofs il-hxuna tal-hajt li
jifred dar l-atturi mill-hanut tal-imharrkin. Li kieku kellu
jittiehed ukoll gies nofs dak il-hajt (ghaliex, ladarba I|-haijt
huwa komuni, kull parti tista’ tippretendi b’taghha sa nofs
il-hxuna tieghu) dik |-invazjoni tizdied bi kwazi hdax-il
¢centimentru u nofs iehor (11.43 ¢m);

[lli, fil-kaz tat-tinda, minhabba li din hija usa’ mill-faxxa tal-
irham li ddawwar il-bieb tal-hanut, il-perit tekniku wasal
ghall-fehma li I-invazjoni ghal gol-fac¢ata tad-dar tal-atturi
hija akbar'’. Din Il-invazjoni baqghet tirrizulta wkoll
minkejja li jidher li, matul iz-zmien li I-kawza kienet ghadha
ghaddejja, t-tinda ddahnlet xi ftit 'il gewwa;

llli dawn il-kostatazzjonijiet mibnija fuq accertamenti ta’
fatti jaghmlu prova teknika tajba u qawwija bizzejjed biex
iI-Qorti tista’ toqghod fugha. Ir-ragunament imfisser tant
tajjeb  fir-Rapport imressaq mill-perit  gudizzjarju
jikkostitwixxi determinazzjoni ta’ fatt ghaliex, ghalkemm
dictum expertorum numqguam transit in rem judicatam, il-
konkluzjonijiet ta’ perit tekniku jikkostitwixxu prova u mhux
sempli¢i opinjoni jew suspett. Tali fehmiet ghandhom is-
sahha ta’ prova bhal kull prova ohra ammissibbli fil-ligi‘?, u
jibgghu jgawdu din il-kwalita’ sakemm ma jigux kontestati,
jew permezz ta’ provi ohrajn kuntrarji ghalihom jew inkella
b’sottomissjonijiet serji u tajbin bizzejjed li juruhom bhala
fehmiet inattendibbli u li ma jitwemmnux*®. Ghalkemm il-
Qorti m’hijiex marbuta li toqghod ghal fehmiet ta’ perit
minnha mahtur kontra I-konvinzjoni taghha nnifisha™,
madankollu I-giudizio dellarte ma jistax u m’ghandux
jitwarrab facilment, sakemm ma jkunx jidher b’mod ¢ar i I-
fehmiet u konkluzjonijiet tal-perit huma irragonevoli*®;

llli fil-kaz tal-lum, il-Qorti ma sabet xejn fl-atti tal-kawza li
mqgar remotament iwassluha biex tiddubita mill-qawwa tal-
konvin¢Ciment  milhuq  mill-periti  gudizzjarji, liema
konvin¢iment jisseddaq ukoll, fost |-ohrajn,

! Relazzjoni 6.5.2002, fpag. 118 tal-process

2p A. PS 9.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet Louis Gauéi vs Angela Attard

'3 App. Civ. 9.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Benjamin Camilleri vs Carmel Debattista et
 Art. 681 tal-Kap 12

5 App. Civ. 23.6.1967 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja et vs Muscat et (Kollez. Vol: L1.i.389)
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b’kostatazzjonijiet teknici dettaljati u pertinenti mahsuba
biex iwarrbu kull bizgha mibnija fug in-nuggas ta’ gharfien
tal-fatti. Min-naha taghhom, I|-imharrkin iganglu xi dubji
dwar is-sejbiet tal-perit. Dan ghamluh fuhud mill-
mistogsijiet li huma ghamlulu in eskussjoni u li, b’xorti
hazina, ma lahagx wiegeb fid-dettal ghalihom (ghalkemm
kollha wegibhom b’mod telegrafiku waqt seduta i
nzammet mill-Assistent Gudizzjarju fit-8 ta’ Lulju, 2005%).
Jergghu jgangluhom matul in-Nota ta’ Osservazzjonijiet
taghhom;

llli 1-Qorti gieset dan it-thassib min-naha tal-imharrkin,
imma sabet |i fil-bi¢¢a I-kbira minnu ma jwaqggax il-fatti
ewlenin li fughom il-perit tekniku kien wasal ghall-fehmiet
tieghu. Hemm bi¢¢a mill-argumenti li huma sahansitra
kongetturali u ma johorgux mill-atti tal-kawza. 1l-Qorti ma
tistax tgis bi prova dak |i jitressaq fNota ta’
Sottomissjonijiet (jew mehmuz maghha) ladarba din ma
tkunx mahlufa;

lIli, ghalhekk, il-Qorti ma ssib |-ebda diffikulta’ Ii taghzel li
toqgghod fuq il-fehmiet espressi mill-perit gudizzjarju u
ghalhekk tqis ukoll li I-atturi sehhilhom juru kif imiss li bix-
xoghol li sar l-imharrkin rikbu fuq il-gid tal-atturi u kontra r-
rieda taghhom;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi |-
kawza billi:

Filwaqt li tichad I-e¢¢ezzjoni tal-imharrkin;

Tilga’ l-ewwel talba attrici u tiddikjara li bix-xoghol
maghmul mill-imharrkin jew persuni mgabbdin minnhom
mal-fa¢c¢ata tal-hanut bl-isem ta’ “Reflection Haridresser”
fnumru 49, Triq il-Kbira, Birkirkara, sehhet invazjoni ta’
bic¢a mil-fac¢ata tad-dar tal-atturi fnumru 51 fl-istess triq
u dan kif kostatat mill-perit tekniku Rene’ Buttigieg fiz-
zew( relazzjonijiet imressqgin minnu;

1% Pagg. 137 — 8 tal-process
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Ghall-finijiet tal-ewwel talba, tiddikjara li tali invazjoni
sehhet kemm fil-faxxa tal-irham u kif ukoll fit-tinda ta’ fug
il-bieb tal-imsemmi hanut;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrkin sabiex, bi
spejjez taghhom u fi zZzmien xahrejn mil-lum, jirtiraw [-
imsemmija xoghlijiet lura b’'mod li mal-fa¢¢ata tad-dar tal-
atturi ma jkunux jagbzu n-nofs tal-hajt li jifred id-dar tal-
atturi mill-imsemmi hanut;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tawtorizza lill-atturi sabiex
fkaz li I-imharrkin jongsu li jaghmlu x-xoghlijiet ordnati fiz-
zmien moghti, jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega bi
spejjez tal-imharrkin u taht is-sorveljanza tal-Perit Arkitett
Paul Micallef li gieghed jinhatar ghall-finijiet tat-twettiq tal-
parti ezekuttiva ta’ din is-sentenza,;

Tordna wkoll Ii I-imharrkin ihallsu I-ispejjez tal-kawza.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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