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Seduta tat-22 ta' Jannar, 2009

Citazzjoni Numru. 360/1980/1

Paolo CAMILLERI u b’'degriet tat-3 ta’ Mejju, 2000, il-Qorti
ordnat it-trasfuzjoni tal-gudizzju minn Paolo Camilleri fl-
ismijiet ta’ Mary Camilleri u Paolina Calafato

VS

Alfred CASSAR u Erminia Buhagiar u b’degriet tad-29 ta’
Settembru, 1982, il-gudizzju gie trasfuz fil-persuna ta’
Carmelina Calafato, stante I-mewt ta’ Erminia Buhagiar fil-
mori tal-kawza

[I-Qorti:

Rat [-Att taC-Citazzjoni mressaq fit-28 ta’ Marzu, 1980, i
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-attur Paolo Camilleri
talab (a) li jkunu determinati u delimitati I-plots li huwa
kiseb minghand |-imharrka Erminia Buhagiar bil-kuntratt
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tal-4 ta’ April, 1977, u ssir dikjarazzjoni li dawk il-plots
huma tieghu; (b) li din il-Qorti ssib li l-imharrek Alfred
Cassar okkupa u bena fuqg bi¢¢a mill-art mixtrija mill-istess
attur, u ghalhekk tordna lill-istess imharrek Cassar jitlaq
minn taht idejh |-art hekk okkupata. Talab ukoll I-ispejjez
u zamm il-jedd ta’ kull azzjoni ohra xierqa fir-rigward;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqa mill-imharrka
Erminia Buhagiar fit-13 ta’ Mejju, 1980, li biha laqghet
ghall-azzjoni attri¢i billi galet li hija bieghet skond kif kienet
kisbet u hija ma hadet |-ebda art minghand I-attur. Jekk
saret xi okkupazzjoni mill-imharrek |-iehor Cassar, hija ma
kienet taf b'xejn u ghandu jwiegeb huwa nnifsu ghal
ghamilu;

Rat in-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet imressqa mill-imharrek
Alfred Cassar fid-9 ta’ Settembru, 1980, li biha laga’ ghall-
azzjoni attri¢i billi gal li I-bini kollu mtella’ sar fuq gid tal-
kumpannija Dome Estates Limited u mhux fuq I-art li xtara
l-attur. Fuq kollox, il-binja kienet tlestiet Zzmien qabel ma I-
attur innifsu kiseb il-qatghat tal-art mertu tal-kaz minghand
l-imharrka Buhagiar;

Rat id-degriet tal-4 ta’ Novembru, 1982%, i bih dik il-Qorti
hatret lill-Perit Arkitett David Pace bhala perit tekniku biex
jirrelata dwar it-talbiet tal-attur wara li jiehu konjizzjoni tal-
eccezzjonijiet tal-imharrkin;

Rat in-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet ulterjuri mressga mill-
imharrka Carmelina Calafato fil-21 ta’ Novembru, 19882, li
biha talbet Ii tinheles milli tibga’ fil-kawza billi ma kellha |-
ebda interess Juridiku fil-kawza ladarba I-azzjoni attri¢i
tinbena fuq l-allegata okkupazzjoni illegali tal-art tal-attur u
la hija u langas Il-awtri¢i taghha (I-imharrka Erminia
Buhagiar) ma qatt wettqu xi okkupazzjoni tal-art miksuba
mill-attur;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-12 ta’
April, 2000° li bih halliet il-kawza sine die pendenti I-

! Pag. 35 tal-process
2 Pag. 70 tal-process
% Pag. 133 tal-process
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legittimazzjoni tal-atti tal-kawza minhabba I-mewt tal-attur
u ghall-hlas tar-rapport peritali;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-3 ta’
Mejju, 2000, li bih u fuq talba mressqa b’rikors minn Mary
Camilleri u Paolina Calafato fis-26 ta’ April, 20004, regghet
gieghdet il-kawza ghas-smigh, billi I-istess rikorrenti kienu
illegittimaw [-atti tal-kawza b’rikors iehor imressaq dak
inhar u li bis-sahha tieghu kienu talbu li jassumu I-atti tal-
kawza minflok huhom I-attur Paolo Camilleri;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-perit tekniku fit-8 ta’ Frar,
1999°, u minnu mahlufa waqt is-smigh tal-14 ta’
Dicembru, 2001;

Rat in-Nota mressqa mill-imharrek Cassar fid-19 ta’
Dicembru, 2001°, |i biha talab li I-Qorti tahtar periti
addizzjonali ghax hassu aggravat bil-fehmiet tal-perit
tekniku fir-Relazzjoni tieghu;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-18 ta’
Frar, 2002, li bih hatret bhala periti addizzjonali, bi spejjez
provvizorjament ghall-imharrek Cassar, lill-Periti Arkitetti
Noel Debattista u Joseph M. Jaccarini, bl-ghajnuna tal-
perit legali [-Avukat Anthony Ellul, li, b’degriet tat-3 ta’
Settembru, 2002, u fuq talba tal-istess Avukat Ellul, inbidel
u minfloku ddahhal I-Avukat Chris Cilia;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Jannar, 2004%, li bih u
minhabba li ma ntwera |-ebda progress fit-twettiq tal-hatra
tal-imsemmija periti addizzjonali, hassret il-hatra taghhom
u halliet il-kawza ghat-trattazzjoni tal-gheluq;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Gunju, 2005° li bih tat
direttivi lill-imharrek Cassar dwar it-talba tieghu biex
jithalla jressaq Ec¢c¢ezzjoni ulterjuri ghall-finijiet tal-artikolu
571 tal-Kodici Civili;

* Pag. 134 tal-process
® Pagg. 160 sa 173 tal-process
® Pag. 229 tal-process
" Pag. 231 tal-process
8 Pag. 240 tal-process
® Pag. 246 tal-process
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Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Lulju, 2005, li bih ¢ahdet
it-talba tal-imharrek biex iressaq I-imsemmija ec¢ezzjoni
ulterjuri tieghu, liema degriet inbidel contrario imperio
b’iehor tal-25 ta’ Ottubru, 2005, wara |i sarulha
sottomissjonijiet ulterjuri mill-avukati taz-zewq partijiet;

Rat in-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet ulterjuri mressga mill-
imharrek Cassar fit-28 ta’ Ottubru, 2005, li biha qal li, fkull
kaz, it-tieni talba attrici ma tistax tintlaga’ ghaliex hu mexa
b’bona fidi u ghalhekk jghodd ghall-kaz tieghu dak li
jipprovdi l-artikolu 571 tal-Kodiéi Civili;

Semghet ix-xhieda mressqa mill-partijiet dwar I-imsemmija
eccezzjoni ulterjuri;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrek
Cassar wagqt is-smigh tat-8 ta’ Gunju, 2006™*;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fid-29
ta’ Awissu, 2006, bi twegiba ghal dik tal-imharrek
Cassar;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Novembru, 2006, li bih
tawlet iz-zmien biex Il-imharrka Calafato tressaq in-Nota
ta’ Sottomisjonijiet taghha;

Rat in-nota mressga mill-imharrka Carmela Calafato fis-17
ta’ Jannar, 2007"°, li biha iddikjarat li ma kienx fi hsiebha
tressaq |-ebda sottomissjonijiet;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri bil-fomm tal-avukati tal-
partijiet;

Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ Marzu, 2007, li bih halliet
il-kawza ghas-sentenza,

9 pag. 250 tal-process
" Pagg. 285 sa 290 tal-process
2 Pagg. 292 sa 303 tal-process
13 Pag. 307 tal-process
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Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ ac¢ertament ta’ konfini ta’ proprjeta’
u dikjarazzjoni ta’ okkupazzjoni taghha jew ta’ bic¢a
minnha minn wiehed mill-imharrkin. L-attur kiseb sitt (6)
plots ta’ art fil-qasam maghruf bhala “Ta’ Weiter” jew “Tal-
Hatab”, fil-limiti ta’ Birkirkara, minghand [|-imharrka
Buhagiar. Wara xi zmien li kien xtara, ntebah li bi¢¢a mill-
art li kien kiseb kienet inbniet mill-imharrek l-iehor Alfred
Cassar. Irid li I-imharrek johrog minn dik [-art minnu
okkupata, minkejja I-bini li seta’ tella’ fugha;

lli ghal din l-azzjoni, I-imharrka Buhagiar lagghet billi qalet
li hija ma bniet xejn fuq I-art li bieghet lill-attur. Fuq kollox,
tghid li hija bieghet sewwasew kif akkwistat u jekk
haddiehor abbuza m’ghandhiex taghmel tajjeb hija ghan-
nugqgas tieghu. Aktar ’il quddiem, e¢cepiet ulterjorment li
jmissha tinheles milli tibga’ fil-kawza ghaliex, mill-ghamla
ta’ kawza li ghazel li jiftah, I-attur ma kellu |-ebda interess
guridiku fil-konfront taghha;

[lli, min-naha I-ohra, I-imharrek |-iehor Cassar laga’ billi gal
li z-zewg talbiet attrici ma jiswewx fil-fatt u wkoll fid-dritt
ghaliex sehaq li kull bini li tella’ sar fuq art li huwa kiseb
minghand il-kumpannija Dome Estates Limited u ma bena
xejn fuq art tal-attur. Aktar ’il quddiem, ecc¢epixxa
ulterjorment li jekk kien minnu li parti mill-bini li tella’
tassew li ttella’ fuq art tal-attur, dan kien sar b’bona fidi u
zmien qabel ma l-attur kien kiseb l-art minghand I-
imharrka I-ohra Erminia Buhagiar;

i mill-fatti_Ii johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li I-attur
kiseb minghand Erminia Buhagiar sitt gatghat ta’ art fil-
limiti ta’ Birkirkara, bis-sahha ta’ kuntratt ta’ bejgh tal-4 ta’
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April, 1977*.  FJannar tal-1974", |-imharrek Cassar
kiseb minghand Domes Estates Limited qatgha art
fabbrikabbli  fil-limiti ta’” Birkirkara, bil-patti u |-
kundizzjonijiet hemm imsemmija. Bejn Lulju u Settembru
tal-1973', gabel ma kien kiseb l-art minghand |-
imsemmija kumpannija, |-imharrek kien applika ghal u
kiseb il-permessi mehtiega biex jizviluppa l-art b’bini ta’
djar fugha'’. F’Diéembru tal-1973'%, waqt li kien ghadu
fug konvenju dwar l-art li ried jixtri, huwa dahal fi ftehim
ma’ bennej kemm dwar ir-rati tal-bini u kif ukoll dwar iz-
zmien meta kellu jsir il-bini miftehem. Skond I-istess
ftehim, “ix-xoghol ghandu jinbeda kif ikun hemm il-
permessi mehtiega sal-qatran u wara jitkompla fMarzu
1974 u jibqa’ sejjer sakemm ikun komplut ix-xoghol kollu
ordnat mill-istess Alfred Cassar”. Sa sitt (6) ijiem qabel
xtara l-art, I-imharrek kien ghoddu lesta b’kemm jiswa terz
(*/5) tax-xoghol ta’ bini li kellu jsir u li kien mahsub li
jintemm sa Marzu tal-1975";

Illi fis-7 ta’ Marzu tal-1974%°, l-imharrka Erminia Buhagiar
baghtet protest Judizzjarju lill-imharrek Cassar biex
tordnalu jiegaf mill-bini li kien gieghed itella’ fuq art i
kienet taghha. Huwa kien notifikat bil-protest dak inhar
stess u ghaddih lil avukat tieghu u kompla ghaddej bix-
xoghlijiet™™. L-imharrek ressaq kontro-protest kontra I-
imharrka Buhagiar fit-8 ta’ Marzu, 1974, li fih ¢ahad li
huwa kien gieghed jibni fuq art I-imharrka u sehaq li kien
miexi fedelment mal-pjanta mehmuza fil-kuntratt tal-
akkwist tieghu hu u jtella’ I-bini®®. Sa Marzu tal-1976, |-
imharrek kien bena villa semi-detached fuq I[-art
imsemmija®® u dahal joqghod fiha x-xahar ta’ wara®*. L-
attur xtara |-plots minghand l-imharrka fMarzu tal-1977,
minn fuq il-pjanta u bla ma kien ra l-art gabel®®. Sa dak iz-
zmien, l-imharrka Buhagiar kienet bieghet il-plots kollha

Dok “A”, fpagg. 5 sa 9 tal-process

5 Dok “X”, fpagg. 13 — 4 tal-process

'8 Dokti “K2” sa “K4”, fpagg. 189 sa 191 tal-process

7 Xhieda tieghu 2.11.1990, fpag. 208 tal-process

'8 Dok “K5”, Fpag. 192 tal-process

9 Dok “EBA”, f'pag. 277 tal-process

% Dok fpag. 260 tal-process

2 Xhieda tieghu 24.6.1991, fpagg. 212 — 3 tal-process
2 Dok « ACA », fpag. 274 tal-process

% Dokti “K6” u “K8”, fpagg. 193 u 196 tal-process

2 Xhieda tieghu 24.6.1991 u 19.1.2006, fpagg. 212 u 267 tal-process
% Xhieda tieghu 12.9.1983, fpag. 46 — 7 tal-process
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minbarra dawk li kiseb I-attur. L-attur gabbad lil min ikejjel
I-art skond il-pjanta meta ghaddielu suspett li I-bini li tella’
l-imharrek jinsab fbi¢¢a mill-art mixtrija minnu. Sab li |-
imharrek tassew kien bena fuq l-art tieghu. ll-kawza
nfethet Marzu tal-1980;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali _marbutin_mal-kaz (li, meta nbeda, I-imhallef
sottoskritt kient ghadu ghaddej bl-istudiji tieghu fil-Kors tal-
Ligi, u li, meta I-kaz gie assenjat lil din il-Qorti kif issa
presjeduta, kien ilu diga’ 23 sena jterraq fil-qgrati) jidher li
tnejn huma |-kwestjonijiet ewlenin li jehtiegu stharrig. L-
ewwel wahda hija dwar jekk huwiex minnu li parti mill-art
mixtrija mill-attur ittehditx tassew mill-imharrek Cassar hu
u jibni daru. It-tieni wahda, fkaz li t-twegiba tal-ewwel
kwestjoni hija affermattiva, hi jekk hux il-kaz li dak il-bini
hazin jitnehha u I-art tintradd lura lill-atturi, jew jekk, f'dak li
sar, huwiex il-kaz li jikkonkorru ¢-¢irkostanzi mahsuba fil-
ligi li l-atturi jithallsu kumpens tal-art li ttehditilhom;

[lli marbuta mal-ewwel kwestjoni hemm dik li tirrigwarda I-
ewwel talba attri¢i, jigifieri d-determinazzjoni tal-konfini tal-
art miksuba mill-attur minghand I-imharrka Erminia
Buhagiar. Minn dik it-talba johrog li I-azzjoni attric¢i hija fil-
gofol taghha Il-actio finium regundorum;

[lli I-azzjoni ghall-iffissar tal-konfini hija msejsa fuq il-jedd li
kull sid ta’ proprjeta’ ghandu fil-ligi®® li jgieghel lil gar
tieghu jaghmel sinjali li jidhru u li jibgghu biex hwejjighom
jingharfu minn ta’ xulxin. Din l-azzjoni tista’ titressaq biss
fejn zewg proprjetajiet ta’ sidien differenti jkunu jmissu ma’
xulxin u fejn hemm dubju dwar fejn tibda I|-wahda u
tintemm l-ohra®’. L-ghan tal-actio finium regundorum
huwa dak tad-“determinazzjoni oggettiva tal-fond u |-
acCertament ta’ l-estensjoni tad-dritt ... u ghalhekk ittendi
li telimina l-in¢ertezzi tad-demarkazzjoni bejn zewg fondi u
taghmel is-sitwazzjoni ta’ fatt kompatibbli ghal dak tad-
dritt’?®. Tali incertezzi gew imfissra li jistghu jkunu kemm
oggettivi (fejn ma jkunux jezistu sinjali apparenti li jidhru)

*® Ara art. 325 tal-Kap 16

Z ppp. Civ. 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et (Kollez. Vol:
LXXX.ii.605)

% p A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Debono et vs Joseph Grech et
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jew kif ukoll suggettivi (fejn min jiftah il-kawza jkun irid
iwarrab il-bizgha ta’ kwestjonijiet mas-sid gar tieghu jew
iwarrab il-possibilita’ li tittehidlu bi¢¢a minn hwejgu);

llli din I-azzjoni hija wahda rikonjitiva u tibga’ hekk ukoll
jekk, wara li jsir I-ezeréizzju mehtieg, jirrizulta li xi wahda
mill-partijiet ikollha titlaq xi parti mill-gid i jirrizulta i
gieghda tokkupa bla misthoqq. Fi kliem iehor, I-ghan tal-
actio finium regundorum huwa dak li jistabilixxi I-konfini u
mhux it-titolu, ghalkemm il-prova tat-titolu tghin biex
minnha wiehed jasal biex jaghraf fejn jibda |-gid ta’ parti u
fejn jintemm il-gid tal-parti I-ohra. F’'dan is-sens, l-azzjoni
tal-iffissar tal-konfini tingharaf mill-azzjoni ta’ rivendika,
fejn l-aqwa titolu ta’ parti jxejjen titolu izjed dghajjef tal-
parti [-ohra fil-kawza?’;

llli b’zieda ma’ dak li ghadu kemm inghad, fl-azzjoni ghall-
iffissar tal-konfini “i rispettivi titoli di proprieta’ delle parti
non sono contestati; cio” che e incerto e l'azione tende
ad accertare e’ l'estensione delle proprieta’ contigue, e,
quindi, il confine. Non ha importanza se la zona
intermedia sia posseduta da uno solo o promiscuamente
da entrambi i proprietari confinanti. Questa azione ha la
natura di una rivendica parziale (vindicatio duplex
incertae partis) e presenta alcune particolarita™: ciascuna
delle parti e’, al tempo stesso, attore e convenuto; ogni
mezzo di prova e ammesso; in mancanza di altri
elementi, il giudice si attiene al confine delineato dalle
mappe catastali”®®. Din it-tifsira gasira imma preciza,
ghalkemm imfassla fuq dak li jistabilixxi I-Kodi¢i Civili
taljan — li ghandu dispozizzjoni specifika ghall-azzjoni tal-
iffissar tal-konfini®* — tghin hafna biex il-Qorti tista’ tasal
ghad-decizjoni taghha fdin il-kawza, mill-fatti u
kostatazzjonijiet li johorgu mill-atti;

llli ghalhekk il-Qorti ser tghaddi biex tistharreg iz-zewg
kwestjonijiet ewlenin li ghandhom iwassluha biex taqgta’ I-
kawza;

#® p.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et
(appellata)

% Torrente Manuale di Diritto Privato (9% Ediz.), §179, pag. 315

%1 Art. 950 Codice Civile
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llli dwar jekk bil-bini li ttella’ mill-imharrek Cassar
ittehditx art li kienet tal-attur, din il-Qorti toqghod fuq ir-
rizultanzi ta’ xejra teknika li jinsabu fl-atti. Dan il-kaz hu
karatterizzat minn sensiela ta’ c¢irkostanzi tipi¢i ta’ nhawi
jew ogsma li, minn raba’ ghammiel jew kampanja miftuha,
inbidlu fogsma fabbrikabbli lejn I-ahhar snin tas-seklu |-
iehor. F’dan il-kaz, il-qasam li minnu jaghmel il-§id mertu
tal-kawza kien firxa kbira ta’ art fuq ir-rih tal-Wied ta’
Birkirkara, biswit Torri Wejter, li fis-snin sittin tas-seklu li
hared, inghatat ghall-bini. Minbarra t-trasferimenti (li
kienu b’enfitewsi) |i saru bejn is-sidien ewlenin — |-
imharrka Erminia armla minn Guzeppi Buhagiar, gja’
armla mill-Perit Guzeppi Debono, fl-1953 kienet gasmet it-
territorju ma’ wliedha mill-ewwel zwieg — I-istess §id beda
jinghata b’subenfitewsi lil bosta utilisti. Minbarra dan,
minkejja I-mod kif l-art ippjantata ngasmet bejn min
ikkuntratta, jirrizulta i sehhew bidliet ukoll fil-pjani
regolaturi, b’mod li |-bixra tat-toroq progettati nbidlet ukoll
b’mod radikali*>. Dawn i¢-¢irkostanzi kollha lagtu x-xorti
tal-partijiet f'din il-kawza dwar I-art mertu tal-kaz. Bhal ma
wiehed jista’ jistenna, dawn ikkomplikaw il-qaghda mhux
ftit u nisslu I-probabbilta’ li jkun hemm min jingidem hu u
jsir I-izvilupp tal-art;

llli r-rizultanzi tekni¢i li 1-Qorti trid tistrieh fughom jiehdu
gies ta’ dawn i¢-Cirkostanzi msemmija u ghalhekk ghandu
jirrizulta li (i) sa mill-1974, kienu nholqu problemi dwar il-
konfini bejn I-imharrka Buhagiar (awtri¢i tal-attur) u
Eucharistico u Carmelo Zammit li minghandha kienu kisbu
parti kbira mit-territorju li hija kien messha wara li saret il-
gasma ma’ wliedha fl-1953 (li fih kisbet id-dirett dominju
tal-art) u l-permuta ma’ Salvu Pisani fMarzu tal-1961(li
bis-sahha taghha kienet kisbet I|-utli dominju, u b’hekk
sehhet fiha I-konsolidazzjoni tat-titolu ghal dik il-medda ta’
art)®; (ii) li fNovembru tal-1969, l-awtri¢i tat-titolu tal-
imharrek Cassar kienet kisbet minghand l-aventi kawza
tal-imsemmija Zammit |-art li huwa xtara minghandha; (iii)
f'xi zmien gabel Lulju tal-1971, |-imharrka kienet gabbdet
perit biex ikejjel sewwa t-territorju u I-postijiet okkupati

%2 Ara § 20 tar-relazzjoni peritali (pag. 169 tal-process)
% Dok “CC6”, fpagg. 182 — 3 tal-process
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mill-gid rispettiv tal-benefic¢jarji tal-art®, liema kejl kien
sar ukoll fug il-post innifsu billi saru wkoll il-marki |i jifirdu I-
gid tal-imharrka Buhagiar minn dak koncess lill-ahwa
Zammit®®; (iv) li minn dak il-kejl maghmul mill-perit, il-
konfini ta’ kull wahda mill-plots li jaghmlu minn dak it-
territorju gew stabiliti; (v) fl-1973 kien tfassal Pjan
Regolatur dwar l-izvilupp ta’ dawk I|-inhawi; (vi) fJannar
tal-1974, l-imharrek Cassar kiseb formalment I-art mixtrija
minghand Dome Estates Limited; (vii) li I-imharrek kien
bena |-post tieghu gqabel ma I-attur kien kiseb il-porzjonijiet
ta’ art minghand |-imharrka Erminia Buhagiar; (viii) li bic¢a
mill-binja li tella’ l-imharrek Cassar ittellghet sewwasew
fug parti mill-art li l-attur ’il quddiem kiseb minghand |-
imharrka Buhagiar; (ix) il-permess tal-bini miksub mill-
imharrek (meta kien ghadu fuqg konvenju) kien isemmi
ghadd ta’ djar u mhux dar wahda, filwaqt li I-post fejn sar
il-bini ma jagbilx mal-bixra tal-binja li kien talab il-hrug tal-
permessi dwarha fuq Iis-site plan mehmuz mal-
applikazzjoni ghall-permessi; u (x) li l-imharrek kien jaf
b’dawn il-fatti sa minn zmien qgabel ma nfethet il-kawza;

llli b’Zieda ma’ dawn il-kostatazzjonijiet teknici, tirrizulta
wkoll xhieda li ssahhah I-istess kostatazzjonijiet. Hekk
jirrizulta® li, meta I-attur gie biex jikseb il-porzjonijiet tal-art
minghand l-imharrka Ersilia Buhagiar, din kienet gharrfet
lill-attur li, dwar l-istess art, kellha l-inkwiet kemm ma’
Karistu Zammit u kif ukoll mal-imharrek Cassar. Hareg
ukoll li meta |-imharrka baghtet tkellem lill-imharrek, il-bini
tieghu kien ghadu fil-livell tal-ewwel sular®’. L-imharrek
stgarr®® li, meta xtara hu l-art minghand Dome Estates
Limited, kien hemm pjanta ohra®® li kienet differenti minn
dik il-pjanta li kien hemm mehmuza mal-kuntratt li bih hu
kiseb dik l-art, u li, minkejja dan, lil Dome Estates Limited
ma galilha xejn dwar dak il-fatt, izda gaghad biss fuq dak li
kien qallu I-perit tieghu u fuq il-linja |i kienet inghatatiu®
mill-persuna mgabbda mid-dipartiment**. Dawk il-posti

% Dok “CC5”, fpag. 181 tal-process

% Dok “CC4”, fpag. 180 tal-process

% Xhieda ta’ Carmen Calafato 6.9.1990, fpag. 205 tal-process
%7 Xhieda ta’ Carmen Calafato 31.1.1990, fpag. 203 tal-process
% Xhieda tieghu 2.11.1990, fpag. 207 tal-process

% Dik li fil-process hija msejha Dok “DP1” (fpag. 43 tal-process)
“0 |bid. 21.1.1994, fpag. 219 tal-process

I Ibid. 19.1.2006, fpagd. 263 u 272 tal-process
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ma kinux ghadhom saru sakemm huwa resaq ghall-
kuntratt tax-xiri tal-art minghand Dome Estates Limited®,
u I-perit imgabbad minnu ma jidhirlux li kien hu li stabilixxa
fejn kellhom ikunu tali posti**;

llli -kostatazzjonijiet tekni¢i maghmulin b’reqga mill-perit
tekniku**, maghduda flimkien ma’ x-xhieda mressga mill-
partijiet twassal lil din il-Qorti biex issib i (i) wiehed jista’
tassew jaghraf fejn ghandhom ikunu I-konfini xierga bejn I-
art mixtrija mill-attur u dik miksuba mill-imharrek Cassar u
(i), l-izjed importanti, li fil-fatt, hu u jtella’ I-binja tieghu, I-
imharrek Cassar dahal fuq art li kienet dak iz-zmien tal-
imharrka |-ohra Buhagiar u li |-attur aktar il quddiem kiseb
minghandha;

lIli ghalhekk, din il-Qorti ssib li dwar I-ewwel talba attrici I-
konfini bejn l-art mixtrija mill-attur u dik miksuba mill-
imharrek Cassar huma dawk murija b’rig ahmar fuq il-
pjanta Dok “PT17*, fdik il-parti li tagsam il-porzjoni
imberfla b’lewn ahdar (indikata bhala “Plot 8”) minn dik i
tmiss maghha mil-Lbi¢ imberfla bl-ilwien ahmar u ahdar u
mimlija b’rigi kohol (indikata bhala “8” u “9”). Minn din il-
kostatazzjoni johrog ukoll determinat li [-porzjon murija fl-
istess pjanta mimlija bil-lewn ikhal tirrapprezenta I-medda
ta’ art mixtrija mill-attur li bil-bini mtella’ mill-imharrek
ittiehdet bla jedd minghand I-istess attur. Fi kliem iehor, I-
okkupazzjoni maghmula mill-imharrek fuq art tal-attur
tirrizulta li hija dik il-firxa ta’ art li, fug lI-imsemmija Dok
“PT17, tigi bejn il-linja tal-konfini hawn fuq imfissra u I-linja
CD min-naha ta’ isfel taghha;

llli dwar jekk il-bini mtella’ fuq art l-attur ghandux
jitnehha jew ghandux I-imharrek ihallas kumpens lill-
atturi u jzomm ghalih dik I-art, jehtieg li wiehed iqis X'inhi r-
rieda tal-ligi, fid-dawl ta¢-¢irkostanzi li johorgu mill-atti;

llli l-atturi kienu opponew bis-shin ghat-talba tal-imharrek
li, wara li |-perit tekniku kien ressaq ir-relazzjoni tieghu,
jithalla jressaq ecc¢ezzjoni ulterjuri biex jghid li kulma

2 |bid. 19.1.2006, fpag. 272 tal-process

3 Xhieda tal-AlC Edward Bencini 17.3.1994, fpag. 221 tal-process

* Ara b'mod partikolari I-§§ 21— 4 u 27 tar-relazzjoni peritali (pagg. 170 — 2 tal-process)
*® F'pag. 174 tal-process
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ghamel kien b’bona fidi. L-atturi baqghu jishqu dwar din il-
pozizzjoni taghhom ukoll fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-
gheluqg taghhom. 1l-Qorti ma jidhrilhiex li din I-oppozizzjoni
hija misthoqqga ghaliex huwa stabilit i “I-konvenut huwa
intitolat ghall-benefi¢cju ta’ I-art. 608 fuq citat (I-art. 571
tal-Kodic¢i Civili) u jista’ jigi applikat non ostanti li I-attur fic-
Citazzjoni qieghed jitlob id-demolizzjoni tal-hajt, peress li
fiha hemm virtwalment kompriza d-domanda ghall-hlas
tal-valur ta’ I-art okkupata u ghar-rizaréiment tad-danni™®,
naturalment jekk kemm-il darba jirrizultaw i¢-cirkostanzi

msemmijin aktar gabel;

[lli I-ligi tgis li bniedem jista’ jiehu b’tieghu il-pussess ta’
haga korporali li tista’ tkun ta’ haddiehor®’, u li, sakemm il-
ligi ma tghidx mod iehor, jista’ wkoll isir sid dik il-haga®.
Min-naha |-ohra, dak |i wiehed hekk jokkupa kif fuq
inghad, jista’ jinghagad ma’ gid li diga’ kien tieghu, imqgar
jekk dan isir bix-xoghol tal-bniedem®’.  B’hekk I-
okkupazzjoni tista’ tinbidel ukoll fjedd ta’ ac¢essjoni;

I I-ligi thalli wkoll li jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata
b’bona fidi bi¢ca mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini, u I-gar
ikun jaf li qieghed isir dak il-bini u ma jaghmilx
oppozizzjoni, l-art li tigi hekk okkupata u I-bini li jsir fugha
jistghu jigu ddikjarati ta’ proprjeta’ ta’ min bena, tant I-
obbligu li jhallas lil sid I-art il-valur tal-wi¢c¢ li jkun okkupa,
u li jaghmel tajjeb ghal kull hsara li tkun saret™;

[l minn dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi johrog li biex I-
okkupazzjoni tindidel fjedd ta’ accessjoni, jehtieg i
jintwerew erba’ ¢irkostanzi, u jigifieri (a) li I-okkupazzjoni
tkun ta’ haga immobbli li tmiss mal-gid ta’ min ikun
okkupaha; (b) li dik I-okkupazzjoni ssir fuq bi¢¢a biss minn
dak l-immobbli u mhux bit-tehid tal-haga kollha kemm hi°*;
(¢) li min ikun okkupa jaghmel dan b’bona fidi ghaliex
jahseb tassew li I-bini jkun gieghed jittella’ fi hwejgu stess
u mhux fi hwejjeg haddiehor; u (d) |-gar ikun jaf li gieghed

“ p.A. 10.4.1953 fil-kawza fl-ismijiet Parnis vs Fenech (Kollez. Vol: XXXVIL.ii.678)

T Art. 561(1) tal-Kap 16

“8 Art. 561(2) tal-Kap 16

“ Art. 566 tal-Kap 16

0 Art. 571 tal-Kap 16

* P.A. RCP 31.10.2007 fil-kawza fl-ismijiet Mary Galea et vs Salvino sive Silvio
Buttigieg pro et noe (appell pendenti)
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jittella’ dak il-bini u ma jaghmel |-ebda oppozizzjoni hu u
ghaddej ix-xoghol. Minhabba |i dawn i¢-Cirkostanzi
jikkostitwixxu ecc¢ezzjoni ghar-regola ewlenija migbura fl-
artikolu 321 tal-Kodiéi Civili, I-applikazzjoni taghha
ghandha tinghata biss jekk kemm-il darba jikkonkorru ¢-
cirkostanzi kollha hawn fug imsemmija, u t-tifsira moghtija
ghalihom tkun wahda restrittiva. Huwa wkoll stabilit i,
minkejja li jkunu japplikaw i¢-¢irkostanzi specjali mahsubin
fl-imsemmija dispozizzjonijiet, il-Qorti dejjem jibgaghlha d-
diskrezzjoni jekk tapplikahomx jew le ghall-kaz®?;

llli I-bona fidi hija element ewlieni biex jista’ jinghata r-
rimedju tal-gharfien tal-aééessjoni®®. F’dan il-kaz, b’bona
fidi wiehed jithem li I-persuna li tkun gieghda ttella’ I-bini
temmen b’ragun li m’ghandha |-ebda hsieb li tiehu
b’taghha hwejjeg li huma ta’ haddiehor. Tali stat suggettiv
irid jintwera i jezisti mill-bidu sat-tmiem tal-bini®*.
Minhabba li I-ligi tipprezumi I-bona fidi fdak li ghandu
Xjagsam mal-pussess®™, min jallega I-mala fidi jrid
jipprova xilja bhal dik>®;

llli l-imharrek Cassar sehaq b’gawwa fuq il-bona fidi
tieghu, u, fost |-ohrajn, ressaq l-argument li sa ma l-attur
kiseb l-art minghand |-imharrka Buhagiar, il-bini mtella’
minnu kien ilu lest u kien diga’ ilu sahansitra 'l fug minn
sena jghix fid-dar li bena. IlI-Qorti, madankollu, ssib li d-
difiza tal-bona fidi hekk imsejsa ma tregix. Qabel ma
xtara l|-attur, kien hemm sid iehor — |-imharrka Buhagiar —
li ntwera li, waqt li kien ghaddej ix-xoghol tal-bini, kienet
intimatu bi protest gudizzjarju biex jiegaf minn dak il-bini u
jerga’ jroddilha lura I-gid taghha, wara li ghamlithielu ¢ara
li kKien qieghed jibni fi hwejjigha;

lli fil-fehma tal-Qorti, il-fatt wahdu li I-imharrka Buhagiar —
fi zmien li kienet ghadha s-sid tal-art — kienet intimat lill-
imharrek Cassar bi protest gudizzjarju, kien bizzejjed biex
jikkostitwixxi |-element tal-oppozizzjoni tas-sid biex

2 App. Civ. 1.7.2005 fil-kawza fl-ismijiet Paul Bellizzi vs Alfred Bartolo

%2 App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et vs Joseph Sciberras et noe

* P.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et
gappellata)

® Art. 532 tal-Kap 16 ]

% P A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anglu Montebello vs Gorg Mifsud
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jelimina t-thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 571 tal-
Kodi¢i. Oppozizzjoni ghall-finijiet ta’ dak l-artikolu tista’
ssir b’kull mod, ukoll jekk mhux b’att gudizzjarju, imbasta
tkun oppozizzjoni ¢ara li mhix ekwivoka jew li minnha
nfisha turi I-incertezza fil-mohh ta’ min jaghmel dik I-
oppozizzjoni. lzda, minbarra dan, il-Qorti ssib |i |-fatt
innifsu tat-tressiq ta’ protest gudizzjarju mis-sid kontra |-
imharrek Cassar hu u ghadu ghaddej il-bini — imqgar jekk
mill-provi li ressaq jista’ jkun i |-binja kienet ghoddha
tlestiet — inissel riperkussjoni ohra li tmur kontra t-thaddim
tal-eccezzjoni mahsuba fl-artikolu msemmi;

[lli I-Qorti ssib i minn dak il-hin tnisslet il-mala fidi fl-
imharrek Cassar. 1lI-Qorti f'dan il-kuntest tissellef il-hsieb
imfisser gudizzjarjament b'mod ¢ar fkaz jixxiebah meta
nghad li “kull xoghol li hu ghamel wara li gie intimat
gudizzjarjament, anke permezz ta’ protest, ipoggi lill-
konvenut minn dak il-mument fmala fede u Zzgur
responsabbli ghall-fatt li beda biex jibni u kompla sakemm
spi¢ca I-bini meta kien konxju tal-fatt Ii seta’ kien ged jibni
fug art Ii ma kenitx tieghu. Jekk hu ghazel li jkompli bil-
kostruzzjoni minflok jistenna I-esitu tal-proc¢eduri, hu
ghandu jitgies li, minn dak il-mument, hu ddecieda li jiehu
I-ligi fidejh u japproprija — kif effettivament issa irrizulta li
approprija — parti minn fond appartenenti lil haddiehor.
F’dawn i¢-cirkostanzi hu ghandu jzomm biss lilu nnifsu
responsabbli ghall-konsegwenzi logi¢i ta’ [-azzjonijiet
illegali u abbuzivi tieghu™’. ll-fatt li, b’kontro-protest,
cahdilha I-pretensjonijiet taghha fil-fehma tal-Qorti ma
regghetx nisslet fih il-bona fidi mehtiega. Langas ma
jghoddu b’raguni tajba I-fatt li I-avukat tieghu kien gallu
biex ma jhabbilx rasu mill-pretensjonijiet tas-sid, jew il-fatt
li s-sid baqghet ma ressqet |-ebda att gudizzjarju iehor
wara |-protest, jew li |-konfigurazzjoni tal-plots setghet
inbidlet minhabba ¢-¢aqglieq tal-linja tat-toroq fil-pjan
regolatur il-gdid tal-inhawi jew li I-linja tal-bini kienet
inghatat minn rapprezentant tal-awtorita’ kompetenti®®, I-
izjed meta, kif intwera aktar gabel, I-imharrek kien jaf bl-

* P.A. 11.5.1992 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Farrugia, konfermata mill-Qorti tal-Appell
fis-16.9.1994 (Kollez. Vol: LXXVIILi.275)
%8 Ara P.A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Vella vs Victor Sammut et
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ezistenza tal-kwestjoni mas-sid u tal-pjanta differenti minn
dik mehmuza mal-kuntratt tal-akkwist tieghu;

[lli I-atturi issottomettew li |-artikolu 571 tal-Kodic¢i ma jistax
jghodd ghall-imharrek Cassar ghaliex hu ma hax biss
bicca mill-art tal-atturi imma Il-art kollha. Huma jtennu
wkoll li kull porzjoni art trid tittiened ghaliha u mhux bhala
biééa minn medda shiha mixtrija mill-attur™®. Mill-
kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku, jirrizulta li t-
tliet porzjonijiet ta’ art tal-attur milquta bil-bini tal-imharrek
Cassar — jigifieri |-porzjonijiet numri 8, 9 u 10 fuq id-
Dokument “PT1” — ma ttehdux ghal kollox, izda fil-bi¢¢a I-
kbira minnhom. Ghalhekk il-Qorti ssib li l-artikolu 571 ma
jghoddx ghall-kaz tal-lum mhux ghar-raguni migjuba mill-
atturi, izda ghar-ragunijiet li ghadhom kemm issemmew;

llli 1-Qorti, f'dan l-istadju, tqis aspett iehor li johrog mill-atti.
L-ewwel aspett hu dak imsemmi mill-perit tekniku li jghid®
li “bl-izvilupp li sar illum ikun diffi¢li li I-art li huwa (jigifieri, I-
attur) xtara terga’ tigi ripristinata peress li ghaddew it-toroq
kif ukoll is-servizzi kollha pubbli¢i u ghalhekk mhuwiex kaz
sempli¢ement illi tigi rritornata I-art illi xtara ghall-istat illi
kienet gabel’. Dan il-kumment sar ukoll mill-gharef
difensur tal-imharrek Cassar waqt it-trattazzjoni bil-fomm
quddiem din il-Qorti, b’argument kontra s-siwi tat-tieni
talba attrici;

llli I-Qorti taghraf sewwa din i¢-Cirkostanza fattwali u I-
effetti prattici li ggib maghha. Wara kollox, jidher li din hi
sitwazzjoni li kienet tezisti sa minn gabel ma nfethet din il-
kawza. lzda Qorti trid tiddeciedi I-kaz skond dak li jintalab
minnha u skond il-ligi li tkun tghodd ghall-kaz. F’dan il-
kaz, I-azzjoni attri¢i hija wahda mahsuba biex tistabilixxi I-
konfini bejn il-§id tal-atturi u dak tal-imharrek Cassar u
mbaghad, sussidjarjament, biex tghid jekk I-istess
imharrek okkupax xi art li kien kiseb l-attur. Ladarba I-
Qorti waslet ghall-fehma Ii l-imharrek ma jistax jistkenn
tant I-imsemmi artikolu 571 tal-Kodic¢i — kif inghad, kemm
minhabba nuqqas ta’ bona fidi min-naha tieghu u kif ukoll
minhabba l|-oppozizzjoni attiva min-naha tas-sid — t-triq

% Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom fpagg. 300 — 1 tal-process
% par. 28 tar-Relazzjoni tieghu, fpag. 173 tal-process
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wahdanija li jifdal hi dik li [-Qorti tipprovdi skond it-talbiet
attrici;

i minkejja |i bicCiet sostanzjali mill-art tal-attur fl-
imsemmija tliet porzjonijiet ittiehdu mit-toroq formati bil-
pjan regolatur emendat, xorta wahda jidher mad-dagga

t'ghajn li I-biccéa mehuda mill-imharrek, meta tinghaqad
ma’ dak li ma ttehidx minn idejn l-atturi, tista’ tinbena
ghaliex ghandha faé¢¢ata mdaqqgsa mat-triq i saret

quddiemha®.  Fit-tehid ta’ din il-kostatazzjoni, I-Qorti
gieghda tqis biss dik il-parti tal-okkupazzjoni li saret mill-
imharrek Cassar, u mhux ukoll dik |i setghet ittiehdet
ghall-formazzjoni tat-trig. Dan jinghad ghaliex |-imharrek
ma setax okkupa fejn ghaddew it-toroq, u fit-tieni lok,
ghaliex il-Gvern (li prezumibilment ha u bena t-toroq)
m’huwiex imharrek f'din il-kawza. Naturalment, m’hemm
xejn x'izomm lill-partijiet li jaslu fi gbil bejniethom i jista’
jkun accettabbli ghalihom fil-parametri ta’ dak li din is-
sentenza sejra taqta’;

llli ladarba |-Qorti waslet ghall-fehma li ma jezistux il-
kundizzjonijiet biex jithaddmu d-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 571, m’hemmx ghalfejn tidhol fil-kwestjoni tal-
kumpens xieraq u tal-kriterji li jmisshom jitgiesu fil-kalkolu
ta’ kumpens bhal dak;

lIli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib i t-tieni talba tal-
attur hija misthoqqa u sejra tilgaghha;

[l jifdal li -Qorti tgis |-e¢¢ezzjoni ulterjuri tal-imharrka
dwar jekk hijiex il-kontradittri¢i legittima tal-azzjoni attrici.
Dik |-e¢cezzjoni kienet tressqet I-ewwel darba xi ftit aktar
minn tmien (8) snin wara li kienet inbdiet il-kawza, minn
Carmelina Calafato, li, Sa dak iz-zmien, kienet assumiet I-
atti tal-kawza minflok zitha |-imharrka Erminia Buhagiar u
bhala werrieta taghha. Dik I|-ec¢¢ezzjoni hija
sostanzjalment wahda li titkellem dwar I-interess guridiku
tal-imharrka Buhadiar (u tal-istess Calafato) li toqghod fil-
kawza. Hija e¢¢tezzjoni dwar legittimazzjoni passiva fid-
dawl tal-azzjoni partikolari mressqga mill-attur. Ladarba

®® Ara affidavit tal-perit M’A. Refalo ex parte , fpag. 259 tal-process
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hija kwestjoni ta’ interess, din setghet titqangal f’kull waqt
tal-kawza, ghaliex huwa maghruf |i I-interess ta’ parti
fkawza jrid jintwera li jezisti fkull waqgt taghha;

lli wara li gieset i¢-¢irkostanzi kollha tal-kaz, il-Qorti ssib li
l-ecéezzjoni hija misthoqga. Min-natura partikolari tal-
kawza mressga, u kif ukoll mit-talbiet maghmula, I-
imharrka Erminia Buhagiar (u Carmelina Calafato bhala
aventi kawza minnha) ma setghetx tkun il-kontradittri¢i
legittima tal-azzjoni attrici, mhux biss ghaliex ma kinitx hi li
bniet jew invadiet I-art li bieghet lill-attur, izda ghaliex it-
titolu li hija tat lill-istess attur huwa I-kejl innifsu tas-
success fl-azzjoni tieghu kontra I-imharrek Cassar. Tkun
ironija kbira jekk, fezitu favur l-attur sewwasew ghaliex
wera titolu tajjeb u provi precizi dwar il-konfini tal-art
mixtrija minghand |-imsemmija Erminia Buhagiar, I|-istess
Buhagiar titgies li kienet il-kontradittrici legittima tal-azzjoni
attrici;

lIli ghalhekk, il-Qorti sejra tilga’ l-e¢cezzjoni ulterjuri tal-
imharrka Erminia Buhagiar, u tehlisha mill-harsien tal-
gudizzju;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Fl-ewwel lok, tilga’ l|-ec¢ezzjoni ulterjuri tal-imharrka

Carmelina Calafato u tiddikjara li I-imharrka Erminia
Buhagiar (u Carmelina Calafato bhala aventi kawza
taghha) ma kinitx il-kontradittrici  legittima  tal-

pretensjonijiet attrici, u ghalhekk tehlisha mill-harsien tal-
gudizzju, bi spejjez ghall-atturi;

Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li I-konfini bejn I-art
mixtrija mill-attur u dik miksuba mill-imharrek Cassar
huma dawk murija b’rig ahmar fuq il-pjanta Dok “PT1”
fpagna 174 tal-process, fdik il-parti li tagsam il-porzjoni
imberfla b’lewn ahdar (indikata bhala “Plot 8”) minn dik li
tmiss maghha mil-Lbi¢ imberfla bl-ilwien ahmar u ahdar u
mimlija b’rigi kohol (indikata bhala “8” u “9”);
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Kopja Informali ta' Sentenza

Tichad l-e¢¢ezzjoni fil-mertu tal-imharrek Alfred Cassar
bhala mhix misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tichad ukoll I-e¢éezzjoni ulterjuri tal-imharrek Alfred
Cassar, billi tgis li ma jikkonkorrux |-elementi mahsuba
mil-ligi biex il-Qorti tapplika d-dispozizzjonijiet tal-artikolu
571 tal-Kodi¢i Civili ghall-okkupazzjoni tal-art tal-atturi
min-naha tal-imsemmi mharrek;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrek sabiex, fi
zmien tliet (3) xhur mil-lum, irodd Ilura lill-atturi I-art
okkupata minnu bla jedd fil-ligi, liema art hija dik li, mill-
imsemmija pjanta Dok “PT1” tinsab ’l isfel mil-linja ta’
konfini stabilita fl-ewwel talba;

Tikkundanna lill-imharrek sabiex ihallas ukoll I-ispejjez
tal-kawza, minbarra dawk relativi ghall-imharrka Erminia

Buhagiar (u I-aventi kawza minnha Carmelina Calafato) li
ghandhom jithallsu mill-atturi.

Moqgrija

< Sentenza Finali >

Pagna 18 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



