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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-21 ta' Novembru, 2008

Citazzjoni Numru. 115/2005

Salvatore sive Salvu Ellis u
Martu Josephine Ellis.

VS

Richard Ellis,
U Maria armla ta’ Anton Ellis.

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha |l-atturi, wara i
ppremettew illi:

B’kuntratt fl-atti tan-Nutar Emanuel George Cefai tat-tnejn
(2) ta’ Mejju elf disa’ mija u tmenin (1980), Anton Ellism
durante iz-zwieg tieghu mal-konenuta Maria ellis, kien
akkwista minghand l-ezekuturi testamentarji ta’ Carolina
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Cauchi porzjon art maghrufa bhala “Ta’ Ghajn il-Kbira” fil-
kuntrada ta¢-Cawla, fVictoria, Ghawdex tal-kejl ta’
madwar disa’ mija u disgha u disghin metri kwadri
(999m.k.) liema art kienet maghrufa wkoll bhala plots
numri erbgha u ghoxrin, hamsa u ghoxrin, sitta u ghoxrin,
sebgha u ghoxrin, tmienja u ghoxrin, u disgha u ghoxrin
(24, 25, 26, 27, 28, u 29);

lIli ghalkemm dan I-akkwist sar unikament fisem Anton
Ellis, in effetti ghal dak illi jirrigwarda nofs indiviz mill-fondi
akkwistati, I-imsemmija Anton Ellis kien gieghed jaghmilha
biss ta’ prestanome ghall-atturi, ghaliex in effetti, ghal dak
illi jirrigwarda dan in-nofs indiviz, dan Il-akkwist kien sar
akkont fl-interess u fuq inkarigu tal-atturi;

[lli in effetti, fug din l-art gew zviluppati numru ta’ garages,
u |-flus sia ghall-akkwist tal-art innifisha kif ukoll ghall-
izvilupp ta’ dawn il-garages gew somministrati fi kwota ta’
nofs indiviz mill-atturi u nofs indiviz minn Anton Ellis u
martu;

llli anke meta inbieghu whud mill-garages mibnija fuqg din
l-art, ad ec¢cezzjoni tal-istanza illi ser tissemma aktar il-
quddiem fdin i¢-Citazzjoni, ir-rikavat §id dejjem spartit
kwantu ghal nofs I-atturi u nofs |-ienhor Anton u Maria Ellis.

[lli Anton Ellis miet fit-28 ta’ April, 2003, u ssucc¢edieh I-
uniku ibnu sopravissut ghalih, il-konvenut Richard Ellis, fil-
waqt illi Maria Ellis geghda tigi citata bhala kompartecipi
filckkomunjoni tal-akkwisti ma’ Anton Ellis dakinhar tal-
akkwist;

llli kemm gabel, kif ukoll wara I-mewt ta’ Anton Ellis, I-
atturi kienu talbu lil Anton Ellis u imbaghad lill-konvenuti
sabiex jirregolarizzaw il-pozizzjoni billi nofs indiviz mill-
beni immobbli rimanenti wara [l-izvilupp u I-bejgh
imsemmija aktar il-fuq jigu trasferiti fuq isem l-atturi u in
effetti kienu saru diversi lagghat ghal dan I-iskop fejn
Anton Ellis u warajh il-konvenuti odjerni dejjem
irrikonoxxew din is-sitwazzjoni;

lIli, imbaghad, pero’ habta u sabta u ad insaputa tal-atturi
I-konvenuti gabdu u trasferew il-beni immobbli imsemmija
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lil terzi, u dan bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Paul George Pisani tas-sittax (16) ta’ Settembru elfejn u
hamsa (2005). F’dak il-kuntratt, il-konvenuti bieghu I-arja
kollha sovraposta ghal tlettax-il garage mibnija fil-livell tat-
triq, kif ukoll dik sovrapposta ghall-btiehi annessi mal-
istess garages tal-kejl komplessiv ta’ ¢irka hames mija u
disgha metri kwadri (509m.k.); porzjon art intiza ghall-
kostruzzjoni ta’ tlett garages bl-arja u sottoswol taghhom
tal-kejl ta’ madwar mija u dsatax-il metru kwadru
(119m.k.); u tlett partijiet ohra bl-arja u sottoswol taghhom
intizi biex servu bhala entraturi ghall-ambjenti ta’ fuq tal-
kejl rispettiv ta’ dsatax-il metru kwadru (19m.k.); ghaxar
metri kwadri (10m.k.) u disa’ metri kwadri (9m.k.);

[lli dan it-trasferiment sar versu |-prezz apparenti u dikjarat
ta’ mitejn u ghaxart elef lira maltija (Lm210,000) Ii
minnhom nofs kien jispetta lill-atturi;

[lli inoltre l-atturi sofrew danni per konsegwenza ta’ dan it-
trasferiment ghaliex in effetti I-beni immobbli trasferiti mill-
konvenuti kien fihom valur akbar minn dak dikjarat fuq il-
kuntratt, u ghaldagstant I-atturi ghandhom dritt jigu rizarciti
dawk id-danni illi ghandhom jigu likwidati, okkorrendo ad
opera ta’ perit nominand; u ghandhom jikkonsistu fid-
differenza bejn il-valur reali tal-proprjeta’ trasferita u I-
prezz dikjarat fuq it-trasferiment.

Talbu lill-konvenuti nomine jghidu ghaliex m’ghandhiex din
iI-Qorti:

1. tiddikjara u tiddecidi illi meta sar l|-akkwist
minnu bis-sahha tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Cefai fuq
citat, Anton Ellis, u martu Maria Ellis kienu geghdin
jagixxu bhala prestanome, akkont u fl-interess u fuq
inkarigu tal-atturi kwantu ghal nofs indiviz; u illi ghal dak illi
jirrigwarda dak in-nofs indiviz l-akkwist sehh bi flus
somministrati mill-atturi;

2. konsegwentement tikkundannakom thallsu
lill-atturi nofs ir-rikavat imdahhal minnkom fl-okkazzjoni
tat-trasferiment tal-beni immobbli rimanenti bis-sahha tal-
kuntratt fl-atti fuq citat;
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3. tiddikjara illi fir-realta’ I-beni u drittijiet
immobbli minnkom trasferiti bis-sahha ta’ dak il-kuntratt
kien fihom valur aktar minn dak dikjarat fuq dak il-kuntratt
kien fihom valur aktar minn dak dikjarat fuq dak il-kuntratt;
u tistabilixxi dan il-valur, okkorrendo ad opera ta’ perit
nominand;

4. tikkunnakom thallsu lill-atturi, in linea ta’
danni, dik is-somma rizultanti bhala nofs id- dlfferenza bejn
il-valur reali tal-proprjeta’ trasferita minnkom u I-valur
dikjarat fug dak il-kuntratt.

Bl-interessi fug l-ammonti dovuti minnkom fit-termini tat-
tieni u r-raba talba Db’effett mid-data tal-kuntratt ta’
trasferiment innifsu sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet
premessi, Mandat Numru, u dawk tal-mandat ta’
sekwestru prezentat kontestwalment ma’ din i¢-citazzjoni,
kontra taghkom, u bl-indunzjoni ghas-subizzjoni, illi
ghaliha minn issa intom ingunti.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Salvatore Ellis.

Rat in-Nota ta’ |-Eccezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eccepew illi:
1. i fil-mertu, it-talbiet attrici huma infondati

fid-dritt u fil-fatt.

2. lli I-esponenti jichdu li Anton Ellis agixxa
bhala prestanome fil-kuntratt imsemmi mill-atturi, kif ged
jigi allegat minnhom.

3. llli I-esponenti ma jistghux jithmu kif I-atturi
jippretendu li Anton Ellis kien ged jidher ghan-nom
taghhom meta kif ged jikkonfermaw mill-provi migjuba
diga minnhom, Salvatore Ellis kien prezenti waqt |-akkwist
tal-proprjeta’ da parti ta’ Anton Ellis. Ma kien hemm |-
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ebda raguni ghaliex gialadarba kien prezenti, |-atturi ma
setghax jidher ukoll personalment fuq il-kuntratt.

4. llli Anton u Salvatore Ellis kellhom xi negozji
komuni u huma dejjem dehru t-tnejn li huma fuq il-kuntratti
relattivi. Zgur li ma kien hemm xejn xi jzomm milli dan isir
anki fir-rigward tal-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza.

5. [lli zgur li kieku Anton Ellis deher wahdu biss
fuq il-kuntratt ta’ akkwist tal-proprjeta’ in kwistjoni, ma kien
hemm I|-inqas xejn xi jzomm lill-attur milli jitlob li n-nofs
indiviz tal-proprjeta’ jigi trasferit fismu tul dan iz-zmien
kollu.

6. lIli ghalhekk I-allegazzjoni ta’ I-atturi hija
kompletament skorretta u nfondata.

7. [lli  minghajr pregudizzju ghall-premess,
kemm-il darba jigi ppruvat li l-atturi hardu xi flus biex
inxtrat jew saru xi spejjez ohra fuq il-proprjeta’ in kwistjoni,
dan ma ffissirx li huma ghandhom jedd jippretendu li nofs
il-proprjeta’ kwistjoni hija proprjeta’ taghhom. Kif gie
determinat minn gurisprudenza kostanti, I-uniku dritt li |-
atturi ghan dhom fil-kaz li jgibu tali prova huwa li jigu
rimborsati ghall-ispejjez li hargu fuq din il-proprjeta’.

8. illi wkoll minghajr pregudizzju ghall-premess,
u ghall-grazzja ta’ I-argument biss, huwa sottomess Ii I-
ammontanti ta’ danni pretiz mill-atturi huwa esagerat. |I-
kon venuti bieghu |-proprjeta’ taghhom bi prezz determinat
u l-prezz imhallas u attribwit lilha huwa gust u reali.
Ghalhekk kemme-il darba [-atturi jkollhom success fl-
azzjoni taghhom, huma jkollhom biss jedd ghal nofs il-
prezz migbur mill-esponenti bi hlas ghall-proprjeta’ u
mhux ghall-hlas ta’ xi danni ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti mahlufa
minn Richard Ellis.

Rat |-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti.

Pagna 5 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat il-verbal taghha ta' I-20 ta' Mejju 2008 fejn il-kawza
thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi ged jirreklamaw
minghand il-konvenuti nofs ir-rikavat mill-prezz tal-bejgh lil
terzi tal-bicca art, fir-Rabat, Ghawdex, deskritta fic-
Citazzjoni, li huma jikkontendu kienet tappartjeni lilhom
ukoll kwantu ghan-nofs indiviz taghha. Talbu wkoll id-
danni in kwantu ged jallegaw illi |-prezz indikat fuq il-
kuntratt ma kienx jirrifletti I-prezz kollu li bih inbieghet I-
istess bicca art. ll-konvenuti jichdu li I-atturi gatt kellhom
xi drittijiet fug din I-art.

Gara illi fl-ahhar tas-snin sebghin I-esekuturi testamentarji
ta' certa Carolina Cauchi kienu hargu ghall-bejgh bl-offerti
diversi plots f'territorju maghruf bhala "ta' Ghajn il-Kbira",
fil-kuntrada ta¢-Cawla, Victoria, Ghawdex. L-attur Salvu
Ellis u huh Anton, ir-ragel tal-konvenuta Maria Ellis u
missier il-konvenut [-iehor Richard Ellis, li apparti n-
negozju tal-familja, kienu wkoll shab fl-izvilupp tal-
proprjeta’, thajru jitfghu I-offerti taghhom ghal dawn il-
plots. L-offerta l-izjed vantaggjuza giet aggudikata il
Anton Ellis, li pproceda biex jakkwista fismu proprju |-
proprijeta’ ta' dawn il-plots.” Diversi partijiet minn din l-art
gew imbaghad zviluppati fnumru ta' garages i
gradwalment inbieghu lil terzi. In segwitu ghall-mewt ta' I-
istess Anton Ellis, il-konvenuti bieghu lill-kumpanja "Gozo
Club Developments Limited" I-art rimanenti u l-arja fuq il-
garages imsemmija.” Hekk kif saru jafu b'dan il-bejgh, I-
atturi pprocedew b'din il-kawza.

L-atturi  jikkontendu illi I-konvenuti ma messhom qatt
bieghu din il-proprijeta’ minghajr il-kunsens u

! Ara kopja ta' I-insinwa tal-kuntratt relattiv in atti Nutar E. G. Cefai tal-
5.05.1980, esebit bhala Dok. A (insinwa 432) a fol. 7 tal-process .

2 ara kopja ta' l-att relattiv in atti Nutar Dr. P.G. Pisani tas-16.09.2005
esebit bhala Dok. B a fol. 8 - 13 tal-process .
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approvazzjoni taghhom, ghax huma kellhom in-nofs
indiviz mill-istess proprjeta’. Dan ghaliex fuq il-kuntratt
originali ta' I-akkwist da parti ta' Anton Ellis, huwa kien ged
jidher ukoll bhala prestanome ta' huh Salvu, u dana skond
ftheim |i kien sar bejniethom meta kienu ged jaghmlu |-
offerti taghhom, sabiex jizguraw li l-art in vendita tigi
aggudikata lilhom. Qed jigi allegat ghalhekk illi meta xtara
dawn il-plots, Anton Ellis kien ged jagixxi ukoll fisem I-
attur, li minkejja li ma kienx ged jidher fuq il-kuntratt
relattiv, kellu jkun ukoll il-komproprjetarju taghhom, bis-
sahha tal-mandat li kien gie hekk moghti lil huh.

Inghad fid-dottrina dwar dan it-tip ta' mandat illi: "...il
mandatario non deve essere confuso con il prestanome:
dappoiche' quest'ultimo e' investito di un titolo, per il quale
ha nei rapporti coi terzi tutti i diritti del proprietario, titolo
pero' apparente e non reale, in quanto che il contratto di
vendita, cessione o simili, in forza del quale agisce, cela e
nasconde un vero contratto di mandato. Tale posizione
giuridica del prestanome produce le sue conseguenze in
iIspecie verso i terzi. Il prestanome, assoluto proprietario
dell'affare, ne acquista i diritti e gli oneri, obbligandosi
direttamente col terzo che con esso contrae, il quale per
conto con niun vincolo giuridico e' legato all'occulto
mandante. E se anche il terzo sa esser il suo contraente
un prestanome, agendo in nome del mandante, che vole
rimanere occulto, ne' avendo interesse ad indagare
I'esistenza del mandato.

II vero mandante pero', se lo giudica conveniente, ha
sempre il diritto di presentarsi, onde continuare
direttamente in proprio nome la gestione dell'affare
incoata dal prestanome, assumendone tutti i diritti e
obblighi nello stato in cui si trovano, sia perche' il mandato
e' sempre revocabile, sia perche' i terzi non hanno alcun
serio interesse ad opporsi a tale sostituzione.

| rapporti interni, per contro, tra il mandante e |l
prestanome non si differenziano da quelli del vero
mandato, salvo che il mandante non puo' impugnare,
come di rincontro al mandatario, gli atti contratti dal
prestanome coi terzi, anche se questi ha oltrepassato |
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limiti delle facolta’ conferitegli; inoltre il prestanome
trasmettendo al mandante il risultato dell'affare, avviene
un nuovo trasferimento di diritti, il che non accade
trattando il mandatario a nome del mandante,vero e
proprio dominus dell'affare stesso." *

B'mod simili nsibu fil-gurisprudenza lokali f'dan ir-rigward
ili:

"ll-mandatarju prestanom huwa dak |i apparentement
Jjezercita drittijiet tal-proprjetarju, mentri fir-realta’ mhux
hlief il-mandatarju. Meta huwa, fdin il-kwalita’ ta'
mandatarju prestanom, jakkwista |-proprjeta’ tal-haga
immobbli, ikun hemm att pubbliku Ii bih tigi lilu trasferita |-
proprjeta’ tal-haga, u konvenzjoni segreta fis-sens li huwa,
pretiz akwirent, mhux hlief mandatarju. Ghar-rigward tat-
terzi jibga' |-principju illi, rispett ghal dawn, il-konvenzjoni
segreti li jidderogaw ghall-konvenzjoni palezi, ma
Jipproduci l-ebda effett. Imma bejn il-mandant u I-
mandatarju prestanom il-konvenzjoni vera tipprevalixxi
ghall-konvenzjoni apparenti, u d-drittijiet u l|-obbligi tal-
mandatarju prestanom jigu retti mil-ligi tal-mandat."*

Kif tajjeb sostnew il-konvenuti fin-Nota ta' |I-
Osservazzjonijiet taghhom, a bazi tal-principju: actore non
probante reus absolvitur, huma Il-atturi li ghandhom
jipprovaw dak sostnut minnhom, u ¢ioe' fil-kaz in ezami, li
Anton Ellis kien ged jagixxi mhux biss fismu proprju,
imma wkoll bhala prestanome ta' l-attur meta akkwista I-
plots in kwistjoni. Gie ribadit mill-grati taghna illi: "... hija
haga mil-lewn id-dinja li normalment bniedem jikkontratta
ghalih innifsu, sakemm ma jindikax Ii qgieghed jikkontratta
fisem haddiehor jew jekk dan ma jindikahx espressament,
il-kontraent I-iehor ikun ragonevolment jaf li jkun gieghed
Jikkontratta fisem haddiehor. Il-piz tal-prova li min
Jikkontratta ghamel hekk fisem haddiehor tinkombi fuq
min jaghmel din [-allegazzjoni. ll-provi f'dan ir-rigward
ghandhom jintiznu fid-dawl tar-regola li fin-nuggas ta'
prova, jew anke fid-dubbju, il-mandat ma jistax jigi

% il Digesto Italiano vol. XV pte. | voce Mandato Civile per Angelo

Olivieri para. 91 pag. 399
* Prof. Anthony J. Mamo Noe. v Nobbli Charles Sant Furnier noe. :
2.5.1957; kollez. vol. XLIV.i. 298 .
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prez'u5/1t, anzi ghandu jigi eskluz. (Troplong Mandato no.
50)."

Fil-kaz taghna rrizulta li Salvu Ellis u huh Anton dik il-
habta li Jiet akkwistata I-art "ta' Ghajn il-Kbira, gia kellhom
diversi progetti edilizji bi shab. Kienu akkwistaw,
minghand missier il-konvenuta Maria Ellis, bi¢¢a art
f'Marsalforn li zviluppaw fi blokk ta' appartamenti ghall-Kkiri.
Kellhom progett iehor ix-Xlendi maghruf bhala "Xlendi
Gardens", u kienu akkwistaw ukoll bi¢¢a art fMarsascala.

L-attur spjega kif meta giet imnedija ghall-bejgh I-art "ta’
Ghajn il-Kbira" huwa u huh thajjru jitfghu l-offerti taghhom
ghal diversi plots minn dan it-territorju. Biex jassikuraw
runhom li jakkwistawhom, ftehmu illi jitfghu zewg offerti,
ta' Salvu tkun wahda ghal ammont fiss, filwaqt illi dik ta'
Anton tkun ghal ¢ertu ammont fuq I-ghola offerta. Dan,
ikompli jispjega Salvu, sar billi kellhom dubbju kemm I-
offerta ta' Anton kienet valida, u allura f'’kaz li dik kellha tigi
rifjutata, kien xorta wahda jkollhom offerta accettabbli.
Irrizulta li I-offerta ta' Anton Ellis giet aggudikata bhala I-
izjed wahda vantaggjuza w allura I-kuntratt ta' akkwist sar
mieghu. Imma kif isostni l-attur, dan ix-xiri, minkejja li hu
ma kienx ser jidher fuq il-kuntratt, sar ukoll fl-interess
tieghu, kwantu ghan-nofs indiviz tal-beni in vendita.® Ma
kien sar ebda ftehim bil-miktub dwar dan, imma kif inhu
stabilit fil-gurisprudenza: "Il mandato a comprare un
immobile puo' esistere legalmente, quantunque non dato
per iscritto; e' percio' ammissibile la prova testimoniale per
dimostrare nei limiti della obbligazione civile o
commerciale a secondo lindole della convenzione
conclusa." * Li mandat bhal dan ma jenhtiegx il-forma
miktuba, kompliet taffermah |-Qorti ta' I-Appell meta qgalet
illi: "Siffatto mandato... non occorreva che fosse in iscritto
per essere valido, sebbene fosse inteso per l'acquisto di

> Prim'Awla : Air Malta Company Ltd. vs Richard Muscat et. :
28.02.2001 .

® ara affidavit ta' Salvu Ellis a fol. 127 - 130 tal-process .

" Appell : Trani 6.03.1903 Scannapicco utrinque - rivista Giurisprudenza
350, Foro Italiano 74, ccitata mill-Qorti ta" I-Appell fis-sentenza taghha
fil-kawza : Saverio Galea et. vs Paolo Gauci noe." 24.4.1931,; kollez. Vol.
XVIII. 1. 60 .
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immobili, nessuna limitazione in tale senso contenendosi
nella nostra legge." ®

[I-Monsinjur Dun Tumas Curmi, wiehed mill-ezekuturi
testamentarji ta' l-imsemmija Carolina Cauchi, li kien
involut fil-bejgh ta' din l-art lil Anton Ellis, jiftakar illi z-
zew(t ahwa kienu prezenti u tefghu offerti separati fl-
okkazzjoni ta' l-aggudikazzjoni ta' I-art in vendita. Salvu
Ellis kien prezenti wkoll fuq il-kuntratt relattiv. Ix-xhud ma
kienx pero' f'pozizzjoni jghid xi ftehim kien hemm
bejniethom dwar din I-art, ghalkemm dejjem qies illi |-art
kienet inxtrat mit-tnejn li huma, tant illi meta li Scouts riedu
jixtru xi plots ghall-headquarters taghhom, huwa
baghthom ikellmu liz-zewgt ahwa.® In kontro-ezami dan ix-
xhud ammetta pero' li ma kien hemm xejn xi jzomm lill-
ahwa Ellis milli jaghmlu offerta flimkien.°

Gara illi ftit wara li kien sar dan l-akkwist, Anton Ellis
htieglu jsiefer I-Ingilterra fit-tul minhabba marda li kienet
ged issofri minnha bintu, u ghalhekk halla fidejn huh
Salvu biex jamministralu kemm il-proprjeta’ li kellhom in
komun, Kif ukoll dik appartenenti lilu proprju. Infatti rrizulta
illi peress li sa mis-sena 1981, Anton Ellis kien ikun f'dawn
il-gzejjer ghal zmien qasir u sporadiku, l|-attur ha hsieb
inter alia |-kostruzzjoni ta' numru ta' garages fuq is-sit in
kwistjoni, u nnegozja wkoll il-maggjor parti tal-bejgh
taghhom. Dwar din [-amministrazzjoni [-attur Zzamm
notamenti, li kopja fotostatika taghhom, debitament
awtentikata, giet esebita fdawn l-atti."* Wiehed josserva
f'dawn in-notamenti illi fejn l-attur jirreferi ghall-ispejjez
inkorsi fl-akkwist u zvilupp tas-sit in kwistjoni, dejjem juza
l-ewwel persuna fil-plural, bhal per ezempju "hrigna" jew
"dahhalna" u mkien ma jghid illi I-hrug jew dhul sar biss
minn Anton. Il-konvenuti jikkritikaw dawn in-notamenti,
ghaliex ma jirreferux biss ghall-izvilupp ta' I-art "ta' Ghajn
iI-Kbira", imma wkoll ghall-prodetti I-ohra li kellhom [-ahwa
Ellis bi shab u ma hemmx kontestazzjoni dwarhom.

8 ibid.; ara wkoll: V. Vella vs Angelo Vella : Prim'Awla : 13.01.1947;
Rizzo Bamber vs Rizzo : Prim'Awla : 11.01.1950 .

® ara affidavit tieghu Dok. G a fol. 43 tal-process .

10 ara depozizzjoni tieghu a fol. 101 - 107 tal-process .

" Dok. C afol. 14 - 22 tal-process .
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Madankollu jirrizulta illi anke fejn in-notamenti jirreferu
specifikament ghall-art in kwistjoni, tintuza wkoll I-ewwel
persuna fil-plural. Hekk insibu mnizzel: "Garages Sorijiet
ta' Pompei Bena (sic) garage no. 4" lil Censu Lm3000 u
tana Lm1000 min quddiem." ** Hekk ukoll: "Flus li Hrigna
ghal taé-Cawla Xiri ta' Sitt Plots: Lm17752.50", u fl-istess
notament jaghmel ukoll distinzjoni bejn dak li hargu [-ahwa
flimkien "hallasna 16.9.871 1125.00,0, hallasna 1400.00,0,
hallasna 400.00,0" etc. u dak li hallas hu personalment:
"hallast lil Karmnu Bigeni bennej Lm830," etc. ** L-attur
ikompli jispjega li tant kienu miftehmin li din Il-art kienet
tappartjeni ugwalment liz-zewgt ahwa flimkien, illi anke
ma' |-Inland Revenue, id-dhul li kien isir anke fir-rigward
ta' I-izvilupp ta' din I-art, kien jigi dikjarat kwantu ghal nofs
kull wiehed. Infatti jesebixxi ittra minn dan id-Dipartiment
indirizzata lilhom it-tnejn, fejn, minghajr ma ssir ebda
distinzjoni bejniethom, qed jintalbu jipprovdu kopji tal-
kuntratti ta' xiri jew bejgh ta' diversi proprjetajiet formanti
parti |-prodetti li kellhom bi shab, inkluzi dawk i kienu
jirreferu ghall-art in kwistjoni.*

Hekk ukoll insibu illi kont dwar xoghlijiet maghmula minn
¢ertu Joe Pisani in konnessjoni mal-bini tal-garages fuq I-
art in kwistjoni gew indirizzati lil Salvu u Anton Ellis
flimkien,™ u r-ricevuti relattivi gew mahruga wkoll lil dawn
it-tnejn flimkien.'® Wahda minnhom fiha wkoll il-firma ta’
Anton Ellis,*” kif konfermat mill-konvenuta fid-depozizzjoni
taghha,'® indikazzjoni li dan kien ged japprova |-mod kif
harget din ir-ricevuta.

Mistogsi in kontro-ezami ghaliex qgatt ma pprova
jirregolarizza |-pozizzjoni tieghu dwar din l-art, I-attur
wiegeb illi huwa u huh kienu jafdaw lil xulxin, u gatt ma
ried jurih jew jaghtih x'jithem li ged jissuspetta Ii gatt kien
ser jichadlu dak li kien jispetta lilu.

23 fol. 19.

Bafol.21.

Y Dok. I a fol. 46 - 47 tal-process .
% Dok. R a fol. 63 .

% afol. 62 .

Y Dok. T afol. 65 .

18 a fol. 260 .
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Giuseppi Galea, li kien wiehed mill-ewwel akkwirenti,
jiftakar li kien kellem lil Salvu Ellis dwar ix-xiri ta' garage
minnhom. Jiftakar illi ghall-kuntratt kienu dehru z-zewgt
ahwa Ellis, u ghalih din il-proprjeta’ kienet tappartjeni
lilhom it-tnejn. Din I-impressjoni tieghu kompla jsahhahha
meta xtaq jakkwista wkoll I-arja ta' fuq dan il-garage u sew
Salvu kif ukoll Anton kienu jghidulu li jridu jikkonsultaw il
xulxin gabel jaghtuh risposta.*®

Michael Said ukoll kien akkwista wiehed mill-garages
mibnija fuq din l-art. Jiftakar li kien innegozja direttament
ma' Anton u Salvu flimkien f'dan ir-rigward, imma
mbaghad meta gie biex isir il-kuntratt, kien talab lil Salvu li
kien ser jidher fuq il-kuntratt, biex inkluz fil-prezz ikun
hemm ukoll il-madum ghal dan il-garage, u l-attur accetta
li jaghtih il-madum mehtieg mill-pressa taghhom.*

Maria Ellis, oht Salvu u Anton, kienet giet imhaijjra
minnhom sabiex tixtri wiehed minn dawn il-garages. Kienu
kellmuha z-zewgt ahwa, sew flimkien u anke
separatament. Hija hadet |-impressjoni li dawn kienu tat-
tnejn li huma, imma hadd minnhom gatt ma semma
specifikament ta' min kienu.*

L-avukat Dottor Carmelo Galea kien gie avvicinat mill-
attur fis-sena 2002 in konnessjoni mad-divizjoni li xtaqu
jaghmlu l-ahwa Ellis tal-proprjetajiet li kienu ghadhom
jipposjedu in komun. Anton Ellis kien inkariga lill-mibki
avukat Dottor Michael Grech ghall-istess fini. Bdiet tigi
skambjata korrispondenza via e-mail bejn iz-zew§ avukati
f'dan ir-rigward, u peress li Anton Ellis kien izjed imsiefer
milli le, l-avukat tieghu talab lil Dottor Galea biex jigbor I-
informazzjoni mehtiega dwar il-beni in kwistjoni minghand
il-klijent tieghu.?* Infatti wara li Dottor Galea akkwista lista
ta' dawn il-proprjetajiet minghand l-attur,”® ipprepara
abbozz ta' ftehim dwar din id-divizjoni li huwa jghid li

19 ara depozizzjoni tieghu a fol. 133 - 136 tal-process .

%0 ara xhieda a fol. 137 — 140 .

%! ara affidavit taghha Dok. ME a fol. 150 u kontro-ezami a fol. 159 — 162 .
22 ara kopji tad-diversi e-mails li gew skambjati bejn l-avukati rispettivi,
esebiti bhala Dok. J a fol. 48 u Dok. X a fol. 268 tal-process .

2 afol. 25 tal-process .
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ghadda lill-kollega tieghu.** F'dan il-ftehim il-proprjetajiet
ta' Carolina Cauchi Street, gew inkluzi wkoll, u x-xhud
jafferma illi dwar dan gatt ma kien hemm ebda oggezzjoni
minn naha l-ohra. Saru wkoll diversi lagghat fl-uffi¢¢ju ta'
Dottor Galea f'tentattiv li jintlahaq ftehim dwar kif kellha
ssir din il-qasma, imma dawn baqghu jkarkru bosta xhur u
gew sospizi bil-mewt inaspettata ta' Anton Ellis fit-28 ta'
April 2003. Jidher illi -ewwel darba li nqalghet il-kwistjoni
dwar jekk Il-atturi kellhomx xi jeddijiet dwar I-art in
kwistjoni, kien meta regghu gew ri-attivati d-diskussjonijiet
fl-2004, din id-darba ma' l-armla ta' Anton u ibnu, il-
konvenuti prezenti. Dawn ta' I-ahhar bdew igajmu dubbju
dwar kemm kienet genwina I-pretensjoni ta' I-attur li I-art
ta' Trig Carolina Cauchi kienet komuni wkoll. Qabel ma
jikkommettu ruhhom f'dan ir-rigward riedu jaghmlu I-
verifiki taghhom. Imma, jkompi jghid ix-xhud, darba
minnhom wagqt li kien il-Qorti, jiddiskuti I-kaz ma' I-avukata
I-gdida li dahlet flok Dottor Michael Grech, il-konvenut li
kien prezenti wkoll ssugerixxa illi din I-art kellha tingasam
kwantu ghal zew§ terzi ghan-naha taghhom, filwaqt illi
Salvu jiehu terz. Dan kellu jkun bi tpattija ghal xi vantaggi
li Richard kien qed jallega |i Salvu ha mill-
amministrazzjoni tal-beni ta' missieru. Dan is-suggeriment
gie ikkomunikat I-ghada lill-klijent tieghu, kif jidher mill-
kopja ta' I-e-mail relattiva esebita fl-atti.®

Ghalkemm il-konvenut Richard Ellis jammetti fix-xhieda
tieghu, illi I-impressjoni li kellu, sakemm kien ghadu haj
missieru, dejjem kienet illi din l-art ta' Carolina Street,
kienet tapparjeni lil missieru u zijuh l-attur bi shab, huwa
ried jaghmel l-a¢éertazzjonijiet tieghu.?® Infatti wara li saru
d-debiti ricerki dwar il-proprjeta’ immobbli li kellu missieru,
u rrizulta li din l-art kienet giet akkwistata minnu biss, il-
konvenuti ppro¢edew biex jinkluduha fid-dikjarazzjoni
causa mortis, li kellha issir in segwitu ghall-mewt ta' Anton
Ellis.*” Il-konvenut stqarr illi meta I-genituri tieghu kellhom
imorru b'ohtu I-Ingilterra huwa kien ghadu Zzghir u
ghalhekk ma tantx kien intiz fin-negozju ta' missieru, u ftit

* Dok. D a fol. 23 - 24 tal-process .

% Dok. K a fol. 49 .

% ara depozizzjoni in kontro-ezami tieghu a fol. 240 .

%7 ara ricerki dwar Richard Ellis Dok. F a fol. 29 - 39 tal-process .
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li xejn kien jinvolvi ruhu fih. Meta mbaghad beda javanza
fl-eta’, missieru kien beda jinvolvih fil-bejgh tal-garages ta'
Trig Carolina Cauchi, u nfatti kien imur ghal xi kuntratt
flimkien ma' zijuh Salvu, u I-flus li kien jigbor mill-bejgh
kien ikun pront jibghathom lill-missieru I-Ingilterra.®
Cahad li qatt gal xi diskors fil-prezenza ta' Dottor Galea,
fis-sens li ppropona kif ghandha tinqasam I-art in kwistjoni
bejnhom u [-atturi.

ll-konvenuta Maria Ellis stqarret illi zewgha gatt ma kien
semmielha li Salvu kellu xi sehem mill-art ta' Trig Carolina
Cauchi, langas meta kienu bdew in-negozjati dwar il-
gasma tal-beni pposeduti in komun. Ghal kuntrarju, kien
galilha, per ezempju illi dwar tax-Xlendi kienu ghadhom
ma waslux. Tapprezza pero' illi Salvu kien imdahhal hafna
sa mill-bidu, fl-izvilupp ta' l-art in kwistjoni u |-bejgh tal-
garages li nbnew fugha, kif kien ukoll fil-beni I-ohra Ii I-
ahwa kienu jipposjedu flimkien u anke f'dawk li kienu
jappartjenu lil Anton wahdu. Dan ghaliex, minn meta
mardet it-tifla taghhom u htigilhom isifruha I-Ingilterra,
Anton ma setghax ikompli jamministra hwejjgu. Ghalhekk
inkariga lil huh Salvu, li kien I-izjed wiehed qgrib tieghu mill-
ahwa, u anke ghaliex kellhom diversi negozji flimkien, biex
jehodlu hsieb taghhom fl-assenza tieghu. Madankollu
Salvu baga' qatt ma tahom rendikont ta' |-
amministrazzjoni tieghu u dwar dan zewgha gieli wera
maghha d-dispjacir tieghu. Baqgghet issostni li |-atturi ma
kellhom xejn minn din l-art, ghax la kien hemm xejn bil-
miktub, u langas kien hemm ebda raguni ghaliex Salvu u
Anton ma kellhomx jidhru flimkien fuq il-kuntratt ta'
akkwist taghha, jew ta' l-inqas |i wara jsir kuntratt iehor
fejn Anton jittrasferilu sehmu. *

Wara li gieset sew il-provi kollha li tressqu f'din il-kawza, |-
Qorti tinsab konvinta fil-grad ta' certezza mehtiega fil-
kamp Civili, illi I-attur ma vvintax din il-pretensjoni tieghu, u
li dak li sostna dwar il-mandat prestanome li jghid li kien ta
lil huh fl-okkazzjoni tat-tnedija ta' l-offerti ghall-art "ta'
Ghajn il-Kbira" kien minnu. Hemm diversi c¢irkostanzi li

% ara affidavit tieghu a fol. 181 — 183 .
% ara affidavit taghha a fol. 186 - 190 u kontro-ezami relattiv a fol. 250 —
265 .

Pagna 14 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

rrizultaw u li wassluha ghal din il-konkluzjoni. Hekk naraw
illi:

1. Li Salvu Ellis wkoll, u mhux Anton biss, kien
mill-ewwel interessat f'din l-art, jirrizulta mill-prezenza
tieghu u l-offerta li tefa’ f'dik I-okkazjoni. Billi huwa u Anton
dik il-habta gia kellhom diversi progetti edilizji flimkien ta’
Certa entita', kien naturali ghalihom anke f'dan il-kaz li
jidhlu ghax xiri ta' din l-art ta' daqs sostanzjali flimkien. Li
Salvu ma nkludiex ismu fl-offerta ta' huh, minkejja i
strettament ma kien hemm xejn x'izommu milli jaghmel
hekk, huwa spjegabbli meta wiehed iqis li, ta' l-inqas
f'ghajnejn il-kompetituri taghhom, kienet ser tidher xi ftit
jew wisq stramba jekk mhux ukoll irregolari li wiehed
jgholli fuqu nnifsu. Gialadarba mbaghad I-offerta ta' Anton
giet aggudikata bhala |-ahjar offerta, huwa zgur ma setax
jidher fuq il-kuntratt. Li ma sarx kuntratt iehor
sussegwentement biex tigi regolarizzata |-pozizzjoni ta'
bejniethom, huwa spjegabbli mill-fiducja li I-ahwa kellhom
f'xulxin, u li sakemm kien ghadu haj Anton ma jidhirx illi
gatt kien hemm xi dubbju dwar is-sehem ta' |-attur f'din il-
proprjeta’.

2. L-interess |li huwa evidenti li ha l-attur fil-
progett ta' l-izvilupp tal-garages mibnija fuq din l-art u I-
bejgh taghhom lid-diversi kumpraturi, ma jidhirx li kien
biss ta' semplici amministratur ta' hwejjeg haddiehor.
Dejjem kien ikun prezenti ghal kull kuntratt ta' bejgh, anke
meta Anton kien jinzerta f'dawn il-gzejjer, u kull min kellu
x'jagsam mieghu dejjem ha I-impressjoni li |-progett kien
ged isir bi shab bejn Salvu u Anton. Hekk xehdu Dun
Tumas Curmi, Giuseppi Galea, Michael Said, Maria Ellis,
ohthom, u sahansitra l-istess konvenut ammetta |i din
kienet dejjem I|-impressjoni tieghu wkoll sakemm kien
ghadu haj missieru. Hekk ukoll irrizulta mill-kont u ricevuti
rilaxxjati minn Joe Pisani, u mill-ittra mibghuta mill-Inland
Revenue.

3. In-notamenti mizmuma mill-istess  attur
jixhdu illi I-flus li kienu ged jidhlu u johorgu in konnessjoni
ma' dan il-progett kienu taz-zewgt ahwa u mhux ta' Anton
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biss, u din il-Qorti ma sabet ebda raguni ghaliex ghandha
tiddubita mill-genwinita' ta' I-istess notamenti.

4. Hemm ukoll id-depozizzjoni inekwivoka ta' |-
avukat Galea, li minnha jirrizulta li sakemm kien ghadhom
hajjin Anton Ellis u l-avukat Michael Grech, gatt ma
tgqajjem xi dubbju dwar jekk din I-art kellhiex tigi nkluza fil-
pjan ta' divizjoni li kien ged jigi mfassal dwar il-beni
mmobbli komuni li kienu jipposjedu Salvu u Anton Ellis.

Kif sewwa jghidu I-atturi fin-Nota ta' |-Osservazzjonijiet
taghhom, gialadarba I|-art in kwistjoni lahget giet ittrasferita
lil terzi qabel ma huma ndunaw b'li kien ser jigri, u mhux
ged tigi imputata ebda mala fede lil min akkwista din [-art,
illum l-atturi ma jistghux jesigu aktar li sehemhom minn
din l-art tigi trasferita lilhom, imma jistghu biss jitolbu d-

danni minghand il-konvenuti.*®* Il-konvenuti da parti
taghhom jissottomettu fin-Nota ta' [-Osservazzjonijiet
responsiva taghhom f'dan ir-rigward illi, peress illi I-

mandat li kien ta Salvu Ellis lil huh kien gie terminat bil-
mewt ta' dan ta' I-ahhar, ma jistghux I-atturi jduru issa fuq
l-eredi tieghu sakemm ma jigix ippruvat li dawn kienu
agixxew in mala fede, u ji¢éitaw f'dan ir-rigward lir-Ricci.**
Mandankollu ma jistax jinghad fil-kaz in ezami li I-
konvenuti kienu ghal kollox sajmin mill-pretensjoni ta' I-
atturi. Anzi jirrizulta illi Salvu Ellis kien infurmahom li huwa
kien ged jesigi li din I-art tiddahhal ukoll fil-gasma sa mill-
ewwel okkazzjoni li kellu biex jiltaga' maghhom in segwitu
ghall-mewt ta' Anton Ellis. ll-konvenuti ghalhekk hadu
riskju kbir meta pprocedew bil-bejgh ta' I-art in kwistjoni
lis-so¢jeta’ msemmija, qabel ma din il-kwistjoni giet
iCCarata ma' |-atturi, u ghal dan in-nuqggas taghhom iridu
issa jaghmu tajjeb.

Id-danni i jistghu jigu likwidati f'dawn ic¢-Cirkostanzi
ghandhom jirriflettu I-prezz li gie indikat fuq il-kuntratt ta’
bejgh ta' din l-art lil "Gozo Club Developments Limited" in
forza tal-kuntratt li sar in atti Nutar Dottor Paul Pisani tas-

% ara f'dan is-sens Appell : Saverio Galea et vs Paolo Gauci noe.

24.04.1931 kollez. Vol. XXVIII. i. 60 .
® ara Nota ta' I-Osservazzjonijiet tal-konvenuti a fol. 20; il-bran iccitat
huwa mehud minn Vol. .IX pag. 198 — 199 .
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16 ta' Settembru 2005.%* ll-valur dikjarat ta' dan il-bejgh
kien ta' mitejn u ghaxart elef lira maltija (Lm210,000). L-
atturi allegaw fic-Citazzjoni taghhom illi dan il-prezz kien
wiehed fittizju, u li din |-art attwalment inbieghet ghal prezz
ferm oghla. Imma dwar dan qatt ma tressqu lanqas I-icken
provi. Fin-Nota ta' |-Osservazzjonijiet taghhom, [-atturi
jissottomettu illi fkaz li din il-Qorti tilga' t-tezi ta' |-atturi
dwar il-mandat prestanome moghti lil Anton Ellis minn huh
Salvu, hija ghandha tghaddi mbaghad biex tinnomina perit
arkitett halli jistabilixxi I-valur reali ta' din I-art. Imma Kkif
jirrizulta mil-verbal ta' I-udjenza ta' 1-20 ta' Mejju 2008,
din il-kawza thalliet "ghas-sentenza", u mhux ghal
sentenza in parte, u langas kien hemm ebda riserva dwar
il-possibilita’ li jigi nominat xi perit fkaz li I-Qorti tiddecidi
favur it-tezi ta' I-atturi.

Id-danni ripetibbli huma allura nofs |-ammont dikjarat fuq
il-kuntratt imsemmi, u c¢ioe' Lm105,000. Minn din is-
somma pero', kif jammettu l-istess atturi fin-Nota ta' |-
Osservazzjonijiet taghhom, iridu jitnaqgsu wkoll nofs it-
taxxi mhallsa mill-atturi in konnessjoni ma' din l-art. Mill-
ewwel Dikjarazzjoni causa mortis in segwitu ghall-mewt
ta' Anton Ellis, jirrizulta illi proporzjonalment mal-valur
totali tal-beni mmobbli dikjarati, fugq din il-proprjeta’ kienet
thallset: Lm1500 taxxa.** Mid-Dikjarazzjoni addizzjonali
jirrizulta li fuq I-istess art thallset taxxa ohra ta': Lm300.%
Imbaghad fuq il-kuntratt ta' bejgh liIl Gozo Club
Developments Limited thallset taxxa provizorja fug gliegh
kapitali ta' Lm14,700. B'kollox ghalhekk il-konvenuti hallsu
f'taxxi in konnessjoni ma' din Il-art: Lm16,500. Nofs dan |-
ammont ghalhekk ghandhom ibatuh I-atturi stess. B'hekk
jigi li huwa dovut lill-atturi: Lm105,000 - Lm8250 =
Lm96,750, pari llum ghal EUR225,427.50. Fuq dan I-
ammont ta' I-ahhar huma dovuti l-imghaxijiet relattivi mid-
data tal-kuntratt, ghax kieku l-atturi kienu kompartecipi fih,
iI-flus Ii jmissu lilhom kienu jkunu fidejhom sa minn
dakinhar, Kif jirrizulta minn dak li gie dikjarat fuq I-istess
kuntratt.

¥ Dok. B afol. 8 - 12 tal-process .

% afol. 273.

* Dok. F a fol. 198 - 201 tal-process .
% Dok. G a fol. 202 - 205 tal-process .
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Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi:

1. tilga' I-ewwel talba u tiddecidi illi meta sar |-
akkwist minn Anton Ellis bis-sahha tal-kuntratt fl-atti tan-
Nutar Emanuel George Cefai tal-1980 citat fi¢c-cCitazzjoni, I-
istess Anton Ellis, u martu Maria Ellis kienu ged jagixxu
wkoll bhala prestanome, akkont, fl-interess u fuq inkarigu
ta' l-atturi, kwantu ghal nofs indiviz; u illi ghal dak illi
jirigwarda dak in-nofs indiviz l|-akkwist sehh bi flus
somministrati mill-atturi;

2. konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti
jnallsu lill-atturi nofs ir-rikavat imdahhal minnhom fl-
okkazzjoni tat-trasferiment tal-beni immobbli rimanenti bis-
sahha tal-kuntratt in atti Nutar Paul Pisani tas-16 ta'
Settembru 2005 imsemmi wkoll fi¢-Citazzjoni, negsin pero'
nofs it-taxxi relattivi mhallsa mill-konvenuti, u ghalhekk is-
somma ta' sitta u disghin elf, seba’ mija u hamsin lira
maltija (Lm96,750), pari llum ghal mitejn hamsa u ghoxrin
elf erba' mija u seba' u ghoxrin ewro u hamsin ¢entezmu
(EUR225,427.50); bl-imghaxijiet legali fuq din is-somma
kkalkulati mid-data ta' dan il-kuntratt, sad-data tal-
pagament effettiv;

3. Tichad it-tielet u r-raba' talba billi ma
rrizultawx.

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi, ghandhom jithallsu kwantu ghal
zew( terzi (2/3) mill-konvenuti u terz (1/3) mill-atturi stess.

< Sentenza Finali >
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