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Seduta tat-18 ta' Novembru, 2008

Citazzjoni Numru. 712/2005

Paul u Bice konjugi BUSUTTIL, u Alfred u Iris konjugi
Mizzi

VS
Joseph u Connie konjugi BUSUTTIL

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fl-4 ta’ Awissu, 2005, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-
Qorti (i) ssib, jekk mehtied billi tahtar perit, li, bi hsara
ghall-jeddijiet tal-atturi mizzewgin Busuttil, [-imharrkin
illegalment, abbuzivament u bi ksur tal-ligijiet sanitarji u
¢ivili, saqqfu u ghalqu shaft li minnu I-atturi Busuttil kienu
jiehdu l-arja u d-dawl ghall-fond taghhom; (ii) tordna lill-
imharrkin sabiex, fiz-zmien li joghgobha tiffislahom il-Qorti
u taht is-supervizjoni ta’ perit arkitett minnha mantur, bi
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spejjez taghhom jergghu jirrepristinaw il-post mikri lilhom
mill-attri¢i Iris Mizzi fnumru 4a, 70, Misrah I|-Ar¢isqof
Gonzi, Kalkara u kif ukoll il-garage numru 68 fl-istess triq li
huwa gid tal-atturi I-ohrajn mizzewgin Busuttil, u dan billi
jergghu jifthu x-xaft li kien jghaddi mill-fond tal-atturi
Busuttil sal-livell tal-bejt tal-korp ta’ appartamenti fejn
jinsab dak mikri lill-istess imharrkin; u (iii) i tawtorizza lill-
atturi jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-
imharrkin, fkaz li dawn jongsu li jaghmlu kulma huwa
mehtieg fiz-zmien lilhom moghti. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ Awissu, 2005, li bih ordnat
li ssir in-notifika tal-atti tal-kawza lill-imharrkin u tat direttivi
lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa fl-4 ta’ Novembru,
2005, li biha I-imharrkin mizzewgin Busuttil lagghu ghat-
talbiet attrici billi galu, preliminarjament, |i I-atturi
m’ghandhomx l-interess guridiku li jmexxu ’| quddiem il-
kawza ghaliex kienu accettaw il-parti assenjata lilhom b’att
ta’ divizjoni fl-istat li kienet tinsab u li bil-kawza taghhom |-
atturi la kienu sejrin iharsu xi dritt u langas sejrin jiksbu xi
dritt iehor lil hinn minn dawk miksuba bl-imsemmi att. Fil-
mertu, laqghu billi galu li mkien fil-ligi ma jinsab stabilit i
garage irid ikollu shaft fuq wara u li, fkull kaz, ix-shaft
inghalaq bi gbil mas-sid li minnu l-atturi wirtu t-titolu.
Jghidu li l-atturi jmisshom juru Xinhu |-pregudizzju i
geghdin igarrbu bl-gheluq tal-imsemmi shaft. Jaghlqu billi
jghidu li ghad hemm pendenti I-appell taghhom quddiem
iI-MEPA dwar l-ordni ta’ twettiq li dik harget kontra I-
imharrkin;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ April, 2006, li bih gieghdet
il-kawza fuq il-lista tal-kawzi qabel is-seduta (pretrial) u
hatret lill-Assistent Gudizzjarju |-Avukat Maria Dolores
Gauci biex tmexxi dik il-fazi tal-kawza;

Rat il-verbali tas-seduti u I-provi mressqin mill-partijiet
quddiem I-imsemmija Assistent Gudizzjarju, fosthom il-
verbal tas-seduta mizmuma fil-5 ta’ Frar, 20082, li bih I-

! Pag. 38 tal-process
2 Pag. 150 tal-process
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partijiet intrabtu li jressqu s-sottomissjonijiet tal-gheluq
taghhom permezz ta’ Noti;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Frar, 2008, li bih gieghdet
il-kawza ghas-smigh u t-trattazzjoni tal-ghelug ghat-3 ta’
April, 2008;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Marzu, 2008, li bih ¢ahdet
talba maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tas-7 ta’ Frar,
2008, biex iressqu dokument iehor bhala prova ghall-kaz
taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fil-5 ta’
Marzu, 2008°;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqga mill-imharrkin
fit-28 ta’ Marzu, 2008*, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ April, 2008, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal tnehhija ta’ xoghlijiet abbusivi
fpost mikri lill-imharrkin, li minhabba fihom I-atturi, bhala
s-sidien tal-proprjetajiet li fihom saru l-istess xoghlijiet,
jghidu li geghdin igarrbu hsara u predudizzju fit-tgawdija
taghhom.

Il mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li I-atturi
Paul Busuttil u Iris Mizzi huma ahwa u I-imharrek Joseph
Busuttil jigi iben huhom iehor li wkoll jismu Joseph u wkoll
kien mizzewweg lil wahda jisimha Lina jew Carmelina.

% Pagg. 157 sa 176 tal-process
* Pagg. 178 sa 180 tal-process
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F’'Marzu tal-2003, l-atturi u dan huhom Joseph (flimkien
ma’ zewg huthom ohrajn) resqu lkoll ghal kuntratt ta’
gasma tal-gid li huma wirtu minghand il-genituri taghhom
u ta’ gid iehor li huma kienu kisbu flimkien xi zmien gabel
ma miet missierhom. F’dak il-kuntratt, fost |-ohrajn, l-attur
Paul Busuttil messu I-garage numru 68, Misrah I-Arc¢isqof
Gonzi, Kalkara (liema post ghal xi zmien kien iservi ta’
¢cinema), filwaqt li l-attri¢i Iris Mizzi messha |-appartament
numru 4A, 70, Misrah I-Ar¢isqof Gonzi, Kalkara. L-
iImsemmi appartament jinsab fuq l-imsemmi garaxx. lben
l-imharrkin jikri |-appartament minghand I-attrici u jghid li
ilu jogghod fih b’kirja miftehma ma’ nanntu Veneranda
Busuttil (omm I-atturi) sa mill-1979°, jigifieri gabel ma kien
izzewweg, u dan ghaliex “kien se’ johodulna tal-Housing
dak iz-zmien”’. Filwaqt |li missier l-atturi miet fLulju tal-
1967, I-omm mietet Marzu tal-1997;

lli ghall-habta tal-1994%, meta I-imharrek kien diga’
gieghed jghix fl-appartament b’kirja, ghamel xi xoghlijiet
fih b’'mod li saqgaf xaft li kien jaghti l-arja u d-dawl lill-
garage ta’ tahtu, holoq kamra ohra® u fetah bieb mill-
appartament li johrog ghal fuq il-parti msaqgqgfa bhala bitha
interna™®. Jidher li xhud ohra™ jiddikjaraw li x-xoghlijiet
saru gabel I-1990, izda jidher li I-awtoritajiet koncernati ma
accéettawx dan bhala fatt'?;

Illi minn April tal-2004*, I-attur Paul Busuttil beda jitlob lill-
imharrek (u dak iz-zmien ukoll lil ohtu l-attrici, fil-kwalita’
taghha ta’ sid tal-appartament) biex inehhi x-xoghol ta’
tisqif li ghamel fl-imsemmi xaft. Fil-bidu tal-2005, huwa
gab ukoll spetturi tal-MEPA biex jaraw il-post, u dawn
bdew jiehdu azzjoni kontra l-imharrek™* u aktar tard matul
April ta’ dik is-sena nhareg kontrih Avviz biex Tieqaf u ta’
Twettig™.

® Dok “A”, fpagg. 18 sa 24 tal-process

® Ara affidavit tieghu, fpagg. 52 — 3 tal-process

” Xhieda tieghu 31.5.2007, fpag. 140 tal-process

8 Affidavit ta’ Josephine Bonnici, fpag. 35 tal-process

® Affidavit ta’ Albert Borg, fpag. 60 tal-process

10 Affidavit tal-attur, fpag. 30 tal-process

1 Affidavit ta’ Tony Cohen u Amleto Muscat, fpag. 55 tal-process
12 Xhieda ta’ Mark Cassar 9.11.2006, fpag. 87 tal-process
¥ Dok “C”, fpag. 7 tal-process

“ Dok “A”, fpag. 5 tal-process

1% Dokti “MC” u “MC1”, Ppagg. 79 sa 83 tal-process
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lIli bhala konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-
kaz jidher li huwa mehntieg li, gabel kull haga ohra, I-Qorti
tistharreg |-ewwel e¢éezzjoni tal-imharrkin. Biha huma
jghidu li l-atturi m’ghandhomx interess guridiku i
jmexxu ’l quddiem l-azzjoni taghhom. Jidher i I-
imharrkin jibnu din I-e¢¢ezzjoni fuq zewg cirkostanzi: (i) I-
ewwel wahda hija li x-xoghlijiet saru fi zmien (u bil-
kunsens) tas-sid ta’ dak iz-zmien, u (ii) t-tieni wahda hija I-
fatt Ii I-bini li minnu jilmentaw l-atturi kien diga’ jezisti qabel
ma kien sar il-kuntratt tal-gasma tal-gid fl-2003, u
ghalhekk [-atturi kien messhom urew |-oppozizzjoni
taghhom fdak il-waqt. Fi kliem iehor, I|-imharrkin
jippretendu li l-atturi a¢cettaw dak l-istat ta’ fatt u llum
m’ghandhomx jedd iganqlu izjed xi kwestjonijiet dwaru;

llli dwar l-ewwel raguni, jirrizulta li hemm nuqgas ta’ gbil
bejn it-tezi tal-atturi u dik tal-imharrkin dwar jekk kienx
minnu jew le i l-awtri¢i tal-atturi (ommhom Veneranda
Busuttil li tigi wkoll in-nanna tal-imharrek) kenitx tassew tat
il-kunsens taghha biex isiru x-xoghlijiet. Minkejja dan, bl-
ebda mod ma jista’ jinghad li, jekk kieku hija kienet tassew
tat il-kunsens taghha, dan il-fatt wahdu jistax jinghad li
gab fix-xejn I-interess Juridiku tal-atturi li jressqu din il-
kawza. Kif sejjer jissemma izjed il quddiem fdin is-
sentenza, hemm c¢irkostanza partikolari legali li, fil-fehma
tal-Qorti, tiswa hafna biex minkejja kulma seta’ gara,
halliet haj l-interess Quridiku fl-atturi;

[lli dwar it-tieni raguni, mill-atti tal-kawza johrog c¢ar ukoll li
l-atturi qeghdin iressqu l-azzjoni taghhom fuq il-
pretensjoni li, bix-xoghlijiet maghmula mill-imharrkin,
huma geghdin igarrbu hsara jew predgudizzju fit-tgawdija
ta’ hwejjighom. Ghalkemm fir-raba’ premessa tal-Att tac-
Citazzjoni huma jsemmu n-nuqqgas ta’ ksib ta’ permessi
tal-bini  min-naha tal-imharrkin  dwar ix-xoghlijiet
maghmula, ma jidhirx li I-ilment taghhom jistrien biss fuq
dak il-fatt. Huwa maghruf li I-fatt wahdu li bini jkun ittella’
bla permessi mehtiega mill-awtoritajiet kompetenti jew
mhux skond il-permessi mahruga ma jnisslix I-interess
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guridiku biex wiehed jattakka dak il-bini abbuziv'®, u dan
ghaliex permess bhal dak la jzid u langas inaqgas mill-
jeddijiet tat-terzi li jkollhom bini fil-grib’. Biex jissejjes I-
interess guridiku, jehtieg li [-parti attrici turi li bit-titligh tal-
bini li hija tqis li sar b’mod abbuziv, hija tkun garrbet hsara
fit-tgawdija tal-gid taghha, kemm bil-holgien ta’ servitu’
jew b’kull mod iehor'®;

[lli mill-atti tal-kawza johrog li, fil-kaz tal-attur Paul Busulttil,
il-hsara li I-gid tieghu (l-garage sottopost ghall-
appartament mikri lill-imharrkin)  qgieghed igarrab
minhabba x-xoghlijiet lamentati huwa n-nuqqas ta’ arja u
dawl li kienu jidhlu mix-xaft li imbarraw I-imharrkin.
Filwagqt li, fil-kaz tal-attri¢i, Iris Mizzi, din il-hsara tikkonsisti
fit-theddida li bhala sid tal-gid taghha (l-appartament mikri
lill-imharrkin)  jistghu jittiehdu kontriha passi  mill-
awtoritajiet kompetenti minhabba x-xoghlijiet li m’humiex
koperti bil-permessi (anzi, illum il-gurnata hemm dwarhom
proceduri ta’ twettiq mahruga mill-istess awtoritajiet);

llli lanqgas ma jidher Ii jista’ jinghad li l-atturi b’xi mod
irrinunzjaw ghal xi jedd taghhom dwar il-gid li messhom
bil-kuntratt tal-gasma li sar fl-2003 bejn I-ahwa. [I-Qorti
ma tistax taccetta s-siwi tal-argument tal-imharrkin i
ladarba hadd mill-kondividenti ma ressaq xi Iment dwar ix-
xoghlijiet waqt li kien gieghed isir il-kuntratt tal-gasma tal-
gid, allura dan ghandu jfisser li huma qaghdu ghal dak li
kien hemm u tawh il-barka taghhom. Ghall-kuntrarju,
jidher li l-interess partikolari tal-atturi tnissel hekk kif saret
il-gasma tal-gid li kien gej lill-ahwa Busuttil (maghdud
maghhom missier |-imharrek) mill-wirt tal-genituri u mill-
gid li kienu kisbu flimkien, u ghalhekk meta kull wiehed u
kull wahda minnhom saru jafu b’Certezza x’kien sejjer
imisshom minn dak il-gid komuni;

[l dan kollu, fil-fehma tal-Qorti, juri li I-interess tal-atturi,
ghalkemm m’huwiex l-istess ghal kollha, huwa kemm
attwali (ghaliex il-qaghda tal-bini li sar ghadha tezisti sal-

'8 App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Francesco Saverio Borg vs Joseph Mallia et,
u P.A. GV 29.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Philip Galea et vs Tigne’ Development Co.
Ltd. et

" P.A. GCD 20.11.2003 fil-kawza fl-ismijiet Dentist Gerald Zammit vs Alfred Borg

8 p A. PS 21.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Gustu Debono vs Emanuel Buhagiar
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lum), kemm dirett u personali (billi jolgot il-gid partikolari
taghhom u Db’effetti diretti fir-rigward taghhom
personalment) u kif ukoll guridiku (ghaliex jirrigwarda t-
tgawdija ta’ hwejjighom u I-qaghda ta’ dak il-gid konformi
mal-ligijiet tal-pajjiz);

llli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti m’hijiex sejra tilga’ I-
ewwel eccezzjoni tal-imharrkin;

llli dwar |-azzjoni attri¢i fil-mertu jibda biex jinghad li I-
imharrek ma jichadx li kien hu li, permezz ta’ haddiema
mqgabbdin minnu, ghamel ix-xoghlijiet li |-atturi llum iridu li
jitnehhew. L-imharrek ma jichadx langas li x-xoghlijiet li
huwa ghamel ma kinux koperti bil-permessi mehtiega u li
sallum, minkejja kull tentativ li sar biex jissanzjona x-
xoghlijiet, [-awtoritajiet cahdu t-talbiet tieghu. Ma hemmx
kuntrast langas dwar il-fatt li llum l-atturi huma s-sidien tal-
ambjenti mertu tal-kawza: fil-kaz tal-atturi Busuttil huma
s-sidien tal-garage filwaqt li |-atturi Mizzi huma s-sidien
tal-appartament ta’ fuq dak il-garage liema appartament
huwa mikri lill-imharrek u martu. L-imharrek m’huwiex sid
tal-ebda parti mill-bini milqut b’din il-kawza;

llli I-imharrek isejjes il-kaz tieghu fuq tliet argumenti (li
dwar uhud minnhom ga sar ac¢enn aktar qabel): (i) li x-
xoghlijiet saru bi gbil mas-sid, (ii) li x-xoghlijiet kienu
mehtiega ghall-familja tieghu u ma sarux b’kapri¢¢, u (iii) li
x-xoghlijiet ma jiksru bl-ebda mod xi jedd tal-atturi;

llli dwar I-ewwel raguni I-Qorti tqis li |-partijiet iddedikaw
il-bi¢ca I-kbira tal-provi taghhom biex jissieltu fuq il-
kwestjoni dwar jekk I-imharrek kienx kiseb il-kunsens ta’
Veneranda Busuttil li minghandha kien jikri |-post dak iz-
zmien. L-atturi jishqu li ommhom qgatt ma gablet ma’ dak i
ggamel I-imharrek, ghalkemm kienet taf b'dak li kien
gieghed isir. Min-naha |-ohra, I-imharrek jghid li nanntu
tatu |-permess tant li, biex seta’ jsir ix-xoghol, inghata ¢-
Cavetta tal-garage Ii llum huwa gid ta’ zijuh I-attur Paul
Busuttil. Min-naha taghhom, I-atturi Iris u Alfred Mizzi
wkoll itennu l-istess verzjoni, imma irrizulta li meta saru x-
xoghlijiet mertu tal-kawza, lanqas biss kienu jogoghdu
fMalta u dak li xehdu dwaru kien dak li jghidu li galtiihom
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Veneranda Busuttil snin wara I-fatt. Huwa fatt ukoll,
madankollu, li binthom Josephine (illum Bonnici) kienet
toqghod fappartament iehor — dak bin-numru 4 u li jigi
biswit dak li fih saru x-xoghlijiet mertu tal-kawza — mill-
blokka ta’ appartamenti li fiha kien joqghod |-imharrek fiz-
zmien li saru x-xoghlijiet u fejn ukoll kienet togghod
nannitha Veneranda Busuttil u li tghid li nannitha kienet
cahdet |i hija qatt tat il-barka taghha biex I-imharrek
jaghmel it-tisqif tax-xaft u jibni I-kamra li kien jehtieg;

lIli huwa principju milqugh li fkaz ta’ zewg verzjonijiet li
jmorru kontra xulxin u li t-tnejn jistghu jkunu plawsibbli jew
possibbli, dan il-fatt ghandu jmur kontra I-parti li tkun
allegat il-fatt, u dan bi tharis tar-regola ewlenija
procedurali li onus incumbit ei qui dixit™. Imma mhux kull
konflitt ta’ provi ghandu jwassal lill-Qorti biex ma tistax
tasal bil-fehmiet taghha ghal soluzzjoni tal-kwestjoni, jekk
kemm-il darba hija tasal biex tqis li xi wahda minn dawk il-
verzjonijiet hija izjed ta’ min jogghod fugha mill-ohra®.
Dan ghaliex, fil-gasam tal-azzjoni ¢ivili, I-kriterju li jwassal
ghall-konvin¢iment tal-gudikant ghandu jkun li I-verzjoni
tinstab li tkun wahda li I-Qorti tista’ toqghod fugha u li tkun
tirrizulta bis-sahha ta’ xi wahda mill-ghodda proc¢edurali li
I-ligi tippermetti fil-pro¢ess probatorju. Sakemm il-prova li
tkun hija rilevanti ghall-kaz*!, ma jaghmilx differenza jekk
dik il-prova tihux is-sura ta’ xhieda bil-fomm jew ta’
dokument i jixhet dawl fuq l-aspett partikolari tal-kaz?.
Fit-twettiq ta’ ezercizzju bhal dak, il-Qorti hija marbuta biss
li taghti motivazzjoni kongruwa li tixhed ir-ragunijiet u I-
kriterju tal-hsieb li hija tkun haddmet biex tasal ghall-
fehmiet taghha ta’ gudizzju fuqg il-kwestjoni mressqa
quddiemha®;

i fil-kkaz tal-lum, jirrizulta mix-xhieda tal-imharrek innifsu
li, I-ewwel ghan tieghu kien li nanntu tikrilu appartament li
jmiss ma’ dak li kien gieghed jikri diga’ biex ikun jista’
jniffidhom. Dan kien talbu ghaliex, minhabba li kellu t-tfal,

¥ p A. NC 28.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Frank Giordmaina Medici et vs William Rizzo
et

2 p A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Giantar vs David Curmi noe et

2 Art. 558 tal-Kap 12

2 App. Inf. 15.12.2003 fil-kawza fl-ismijiet Vodafone Malta Limited vs Mark Vella, u App.
Civ. 12.1.2005 fil-kawza fl-ismijiet Iris Dalmas vs Mons. Joseph Dalmas et

% App. Inf. 9.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Mifsud et vs Victor Calleja et
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l-appartament li kellu kien sar zghir wisq. Meta nanntu ma
accettatx li tikrilu post iehor, huwa gataghha li jitlobha biex
thallih jaghmel ix-xoghlijiet li llum jilmentaw minnhom |-
atturi. L-imharrek jghid li tkellem ma’ nanntu wahedha u
hadd iehor ma kien prezenti. [I-Qorti filwaqt li tqis li
tassew jista’ jkun li I-affarijiet saru kif gieghed jghid I-
imharrek, ma tqgisx li b’hekk biss huwa holoq jedd li jista’
jopponih lill-atturi. Dan jinghad ghaliex il-fatt li kellem lil
nanntu (u jirrizulta li kellem anke lil kugintu Josephine
Bonnici, li tigi bint l-atturi Mizzi) gabel ma beda x-
xoghlijiet, ma jfissirx li dan issarraf fil-kunsens tas-sid,
ghaliex wisq jidher li I-mod kif mexa fdin il-haga kienet
izjed qisha fait accompli milli kisba ta’ permess, izjed u
izjed meta nanntu wrietu li ma riditx tagla’ kwestjonijiet
minhabba wliedha;

llli, madankollu, raguni ohra li twassal lill-Qorti biex issib
favur it-tezi tal-atturi hija Ii filwaqt li Veneranda Busuttil
setghet kienet sid tal-binja, ma Kkinitx is-sid wahdien
taghha. Wiehed irid izomm quddiem ghajnejh Ii I-binja
fMisrah [|-Arc¢isqof Gonzi kienet taghmel mill-komunjoni
tal-akkwisti li kienet tezisti bejnha u zewgha Anthony i
miet fl-1967. Ma’ mewtu, sehemu ghalhekk kien ghadda
fuliedu (fosthom I-atturi) li ghalhekk kienu n-nudi
proprjetarji, fiwaqt li ommhom kienet l-uzufruttwarja ta’
dak is-sehem (minbarra li kellha s-sehem taghha fi
proprieta’ assoluta). Ghall-Qorti dan ifisser li, fiz-zmien li
saru x-xoghlijiet in kwestjoni, ma kinitx Veneranda Busuttil
wahedha s-sid tal-binja (u ghalhekk ma kinitx hi wahedha
li setghet taghti kunsens) imma wliedha wkoll, u I-imharrek
ma kiseb il-kunsens tal-ebda wiehed u wahda minn dawn.
F’gaghda bhal din il-Qorti tqis li — ukoll kieku |-kaz gara kif
gieghed jghid I-imharrek — Veneranda Busuttii ma
setghetx taghti kunsens |[|i jolgot il-jeddijiet ta’
komproprjetarji ohra®*;

lIli b’Zieda ma’ dan kollu, I-imharrek ma sehhlux igib prova
li dak il-kunsens prezunt kien imnizzel f'kitba jekk mhux
ukoll fatt pubbliku, cirkostanza li kienet mehtiega wisq

2 Art. 491 marbut mal-art. 328 tal-Kap 16
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ladarba kien messu jaf li I-post li kien jikri kien jaghmel
minn binja li fiha kellhom interessi bosta nies;

llli dwar it-tieni raguni huwa ¢ar li hawnhekk I-imharrkin
geghdin jistriehu fuq argument ta’ emozzjoni u
kompassjoni aktar milli fuq argument legali. It-tezi tal-
imharrkin hija li x-xoghlijiet kellhom jaghmluhom minhabba
li I-appartament kien ¢kien ladarba kellhom I-ulied, u wkoll
minhabba I-fatt li binthom kienet milquta minn kundizzjoni
medika |li minhabba fiha d-dhahen Ii kienu jitiighu mill-
garage tal-attur kienu jaghmlulha izjed hsara f'sahhitha.
Jirrizulta li meta |-imharrek kera l-appartament, dan kellu
kamra tas-sodda wahda u t-tiega ta’ dik il-kamra u tal-
kéina kienu jaghtu ghax-xaft li jaghti d-dawl u l-arja lill-
garage ta’ tahtu. Meta I-imharrek izzewweg u kellhom it-
tfal, b’kamra tas-sodda wahda ma kienx hemm kumdita’
bazika. Dan il-fatt jaghrfu wkoll I-enforcement officer Mark
Cassar®®. lzda |-Qorti, filwaqt li taghder u tapprezza ¢-
c¢irkostanzi li sabu fihom I-imharrkin Busuttil, ma tistax
taccetta li dawk ic-cirkostanzi kienu tajbin bizzejjed biex
jaghtu lill-imharrkin is-setgha Ili jaghmlu x-xoghlijiet
strutturali li saru. [ll-mottiv li wassal biex saru dawk ix-
xoghlijiet ma jistax jissarraf fjedd li jolqot il-gid u l-interessi
ta’ haddiehor. Fuq kollox, irrizulta wkoll?® li ghal Zmien twil
l-imharrek kien wieghed |i sejjer jaghmel xoghlijiet
rimedjali biex jirripristina I-kundizzjoni tal-bini, izda ma
wasal qatt biex zamm kellmtu;

i dwar it-tielet argument [|-imharrkin jishqu li bix-
xoghlijiet maghmula ma nkiser I-ebda jedd tal-atturi.
B’mod partikolari huma jghidu li bit-tisqif tax-xaft ma
nkisret I-ebda regola ta’ ligi sanitarja u langas intmessew
b’xi mod il-jeddijiet tal-atturi fug hwejjighom;

llli fil-fehma tal-Qorti I-kwestjoni ta’ ksur ta’ ligi sanitarja
m’hijiex determinanti ghas-soluzzjoni tal-azzjoni attrici, bl-
istess mod Ii I-kwestjoni ma tissolviex biss bis-sejba li x-
xoghlijiet li saru ma kinux koperti b’permessi mentiega. |II-
Qorti tifhem |i l-azzjoni attri¢i trid tissejjes fugq ksur jew
hsara (pregudizzju) ta’ xi jedd civili li jkun |-effett dirett tax-

% Xhieda tieghu pagg. 86 — 7 tal-process
% Xhieda tal-attur Paul Busuttil fpagg. 30 — 1 tal-process
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xoghlijiet impunjati. Jekk imbaghad ma’ dak il-ksur jew
hsara jikkonkorru vjolazzjonjiet ohrajn, dawn ma jnaqqgsu
xejn mis-siwi tal-konsiderazzjoni ewlenija — jigifieri d-dritt
civili milqut;

i [-Qorti ssib i, fil-kaz tal-atturi Busuttil, ix-xoghlijiet
maghmulin mill-imharrkin jiksru I-jedd tas-sid ghall-arja u
d-dawl li kien jidhol gol-garage taghhom mix-xaft. B’tishih
tal-prezunzjoni mahluga bl-artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili,
ladarba I-bitha tax-xaft kienet isservi biss lill-garage tal-
atturi, huwa meqjus li I-jedd ghall-arja ta’ dak ix-xaft hija
tal-istess sid tal-garage®’. Bl-gheluq ta’ dak ix-xaft meta
ssaqqgaf mill-imharrek, dak il-jedd intlagat b’mod radikali
mhux biss mill-aspett fattwali®® billi nzammew id-dhul tal-
arja u d-dawl fil-garage, izda wkoll mill-aspett guridiku.
Fit-tieni lok, il-fatt li d-dhahen tal-karozzi kienu jitilghu ’l fuq
u jinxtammu mill-appartament tal-imharrkin (u forsi wkoll
joholgilhom inkonvenjent) ma kien jaghtihom I-ebda jedd li
jagbdu u jsaqgfu I-bokka tax-xaft. Kien hemm rimedii
ohrajn li setghu jittiehdu imma zgur mhux dak li wiehed
jiehu I-ligi b’idejh. Fit-tielet lok, ladarba I-imharrkin kienu
biss il-kerrejja tal-appartament, ma kellhom I|-ebda jedd
fuq ix-xaft u t-twieqi li kellhom jaghtu ghal dak ix-xaft kienu
jikkostitwixxu servitu kontra I-proprjeta’ serventi (il-garage
u I-bitha tieghu) li bl-ebda mod ma setghu jitfghu fugha piz
itgal”®. Bit-tisqif tax-xaft, mhux talli aggravaw is-servitu’
izda tfew ghal kollox il-jedd tal-fond serventi;

llli 1-Qorti ssib i, fil-kaz tal-atturi Mizzi, ix-xoghlijiet
maghmulin  mill-imharrkin jiksru I-jedd tas-sid ghat-
tgawdija pacifika ta’ hwejgu, liema tgawdija I-ebda terza
persuna (maghduda maghhom persuna li tikri dak il-gid)
ma tista’ tippregudika jew thedded. Dan il-ksur issemma
aktar gabel meta kienu geghdin isiru I-osservazzjonijiet
dwar l-ewwel e¢cezzjoni tal-imharrkin. Maghdud ma’ dan
hemm ukoll il-fatt |i x-xoghlijiet tat-tisqif tax-xaft
jikkostitwixxu abbuz mill-jedd ta’ servitu’ u dawn geghdin

7 p.A. PS 16.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet George Mifsud et vs Raymond Vella et

% Kemm hu hekk jirrizulta (ara I-pjanta fpag. 85) li I-garage m’ghandux bitha fuq in-naha ta’
wara tieghu ghaliex il-livell ta’ Trig Rinella huwa oghla mill-Misrah Ar¢isqof Gonzi (fuq liema
triq jaghti I-bieb tal-garage)
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jesponu lill-atturi Mizzi ghal azzjoni min-naha tas-sidien
tal-garage. Kemm hu hekk, [-ewwel ittri interpellatorji i I-
atturi Busuttil kienu baghtu kienu jkunu indirizzati wkoll lill-
attrici Mizzi;

lIli ghalhekk il-Qorti tasal biex tqis li I-azzjoni tal-atturi hija
misthoqqa u t-talbiet taghhom jixraq li jintlaqghu, filwaqt |i
t-tieni, t-tielet u r-raba’ e¢cezzjonijiet m’humiex fondati la
fil-fatt u langas fid-dritt;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-imharrkin
bhala mhux misthoqqga fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ I-ewwel talba attrici u tiddikjara li x-xoghol ta’ tisqif
tax-xaft u I-bini ta’ kamra fuq dak it-tisqif maghmula mill-
imharrkin jew min minnhom jew minn persuni mgabbdin
minnhom sar bi ksur tal-jeddijiet tal-atturi billi sar bi ksur
tal-jeddijiet taghhom u ¢ahhadhom mit-tgawdija ta’
hwejjighom u kif ukoll ghaliex saru bla ma kellhom il-
permessi tal-awtoritajiet kompetenti;

Tilqa’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrkin sabiex, bi
spejjez taghhom u mhux aktar tard minn xahrejn
kalendarji mil-lum, inehhu x-xoghlijiet hawn fug imsemmija
tanht is-supervizjoni tal-perit arkitett Godwin P. Abela, li
gieghed jinhatar mill-Qorti biex skond id-direttivi tieghu jsir
ix-xoghol kollu biex il-bini jerga’ jitgieghed fl-istat li kien
gabel saru dawk ix-xoghlijiet;

Tilga’ t-tielet talba attric¢i billi tawtorizza minn issa lill-
atturi biex, fkaz li I-imharrkin jonqgsu li jaghmlu dak lilhom
ordnat fiz-zmien moghti, jaghmlu huma, taht is-
supervizjoni tal-imsemmi Perit Arkitett u bi spejjez ghall-
imharrkin, ix-xoghlijiet kollha mehtiega; u

Tikkundanna lill-imharrkin biex ihallsu I-ispejjez tal-
kawza, maghduda dawk relattivi ghall-perit tekniku mahtur
bis-sahha ta’ din is-sentenza.
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