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Seduta tad-29 ta' Settembru, 2008

Rikors Numru. 832/2008

Jean VELLA
VS
Paul u Paula konjugi CAMILLERI
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq mir-rikorrenti ezekutati mizzewgin
Camilleri fl-14 ta’ Awwissu, 2008, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmijin, talbu li din il-Qorti thassar ghal kollox
iI-Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju fuq imsemmi mahrug
kontra taghhom mill-intimat ezekutant Jean Vella fis-7 ta’
Awwissu, 2008, ghall-finijiet tal-artikolu 836(1)(d) u (f) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Rat id-Degriet taghha tad-29 ta’ Awwissu, 2008, li bih
appuntat ir-Rikors ghas-smigh tat-18 ta’ Settembru, 2008;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Settembru, 2008, fuq talba
maghmula mir-rikorrenti ezekutati b’rikors taghhom tal-4

Pagna 1 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ta’ Settembru, 2008, li bih ¢ahdet it-talba taghhom biex is-
smigh tar-rikors jithalla ghal data ohra minhabba Ii I-
avukat li kienu jixtiequ jidher ghalihom kien se’ jkun
imsiefer;

Rat it-Twegiba mressqga mill-istess intimat ezekutant fit-18
ta’ Settembru, 2008, li biha u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija sehaq li t-talba tar-rikorrenti ezekutati
m’ghandhiex tintlaga’;

Rat |-atti kollha tar-Rikors u tal-Mandat li ghalihom jirreferi;
Semghet it-trattazzjoni bil-fomm tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Settembru, 2008, li bih
halliet il-kawza ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba tant I-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti jridu jnehhu minn
fughom ghal kollox I-effetti ta’ Mandat ta’ Sekwestru
kawtelatorju li l-intimat hared kontrihom fis-7 ta’ Awwissu,
2008. ll-kreditu msemmi fil-Mandat huwa ta’ erba’ mija u
tletin elf ewro (€ 430,000) bil-kawzali ta’ “ammont
ikkalkolat ghall-fini ta’ dan il-mandat bhala rapprezentanti
l-ammont ta’ danni sofferti mir-rikorrent in segwitu ghall-
akkwist da parti tieghu tal-fond “The Old Farmhouse”, Triq
iI-Harruba, Madliena, minghand [-intimati, liema fond
jirrizulta  mhux kompletament kopert  bil-permessi
necessarji u liema fond ghalhekk ggandu valur rejali ferm
anqas minn dak imhallas mir-rikorrrenti”.  [I-Mandat
inhareg dak inhar stess li tressaq, b’notifika lil erba’
sekwestratarji, Ikoll banek lokali;

llli r-rikorrenti ezekutati jgisu li I-imsemmi Mandat ghandu
jitwaqgga’ ghaliex jghidu li d-danni mdarrba li I-intimat jghid
li fughom sejjes it-talba ghall-hrug tal-Mandat ma jistghux
jintalbu ladarba n-negozju li sar bejn il-partijiet kien
wiehed ta’ bejgh. Huma jsemmu ghadd ta’ sentenzi tal-
Qrati Maltin Ii juru li azzjoni ghad-danni m’hijiex rimedju
moghti lix-xerrej fkuntratt ta’ bejgh u xiri. Ghalhekk, huma
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jghidu li kemm dwar l[-ammont pretiz bhala dannu u kif
ukoll bhala bazi legali, il-Mandat imissu jithassar;

[lli r-ragunijiet imressqin mir-rikorrenti bhala dawk i
ghalihom hija geghdin jitolbu r-rimedji msemmijin fir-rikors
taghhom huma: (a) li -ammont imsemmi bhala kreditu fil-
Mandat m’huwiex prima facie Justifikat jew huwa
eccessiv'; u (b) minhabba li fic-¢irkostanzi ma huwiex
ragonevoli, mehtieg jew gustifikabbli li I-Mandat jinzamm
fis-sehh?;

lIli, ghat-talbiet tar-rikorrenti, |-intimat ezekutant jilga’ billi
jghid li I-Mandat inhareg sewwa u li r-ragunijiet migjuba 'l
quddiem mir-rikorrenti jittantaw jidhlu fil-mertu tal-
kwestjoni li trid tkun mistharrga biss waqt is-smigh tal-
kawza li huwa fetah kontra |-istess ezekutati sitt ijiem wara
I-hrug tal-Mandat?;

l1li, kif inghad bosta drabi fi proceduri bhal dawn, I-istharrig
li ghandha taghmel il-Qorti huwa biss wiehed prima facie
u dan ghaliex il-mertu jmissu jigi mistharreg fil-kawza
proprja bejn il-partijiet*. Ghalhekk, hija I-fehma tal-Qorti i
m’ghandhiex tifli fil-mertu I-kwestjonijiet li nqalghu bejn il-
partijiet, liema ezercCizzju huwa mnolli meta din il-Qorti
tisma’ I-kawza fil-waqt xieraq taghha;

lIli minn dak li jirrizulta mill-atti u li huwa rilevanti ghad-
determinazzjoni ta’ dawn il-pro¢edimenti, johrog i fit-13 ta’
Awwissu, 2008, I-intimat ezekutant ressaq kawza b’Rikors
Mahluf®> kontra r-rikorrent ezekutati li mill-kliem uzat tidher
li hija azzjoni estimatorja tanht Il-artikolu 1427 tal-Kodici
Civili u dan fuq l-allegazzjoni li l-post mixtri minnu
minghand |-ezekutati fJannar ta’ din is-sena ma kienx
kollu kemm hu kopert bil-permessi mehtiega tal-bini.
Dwar |-ammont ta’ prezz imnaqqgas, ir-rikorrent ressaq
talba ghal-likwidazzjoni permezz ta’ periti li [-Qorti
joghgobha tahtar;

! Art 836(1)(d) tal-Kap 12

2 Art 836(1)(f) tal-Kap 12

% Rik. Nru. 827/08JRM

* Ara P.A. RCP 7.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Visa Investments Ltd. vs Blye Engineering
Co. Ltd

® Dok “JV1”, fpagg. 21 — 2 tal-atti
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llli issa |-Qorti sejra tghaddi biex tqis I-aspetti ta’ dritt li
jsawru I-kaz u li, kif inghad qabel, ir-rikorrenti geghdin
jibnuhom fuq kawzali specifi¢i tal-ligi. Qabel xejn, ghandu
jinghad li dak li I-Qorti trid tasal ghalih f'din il-procedura
m’ghandu bl-ebda mod jitgies |i jkun qieghed isir xi
gudizzju fil-mertu dwaru. L-istharri§ mehtieg fi procedura
bhal din huwa marbut ma’ ezami x’aktarx formali tal-att li
tieghu qieghed jintalab it-thassir. lI-Qorti ghandha
tistharreg li r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat
jidhru mill-att innifsu u li dan ma nharigx b’mod abbuziv®;

[lli r-rikorrenti jsemmu zewg kawzali li dwarhom jistennew
li t-talbiet taghhom jigu meqjusa:

A) Li l-ammont mitlub m’huwiex
prima facie gustifikat jew hu eccessiv [Art. 836(1)(d)]. Ir-
rikorrenti jibnu Il-ilment taghhom kontra I-intimati fdan ir-
rigward billi jghidu li I-kreditu msemmi mill-ezekutant fil-
Mandat jissarraf daqs nofs il-prezz tal-bejgh li bih xtara I-
post minghandhom. Huma jzidu jghidu li I-ezekutant ma
jghix kif wasal ghal dik is-somma;

[lli l-intimat ixejjen dak I-argument billi jghid li I-kreditu
msemmi fil-Mandat inhadem fuq is-sahha ta’ stima
maghmula minn perit tal-fidu¢ja tieghu’. Jghid li dik I-
istima tqis il-valur tal-post li xtara minghand |-ezekutati
wara li jitgiesu dawk il-partijiet tal-binja li hu jghid i
dwarhom l|-ebda permessi tal-bini ma nhargu;

i I-Qorti tithem li I-kejl li ghandu jittiehed biex jitgies it-
thassir ta’ Mandat kawtelatorju taht din ir-ras huwa wiehed
li jorbot il-kawzali tal-istess Mandat mal-kreditu msemmi
fih. Dan fifisser li I-Qorti ghandha tistharreg fl-ewwel lok
jekk jirrizultax mad-daqqa t'ghajn li r-rikorrent ezekutant
ghandu bazi ta’ pretensjoni (dak li fogsma ohra ta’ dritt
jissejjah il-“fumus juris” tal-pretensjoni dedotta), u fit-tieni
lok jekk wasalx biex “jillikwida” tali pretensjoni fsomma li
tagbel mal-ammont minnu mahluf fil-Mandat. Wiehed

® Kumm GMA23.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et Dr. Joselle Farrugia noe et (mhix
Eubblikata)
Dok “JV2”, fpag. 24 tal-atti
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m’ghandu qatt jinsa li fdan il-kuntest, il-Qorti trid tkun
gwidata mill-prin¢ipju li d-dritt ghall-azzjoni gudizzjarja
m’ghandux jigi mfixkel jew imarrab b’leggerezza, u I-
iehor daqgstant siewi li huwa dritt li persuna thares I-
interessi taghha fil-milja taghhom sakemm il-jedd
sostantiv lilha kontestat jigi definit minn Qorti®;

i minn ezami tar-ragunijiet migjuba mir-rikorrenti fir-
Rikors taghhom u minn dak li nghad waqt it-trattazzjoni,
din il-Qorti ma tistax tagbel mar-rikorrenti ghaliex, fuq il-
bazi tal-prima facie, ma jistax jinghad li mhux possibbli li,
kieku tassew jirrizulta li xi parti mill-bini mixtri mill-
ezekutant m’hijiex koperta bil-permessi mehtiega u jkollha
titwaqga’ tal-gharef difensur taghhom, il-valur tal-post
mixtri mill-imsemmi ezekutant jonqos b’'mod gqawwi. Fuq
kollox, I-istima maghmula mill-perit arkitett imgabbad mill-
ezekutant issejjes is-somma msemmija fil-Mandat. |II-
Qorti taghmilha c¢ara li bl-ebda mod ma trid tippronunzja
runha dwar jekk huwiex minnu li xi parti mill-post mibjugh
lill-ezekutant hija tassew nieqgsa mill-permessi mehtiega
jew li I-istima ex parte hija maghmula kif imiss. Dan sejra
taghmlu biss meta tqis il-fatti u I-provi fil-kawza. Ghall-
finijiet ta’ din il-pro¢edura, madankollu, I-Qorti tirrileva li
ma nghatat |-ebda tifsira ghaliex [-ammont imsemmi fil-
Mandat huwa ec¢cessiv jew ghaliex huwa irragonevoli;

lIli biex ammont imsemmi f'att kawtelatorju jitgies li huwa
eccessiv, jehtieg li jintwera li dan ikun ezagerat fid-dawl
tat-talba li ssir’ jew ikun tant grossolan li ma jistax ma
jidhirx mad-daqqa t'ghajn bhala wiehed maghmul b’'mod
azzardat;

lli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ma ssibx li t-talba tar-
rikorrenti fuq din il-kawzali hija misthoqqa;

B) Jintwera li  fi¢-Cirkostanzi
m’huwiex ragonevoli li_I-mandat jinzamm fis-sehh jew li
huwa gustifikabbli [Art. 836(1)(f)]. Dwar din il-kawzali, ir-
rikorrenti jtennu l-argument li ladarba |-ezekutant ingeda

8 Ara P.A. RCP 29.11.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Vincent Meréieca vs George
Galea

® Ara P.A. GV 6.12.1999 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Salvino Farrugia noe vs Exalco
Holdings Ltd.
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bil-kelma “danni” fil-kawzali tal-Mandat, allura dan iwassal
tabilfors ghat-thassir tieghu ladarba m’hux moghti lix-
xerrej ir-rimedju tal-kumpens ghad-danni taht dak il-
kuntratt. Langas din ir-raguni ma tidher misthogqga. Din il-
Qorti diga’ stqarret li dan (jigifieri, l-istharrig fil-mertu) ma
jaghmilx bi¢¢a mill-kriterji li fughom hija ssejjes il-
konsiderazzjonijiet taghha fi pro¢edura bhal din: biex il-
Qorti tista’ tqis jekk hijiex misthoqga jew le, il-pretensjoni
tar-ragonevolezza li |-Mandat kawtelatorju jinzamm fis-
sehh trid tirrizulta minghajr ma ssir indagni fil-mertu.
Minbarra dan, ukoll jekk kellu jsir ezami mad-dagga
t'ghajn, wiehed isib li I-kawza li fetah I-ezekutant kontra r-
rikorrent m’hijiex kawza ghad-danni imma I|-azzjoni
estimatorja;

[lli fit-Twegiba tieghu |-ezekutant jispjega li I-kelma “danni”
fil-kawzali tal-Mandat trid tinftiehem biex tfisser it-telf ta’
valur li huwa jghid li garrab jekk kemme-il darba parti mill-
binja tal-post li hu xtara minghand l|-ezekutati Camilleri
tirrizulta li tassew m’hix koperta bil-permessi tal-bini;

llli bizzejjed jinghad li jekk, il quddiem, meta din il-Qorti
ser tqis il-kwestjoni fil-mertu tasal ghall-fehma Ili |-
ezekutant m’ghandu jithallas xejn bi tnaqqis tal-prezz
minnu minfuq, xorta wahda ma jistax jinghad li I-Mandat
ma kienx gustifikat. Is-success jew telfien ta’ kwestjoni fil-
mertu ma tista’ qatt tfisser li Mandat kawtelatorju nhareg
b’mod vessatorju jew fieragh'®. Allura, fil-fehma ta’ din il-
Qorti, il-kwestjoni ta’ jekk huwiex ragonevoli li Mandat
kawtelatorju jinzamm fis-sehh jew jekk huwiex mehtied
jew Qustifikabbli li tali Mandat jinzamm fis-sehh ma
tiddependi xejn minn ¢ahda tal-kawzali fil-mertu tal-intimat
ezekutat;

llli fid-dawl ta’ dawn i¢-¢irkostanzi, ma jidhirx li jista’
jinghad li m’huwiex ragonevoli li I-Mandat jibqa’ fis-sehh;

llli, fug dawn il-mottivi wkoll, il-Qorti jkollha ssib i r-
rikorrenti ma tawhiex raguni tajba biex thassar il-Mandat
in kwestjoni;

10 Ara, per ezempju, PA JSP 10.1.1992 fil-kawza fl-ismijiet Spiteri vs Camilleri
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tipprovdi dwar ir-
Rikors tar-rikorrent billi:

Tichad it-talba tar-rikorrenti ezekutati mizzewgin Camilleri
bl-ispejjez.

Moghti kameralment illum, id-29 ta’ Settembru, 2008.

< Sentenza Finali >
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