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Seduta tal-5 ta' Gunju, 2008

Citazzjoni Numru. 1384/2003

MALTAWIDE PROPERTIES LIMITED (C-1832)
VS

Emanuel ELLUL, Simon Feli¢ce, Kenneth Ellul, Marthese
Ellul u E & J Holdings Limited (C-15451)

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-22 ta’ Dicembru, 2003,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-kumpannija attrici
talbet li din il-Qorti (a) tiddikjara li -mezzanin numru 83/3,
The Strand, Sliema huwa tal-kumpannija attrici u i |-
imharrkin m’ghandhom I-ebda jedd li jidhlu fdak il-post
biex jaghmlu xi xoghlijiet bla ma jitolbu I-kunsens taghha;
(b) izzomm lill-imharrkin milli jaghmlu, ihallu li jsiru jew
igabbdu lil min jaghmel xoghlijiet ta’ hatt jew bini fl-
imsemmi fond jew li jidhlu, jhallu lil min jidhol jew jghaddu
mill-imsemmi fond, b’mod partikolati fil-bitha u fil-bir ta’
tanhtha; (¢) tiddikjara li x-xoghlijiet ta’ hatt u bini li saru mill-

Pagna 1 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

imharrkin fl-imsemmi fond huma xoghlijiet illegali u kontra
r-rieda tal-kumpannija attrici li ghandha I-jedd i
taglaghhom u tnehhihom u li tregga’ I-post lura ghal kif
kien gabel saru l-imsemmija xoghlijiet, kollox bi spejjez
ghall-imharrkin; (d) tilikwida d-danni mgarrbin minnha
minhabba I-imdiba tal-imharrkin jew ta’ min minnhom, jekk
jidhrilha xieraq billi tahtar perit, u liema danni jinkludu I-
ispejjez li sejrin jintefqu biex il-fond jerda’ jitgieghed kif
kien gabel ma saru x-xoghlijiet illegali mill-imharrkin jew
min minnhom; (e) tikkundanna lil-imharrkin, jew lil min
minnhom, biex ihallsuha d-danni likwidati; u (f) li thassar
id-degriet taghha tal-10 ta’ Di¢embru, 2003, Ili bih
ordnatilha tressaq garanzija ta’ hamest elef lira Maltin (Lm
5,000) ghall-finijiet tal-artikolu 838A tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Talbet ukoll I-ispejjez tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Jannar, 2004" |i bih tat
direttivi lill-kumpannija attri¢ci dwar it-tressiq tal-provi
taghha;

Rat id-degriet taghha tal-31 ta’ Mejju, 20042, |i bih ordnat
in-notifika tal-atti lill-imharrkin u tathom direttivi dwar it-
tresiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqga fil-25 ta’ Ottubru,
2004, li biha I-imharrkin lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi,
preliminarjament, qgalu li l-azzjoni maghmula kontra I-
imharrek Emanuel Ellul ma tiswiex ghaliex hu m’huwiex il-
kontradittur legittimu tal-pretensjonijiet attrici u billi hu
personalment gatt ma ghamel xi wiehed mix-xoghlijiet li
jissemmew fi¢-Citazzjoni. Fil-mertu, galu li I-kumpannija
attrici taf b’kull xoghol li huma geghdin jaghmlu u tat ukoll
il-kunsens taghha ghal dak ix-xoghol, u jixluha b’ghamil ta’
emulazzjoni mahsub biex ifixkilhom milli jwettqu x-xoghol
mehtieg bil-kwiet u bla dewmien. Ziedu jghidu wkoll li x-
xoghlijiet li kellhom isiru (maghduda dawk dwar kif il-post
tal-kumpannija attrici kellu jerga’ jitgieghed kif kien gabel)
saru skond ftehim li kien sar bejn il-partijiet sa minn gabel
ma nbdew ix-xoghlijiet kollha, u ghalhekk il-kawza saret
ghal xejn, ghaliex huma ghandhom kull interess li jaghmlu

! Pag. 23 tal-process
2 Pagg. 42 -3 tal-process
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x-xoghlijiet li fadal skond l-istess ftehim. Dwar is-sitt talba
lagghu billi qalu li I-imsemmija garanzija kienet misthoqga
ghaliex il-kumpannija attri¢i kienet geghda taghmel minn
kollox biex iddejjaghom bla raguni u ddahhalhom fdanni u
spejjez akbar bi proceduri fl-izjed fazijiet delikati tal-
progett. Fl-ahharnett, jghidu li ma jmisshomx jitghabbew
ukoll bil-kundanna ghall-hlas tal-ispejjez billi huma kienu
diga’ taw kelmthom lill-kumpannija attrici li jaghmlu tajjeb
ghal kull hsara li tista’ tigri fil-gid taghha minhabba u matul
it-twettiq tax-xoghlijiet mahsuba fil-progett taghhom;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Marzu, 2005, li bih ordnat |i
I-kawza titgieghed fuq il-lista tal-kawzi ta’ qabel is-seduta
(pretrial) u hatret lill-Assistent Gudizzjarju |-Avukat Maria
Dolores Gauci biex tmexxi dik il-fazi tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Novembru, 2005°, li bih u
fuq talba maghmula mill-imharrkin b’rikors taghhom tas-7
ta’ Ottubru, 2005, hatret lill-Perit arkitett Godwin Abela
biex jaghmel lista tax-xoghlijiet rimedjali li jehtieg li jsiru fil-
post tal-kumpannija attrici u biex jaghti stima ta’ kemm
jiswew dawk ix-xoghlijiet li kellhom isiru;

Rat ix-xhieda moghtija quddiem I|-Assistent Gudizzjarju u
I-provi dokumentali mressqin mill-partijiet f'dak I-istadju
tal-kawza;

Rat ir-Relazzjoni mressqa mill-perit tekniku fit-28 ta’ Lulju,
2006, u minu mahluf wagqt is-smigh tal-14 ta’ Frar, 2008;

Rat il-verbali tas-seduti mizmuma  mill-Assistent
Gudizzjarju fit-12 ta’ Settembru, 2007°, u fit-3 ta’
Dicembru, 2007°, li bihom, fl-ewwel Iok, il-partijiet

iddikjaraw i jagblu mal-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku,
u, fit-tieni lok, iddikjaraw li I-mertu tat-talbiet kien ezawrit
hlief ghall-kwestjoni tal-kap tal-ispejjez;

% Pag. 72 tal-process

* Pagg. 178 sa 184 tal-process
® Pag. 191 tal-process

® Pag. 192 tal-process
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Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Dicembru, 2007, li bih
gieghdet il-kawza ghat-trattazzjoni ghas-smigh tal-14 ta’
Frar, 2008;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar il-kap
tal-ispejjez;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Frar, 2008, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal twaqqif u tnehhija ta’ xoghol ta’ bini
abbuziv u ghad-danni. ll-kumpannija attrici tixli lill-
imharrkin, jew lil min minnhom, li waqt li geghdin iwettqu
progett ta’ bini fil-§id taghhom, dahlu fil-gid taghha li jinsab
fi Trig ix-Xatt, tas-Sliema, u ghamlulu hsara minbarra i
danlu fdak il-gid bla ma kellhom permess. Hija trid li |-
imharrkin jinzammu milli  jkomplu jaghmlu hsara, i
jagieghdu kollox fl-istat |i kien qabel saru x-xoghlijiet
imsemmija, u li jaghmlu tajjeb ghall-hsara i ikkawzaw
b’ghamilnom. Trid ukoll li din il-Qorti thassar degriet li bih
kienet ordnatilha tressaq garanzija tajba ghall-finijiet tal-
artikolu 838A tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

lIli ghal din l-azzjoni, |-imharrkin laqghu, fost |-ohrajn, billi
galu li kulma sar kien miftehem mal-kumpannija attrici
minn gabel u ghalhekk xejn ma sar minn wara daharha.
Qalu wkoll li huma sa minn dejjem kienu wrew ir-rieda li
jaghmlu tajjeb ghal kull hsara li x-xoghlijiet il-godda setghu
gabu maghhom, u ghalhekk ma kienx hemm bzonn li ssir
din il-kawza;

lli matul iz-zmien li I-partijiet kienu geghdin iressqu I-provi
fiktkawza u wara li tqabbad perit tekniku biex jaghmel il-
kostatazzjonijiet tieghu dwar il-kaz, I-istess partijiet gablu li
I-mertu tal-azzjoni attrici ntemm u li I-kwestjoni li din il-
Qorti kien ghad fadlilha tqis kienet biss dik dwar min kellu
jerfa’ I-ispejjez tal-kawza. [l-Qorti tinnota li, minkejja dan,
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Il-kumpannija attri¢ci ma ressqet |-ebda nota ta’ ¢essjoni
dwar it-talbiet taghha fil-mertu;

llli, madankollu, I-Qorti tgis li huwa stabilit li verbal ta’
seduta (ukoll jekk ma tkunx wahda ta’ smigh quddiem il-
Qorti) ghandu sahha ta’ kwazi-kuntratt gudizzjali’, u jorbot
lill-partijiet dwar dak li jkun jinghad fih. Fuq kollox, hemm
il-prezunzjoni li dak li jinghad f'verbal jirrifletti dak li tassew
sehh u dak li tassew inghad matulu®. B’mod partikolari,
mbaghad, verbal li jaghti xhieda ta’ transazzjoni ta’
kwestjoni bejn il-partijiet, imfassal minn registratur jew
assistent gudizzjarju, jikkostitwixxi att pubbliku ghaliex
huwa att maghmul minn uffi¢jal pubbliku®. Dik ir-rabta ma
tistax titwaqqga’ fuq ghazla ta’ parti wahda™, hlief bil-mod u
fic-Cirkostanzi mahsuba fl-artikolu 695 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u sakemm ma jintweriex li dikjarazzjoni
bhal dik saret kontra r-rieda tal-parti rapprezentata’. II-
verbal li sar mill-partijiet waqgt is-seduta tat-3 ta’ Dicembru,
2007 (Fpagna 192 tal-atti) huwa wiehed ¢ar u vinkolanti
ghall-finijiet ta’ dak li jinghad fih;

i mill-fatti i jirrizultaw mill-atti tal-kawza u li huma
rilevanti ghal dak i 1-Qorti fadlilha tqgis, johrog i I-
kumpannija attri¢i kisbet il-gid taghha fi Triq ix-Xatt, tas-
Sliema fGunju tal-1995'. Min-naha l|-ohra, I-imharrkin
(minbarra l-imharrek Emanuel Ellul proprio), kisbu [-gid
taghhom fi Triq Sant'Agata, tas-Sliema, fGunju tal-2003"°.
F’Settembru tal-2003', inhareg il-permess ghal zvilupp
shih fil-gid tal-imharrkin. F’Ottubru, bdew ix-xoghlijiet
mertu tal-kaz™. F’Novembru tal-2003, il-kumpannija attrici
talbet u fDicembru kisbet il-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni'® kontra I-imharrkin Simon Feli¢e, Kenneth Ellul
u E & J Holdings Limited’, izda, dak inhar ukoll, il-Qorti
ordnat lill-kumpannija attri¢i tqieghed garanzija tajba ghall-

" App. Inf. 16.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Farrugia et vs Grezzju Farrugia

8 P.A. (Kost.) TM 7.7.2004 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Mintoff vs Avukat Generali et

° P.A. 11.12.1992 fil-kawza fl-ismijiet Bartolo et vs Caruana (Kollez. Vol: LXXVL.iii.645) u
s-sentenzi hemm imsemmija

0 App. Civ. 30.3.1987 fil-kawza fl-ismijiet Direttur tal-Agrikoltura vs Galea (Kollez. Vol:
LXX1.ii.130)

1 App. Civ. 31.5.1954 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Mercieca (Kollez. Vol: XXXVII1.i.186)

2 Dok “A”, fpagg. 7 — 9 tal-process

3 Dok “B”, fpagg. 10 — 4 tal-process

* Dokti “F” u “JB4”, fpagg. 20 u 120 — 9 tal-process

'3 Dokti “D” u “J”, f'pagg. 18 u 40 tal-process

'® Rik. Nru. 2019/03JA

" Dok “E”, fpag. 19 tal-process
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finijiet tal-artikolu 838A tal-Kodici fi zmien xahar minn dak
inhar, jew, fin-nugqas, il-mandat jitlef l-effetti tieghu'®. Fit-
22 ta’ Dicembru, 2003, infethet il-kawza;

lIli ghal dak Ii jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt
marbuta mal-kwestjoni tal-ispejjez tal-kawza, ir-regola hi®
li min jitlef kawza jrid ihallas hu I-ispejjez marbutin
maghha. lzda, fkull kaz, il-Qorti tista’ tordna li kull parti
thallas l-ispejjez taghha meta kull wahda mill-partijiet tkun
telliefa f'xi punt tal-kawza, jew meta jindahlu kwistjonijiet
difficli tal-ligi, inkella ghal xi raguni tajpa ohra®. lzda
dawn ir-regoli m’ghandhomx jitgiesu bhala normi tassativi
u inflessibbli ta’ dritt li ma jhallux li, f'¢erti kazijiet u biex
ma ssirx ingustizzja, jkun hemm attribuzzjonijiet ohrajn
dwar min ibati l-ispejjez ta’ kawza jew fliema proporzjon'.
Sahansitra jitnisslu c¢irkostanzi fejn min jirbah il-kawza
xorta wahda jixraq li jbati l-ispejjez®®, specjalment fejn il-
kawza tkun saret biss fl-interess tal-parti attri¢i u I-parti
mharrka ma jkollha I-ebda htija fdak mitlub. Dan ifisser li
xi drabi I-Qorti tkun trid tqis i¢-¢irkostanzi partikolari tal-kaz
ukoll fejn jidhol il-kap tal-ispejjez*>;

lIli, mbaghad, meta I-parti attri¢i ¢cedi I-atti tal-kawza, hija
tbati wkoll il-hlas tal-ispejjez ta’ dik il-kawza. F'kaz bhal
dan, l-ispejjez ikunu mnaqgsa sewwasew minhabba ¢-
cessjoni. lzda meta |-parti attri¢i ¢cedi |-atti tal-kawza fil-
mertu minhabba li I-parti mharrka sadattant twettaq dak li
jkun intalab mill-parti I-ohra, ir-regola hi li I-ispejjez jitbatew
mill-parti mharrka. Dan jigri l-aktar meta dak i |-parti
mharrka taghmel jew thallas ikun dak li ntalab minnha fl-
att promotur tal-kawza. F’din il-kawza jidher li gara hekk,
u mhux biss, ghaliex sa mill-bidunett |-imharrkin kienu
iddikjaraw |i huma sa minn dejjem weghdu i jaghmlu
tajjeb ghall-ispejjez mehtiega biex kull hsara li seta’ garrab
il-gid tal-kumpannija attri¢i jissewwa jew jitqgieghed lura kif
kien;

¥ Dok “G”, fpagg. 21 — 2 tal-process

9 Art. 223(1) tal-Kap 12

2% Art. 223(3) tal-Kap 12

2 App. Civ. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Debono (Kollez. Vol: XLIX.i.190)
2 App. Inf. 10.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Hili vs Louis Hayman

% App. Inf. 16.9.2004 fil-kawza fl-ismijiet HLB Falzon & Falzon vs Josette Xuereb
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lIli b’zieda ma’ dan, |-imharrkin ghadhom itennu li I-kawza
saret ghalxejn ghaliex jghidu |li huma kienu gharrfu lill-
kumpannija attri¢i b’'dik il-weghda taghhom. Minbarra li |-
imharrek Emanuel Ellul jishag li ma kellu gatt ikun
imharrek f'din il-kawza ghaliex personalment gatt ma kellu
x’jagsam ma’ dak li kien gieghed isir;

llli 1-Qorti tqis li f'din il-kawza jirrizulta li (a) sar xoghol,
minn ol-gid tal-kumpannija mharrka, li kien jikkonsisti fi
twaqqigh u bini mill-gdid waqt it-twettiq ta’ liema xoghlijiet
saret hsara lill-gid tal-kumpannija attrici; (b) li tali xoghol
kien jibga’ ghaddej li kieku ma nharigx mandat ta’
inibizzjoni; (¢) li I-imharrkin kienu jafu li x-xoghlijiet kienu
geghdin jikkawzaw hsara lill-gid tal-kumpannija attrici; (d)
li I-imharrkin kienu weghdu li jaghmlu tajjeb ghal dawk il-
hsarat; (e) li, ladarba nhareg il-Mandat kawtelatorju, il-
kumpannija attri¢i kienet marbuta tiftah kawza fiz-zmien
moghti mil-ligi u fin-nuggas ta’ gbil mill-intimati Ii jtawlu z-
zmien li fih il-kumpannija attrici setghet tibda I-kawza; (f) Ii,
sa ma nfethet il-kawza, ma ntwera li kien hemm I|-ebda
ftehim bejn il-partijiet dwar il-hsara li saret u wisq anqas
dwar kemm kien stmat |i titla’ din il-hsara, [-imharrkin
jsemmu dan il-ftehim il-hin kollu imma ma wrewx fiex kien
jikkonsisti u langas, jekk sar bil-miktub, ressqu kopja
tieghu; (g) l-ammont tal-hsara gie likwidat biss fil-mori tal-
kawza u wara li I-Qorti hatret perit tekniku; (h) li I-imharrek
Emanuel Ellul baga’ sal-ahhar jichad li kellu x'jagsam mal-
kaz, minkejja li I-provi dokumentali juru li kien hu li applika
ghall-hrug tal-permess ghall-izvilupp tal-post biswit dak
fejn saru x-xoghlijiet. Fuq kollox, il-Qorti tirrileva wkoll li (i)
mix-xhieda moghtija mill-Perit Colin Zammit** (li kien il-
perit imgabbad mill-imharrkin fix-xoghol li sar fil-§id tal-
kumpannija mharrka) sehhet xi hsara bla mahsub wara li
nbeda x-xoghol u ghalhekk ma setax ikun li r-rabta dwar
il-kumpens u dwar l-invazjoni tal-proprjeta’ li I-imharrkin
jghidu li saru minn qabel u bl-gharfien tal-kumpannija
attri¢i kienet tkopri dak li lanqas biss kien mistenni sa ma
gara. Dawn kienu |-hsarat li I-perit tekniku irrelata
dwarhom fir-Rapport tieghu;

2 Xhieda tieghu 12.12.2005, fpagg. 142 — 3 tal-process
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llli huwa minnu li l-imharrkin a¢éettaw minnufih li jidhlu
ghall-ispejjez kif stmati mill-perit tekniku u jidher (ghaliex
provi fdan ir-rigward ma tressqux) li bejn meta tressaq ir-
rapport u meta I-kawza thalliet ghat-trattazzjoni tal-gheluq,
ix-xoghlijiet mehtiega kienu saru bi spejjez taghhom. |zda
dan ma jwassalx biex il-Qorti tqgis li I-kawza saret ghal xejn
jew li, kieku ma saritx, li I-imharrkin minn rajhom kienu se’
jagbdu u jaghmlu tajjeb ghall-hsara li b’ghamilhom
ikkawzaw lill-kumpannija attrici;

[lli, fil-fehma tal-Qorti, dawn i¢-¢irkostanzi maghduda Ikoll

flimkien iwasslu ghall-konkluzjoni li I-kawza ma saritx
b’mod fieragh u lanqas bi hsieb ta’ emulazzjoni. Jirrizulta
wkoll i I-pretensjonijiet tal-kumpannija attrici dwar |-

invazjoni illegali go hwejjigha u |-hsara li saret f'partijiet
mill-bini  ma kinux misthajla imma, ghall-kuntrarju,
misthogga ghal kollox. L-imharrkin ma jidhirx li ghamlu xi
forma ta’ garanzija dwar il-hsarat li kienet gieghda §garrab
il-kumpannija attri¢i, imma ghall-kuntrarju kienet din tal-
ahhar li, fuqg talba tal-imharrkin, kellha tintrabat li tressaq
garanzija tajba biex tara li |-Mandat kawtelatorju (ta’
Inibizzjoni) ma jintemmx fix-xejn;

llli, min-naha I|-ohra, ma ntweriex xraguni kellha I-
kumpannija attri¢i li ma tressagx nota ta’ ¢essjoni dwar il-
mertu tat-talbiet taghha, jekk kemme-il darba kien minnu li
I-mertu tat-talbiet taghha ezawrixxa tul iz-zmien li I-kawza
kienet gieghda tinstema’. B’nota bhal dik, l-ispejjez tal-
kawza kienu jongsu bi kwart (*/,)*® ghal dak li jirrigwarda I-
ispejjez li jkunu dovuti lir-Registru, u b’terz (*/3)*° ghal dak
li jirrigwarda d-drittijiet dovuti lill-avukati tal-partijiet. Il-
Qorti tqis li m’huwiex sewwa li ghal dan in-nuggas jaghmiu
tajjeb l-imharrkin;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tastjeni milli tqis izjed it-talbiet attrici fil-mertu u
l-ecéezzjonijiet tal-imharrkin, u dan fid-dawl tal-verbali

% par 5(1), Tariffa A, Kap 12
% par. 30, Tariffa E, Kap 12
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maghmulin minnhom waqt is-seduti mizmuma fit-12 ta’
Settembru, 2007, u fit-3 ta’ Dicembru, 2007;

Tordna li l-imharrkin ihallsu tliet kwarti (*/,) tal-ispejjez tal-
kawza flimkien u solidalment bejniethom, filwaqt li I-
kumpannija attri¢i thallas il-kwart (*/,) I-iehor.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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