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Seduta tat-23 ta' April, 2008

Citazzjoni Numru. 2473/2000/1

Joseph u Carmen konjugi Calleja.
_VS_
Kenneth Mizzi u b’digriet tat-23 ta’ Gunju, 2004 giet
kjamata in kawza s-soc¢jeta’ S.A.K. Limited.
[I-Qorti;

Rat [|-att tac-Citazzjoni pprezentata fis-17 ta’ Novembru,
2000 li permezz taghha l-atturi ppremettew:

[lli l-atturi huma proprjetarji tal-fond “White Rabbit”, Triq
Dun Karm, B’Kara Bypass, B’kara;

lli I-konvenut huwa proprjetarju tal-fond adjacenti ghal dak
ta’ l-atturi;
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llli I-konvenut ta I-inkarigu sabiex jitwettqu xoghlijiet
strutturali fuq il-proprjeta’ tieghu li tinsab mibnija magenb
il-fond proprjeta’ ta’ I-atturi;

lIli bhala konsegwenza ta’ dawn ix-xoghlijiet strutturali li
twettqu fuq il-fond tal-konvenut, [-atturi sofrew danni
strutturali fil-proprjeta’ taghhom;

llli dawn id-danni gew stmati li jlahhqu s-somma ta’ elf,
seba’ mija u tmienja u erbghin Lira Maltin u erbatax-il
¢centezmu (Lm1,748.14), skond stima hawn annessa u
mmarkata bhala “Dok. A", maghmula mill-Perit tal-
konvenut stess meta zar il-proprjeta’ ta’ I-atturi;

llli din l-istima ma tinkludix id-danni kagunati fuq il-
poggaman tat-tarag u fil-bieb ta’ barra ta’ |-atturi;

llli I-konvenut gie nterpellat sabiex ihallas id-danni li gew
ikkagunati fuq il-fond ta’ I-atturi u baga’ inadempjenti;

Jghid ghalhekk il-konvenut ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti ghar-ragunijiet premessi:

1. tiddikjara li hu responsabbli ghad-danni li gew
ikkagunati fil-proprjeta’ ta’ I-atturi;

2. tillikwida d-danni hekk sofferti mill-atturi fl-
ammont ta’ elf, seba’ mija u tmienja u erbghin Lira Maltin
u erbatax-il ¢entezmu (Lm1,748.14), liema somma giet
stmata bhala danni kkadunati fuq il-proprjeta’ ta’ I-atturi
mill-Perit tal-konvenut stess, jew fsomma ohra verjuri,
okkorrendo b’opera ta’ periti nominandi;

3. tillikwida d-danni kkagunati fil-bieb ta’ barra u
fuq il-poggaman tat-tarag li ma gewx inkluzi fl-istima tal-
Perit tal-konvenut u liema danni ma je¢¢edux is-somma
ta’ hames mitt Lira Maltin (Lm500);

4. tikkundanna lill-konvenut ihallas is-somma ta’
elf, seba’ mija u tmienja u erbghin Lira Maltin u erbatax-il
centezmu (Lm1,748.14) jew somma ohra verjuri kif mitlub
fit-tieni talba;
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5. tikkundanna lill-konvenut ihallas dik is-somma
hekk likwidata kif mitlub fit-tielet talba.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-ittra ufficjali datata 31 ta’
Lulju, 2000 u bl-interess legali kontra |-konvenut Kenneth
Mizzi li huwa minn issa ngunt in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-atturi mahlufa u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet, ipprezentata fit-22 ta’ Frar,
2001, li permezz taghha |-konvenut e¢¢epixxa:

1. i I-konvenut ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-qudizzju stante li m’huwiex il-legittimu
kontradittur, u dan peress illi m’huwiex il-proprjetarju tal-
fond adjacenti ghal dak ta’ |-atturi;

2. lIli bla pregudizzju ghall-premess il-konvenut
ma nkariga lil hadd biex jaghmel ix-xoghlijiet kif hu allegat
fil-premessi tac-Citazzjoni u ghalhekk ukoll, u salv dak li
ser jinghad iktar tard, m’huwiex u ma jistax ikun
responsabbli ghad-danni li allegatament saru fil-proprjeta’
ta’ [-atturi;

3. llli bla pregudizzju ghall-premess, jirrizulta mill-
premessi tac-Citazzjoni li x-xoghlijiet imsemmija saru minn
terzi u ghalhekk kwalunkwe dannu li seta’ sar fil-proprjeta’
ta’ l-atturi talvolta gie kagunat mill-istess terzi u mhux mill-
konvenut u li ghalhekk ukoll m’huwiex responsabbili;

4. llli bla predudizzju ghall-premess, stante i kif
inghad iktar il fuqg huwa ammess fi¢c-Citazzjoni stess li x-
xoghlijiet ma sarux mill-konvenut, u tenut kont tac-
Citazzjoni kif intavolata, il-konvenut qatt ma jista’ jinstab
responsabbli ghall-fatt biss illi seta’ nkariga lil haddiehor
biex iwettaq ix-xoghlijiet;

5. llli bla pregudizzju ghall-premess id-danni
reklamati mill-atturi huma fi kwalunkwe kaz ec¢éessivi;

6. Salvi ec¢¢cezzjonijiet ulterjuri.
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Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat in-nota ta’ I|-e¢cezzjonijiet, ipprezentata fit-12 ta’
Novembru, 2004, li permezz taghha s-soc¢jeta’ kjamata in
kawza eccepiet:

1. i fl-ewwel lok il-preskrizzjoni ta’ |-azzjoni fil-
konfront taghha stante li ghaddew iktar minn sentejn u
dan a tenur ta’ I-Artiklu 2153 tal-Kodici Civili.

2. Fit-tieni lok u bla pregudizzju, id-danni
reklamati mill-atturi huma fi kwalunkwe kaz eécessivi.

3. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni tas-socjeta’ kjamata in kawza mahlufa
minn Kenneth Mizzi, I.D. 807248(M), u I-lista tax-xhieda.

Rat il-verbal tas-seduta tal-21 ta’ Jannar, 2008 li permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza dwar |-e¢cezzjoni
tal-preskrizzjoni sollevata mill-kjamat in kawza.

Rat I-atti processwali kollha kompriza n-nota ta’
sottomissjonijiet tal-konvenuti.

Ikkunsidrat;

Is-soc¢jeta’ konvenuta qed teccepixxi |-preskrizzjoni ta’
sentejn skond I-Artiklu 2153 tal-Kapitlu 12. Dan jghid i
azzjonijiet ghall-hsara mhux kagunati b’reati tkun
preskritta wara sentejn. L-Artiklu 2137 jghid i |-
preskrizzjoni tibda tiddekorri minn meta l-azzjoni tkun
setghet saret.

[I-fatti li taw lok ghall-mod kif imxiet u svolgiet din il-kawza
kronologikament huma dawn. L-atturi bdew il-kawza fil-11
ta’ Jannar, 2001 kontra I-konvenut personalment. Dan gie
notifikat fi Frar 2001 u pprezenta I-e¢¢ezzjonijiet tieghu fit-
22 ta’ Frar, 2001. Permezz ta’ din in-nota ta’ |-
eccezzjonijiet huwa ssolleva li ma kienx il-proprjetarju
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minghajr ma ndika min kien in effett il-proprjetarju. Langas
meta xehed fl-ewwel seduti quddiem I-Assistent
Gudizzjarju ma gal min hu I-proprjetarju. Mill-provi jirrizulta
li tratta ma’ I-atturi biex jigu rrangati xi hsarat u hu gatt ma
galilhom li kien gieghed jittratta fisem xi socjeta’. Kellhom
ragun allura dakinhar I-atturi jipprocedu kontra tieghu
personalment. Huwa minnu pero’ li I-atturi tramite |-Avukat
taghhom nagsu li fl-ewwel seduta jsaqsuh min kien il-
proprijetarju, izda certament |i sal-11 ta’ Jannar, 2002
meta saret din l-ewwel seduta gatt ma setghu jaghmlu
dan. Kien allura zmien meta I-atturi saru jafu li I-proprjeta’
kienet tas-socjeta’ in kwistjoni li talbu li din tigi msejha fil-
kawza fit-2 ta’ Gunju, 2004 u giet notifikata fNovembru ta’
l-istess sena.

Fil-fehma tal-Qorti, ghalkemm hu ¢ar li I-perjodu preskrittiv
kien ghadda, ghandhom jigu applikati zewg princCipji legali
mportanti — ex turpi causa non oritur actio u contra non
valentem agere non currit praescriptio.

Jidher c¢ar Ii l-atturi ghal zmien twil gew indotti mill-
konvenut proprio li I-proprjeta’ kienet tieghu u huwa ma
ghamel xejn biex inehhilhom din I-impressjoni. Il-principju
fug imsemmi ex turpi causa non oritur actio japplika wkoll
ghall-ec¢ezzjoni. L-atturi ma setghux kien jafu i I-
proprieta’ kienet ta’ socjeta’ li jidher |i hija ta’ I-istess
konvenut (infatti huwa stess halef id-dikjarazzjoni
akkumpanjanti n-nota ta’ |-e¢cezzjonijiet tas-socjeta’) li
allura kien dejjem jidher hu fil-konfront taghhom u anke
jidher illi anke assikurahom (personalment jew permezz
tal-perit inkarigat) li kien ser jiehu hsieb jirrimedja ghal xi
hsarat |li necessarjament kienu ser jigu kkawzati. II-
preskrizzjoni hija stitut li wahda mill-iskopijiet taghha hija li
tippunixxi t-traskuragni tal-kreditur u m’huwiex sewwa li
tintuza biex tippunixxi attur u allura persuna |i geghda
tallega li hija kreditrici ghax gie ngannat minn xi azzjoni
tal-konvenut. Allura l-atturi sakemm kienu jafu min kien il-
proprjetarju preciz tal-proprjeta’ adjacenti ma setghux
jagixxu kontra dik il-persuna u allura I-perjodu preskrittiv
beda ghaddej minn meta saru jafu dan fil-mori tal-kawza.
Gie ritenut fil-kawza fl-ismijiet Diego Attard et noe vs
Angelo Fenech (Appell Kummercjali - 15 ta’ Frar, 1965 illi
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“l-impossibbilta’ i wiehed jagixxi trid tkun impossibbilta’
ndipendenti mill-volonta’ tieghu, dovuta ghal kawza
estranea li huwa ma setax jirrimwovi.” Certament kif gia’
inghad wiehed ma jistax jibbjasima lill-atturi ghax I-azzjoni
stitwewha kontra I-persuna li kienet tittratta maghhom.
Ghalhekk il-prin¢ipju ta’ I-Artiklu 2137 li z-zmien preskrittiv
jibda ghaddej minn meta l-azzjoni tista’ ssir timplika fil-
fehma tal-Qorti li l-attur ma jigix imqarraq dwar I-isem tal-
proprijetarju, kif gara fdan il-kaz. Dan huwa kkonfermat
ukoll mill-permessi tal-MEPA esebiti li jindikaw biss isem
il-konvenut.

Madankollu huwa wkoll ¢ar illi fil-bidu tas-sena 2002 i I-
atturi setghu saru jafu min kien ezattament il-proprjetarju u
mbaghad inspjegabbilment stennew sas-sena 2004 biex
ghamlu t-talba ghas-sejha fil-kawza. Jidher li sa [-2002

kienu ghadhom konvinti li I-konvenut kien responsabbli,
tant li d-domandi li saru mill-Avukat taghhom kienu fdin
id-direzzjoni u gatt ma stagsa lill-konvenut min

effettivament kien il-proprjetarju. Ghalhekk filwaqt li sa
dakinhar huma kienu gew ingannati mill-konvenut, minn
dakinhar (Jannar 2002) huma ma jistghu jwahhlu fhadd
hlief fihom infushom. Sfortunatament ghalihom, lahqu
ghaddew sentejn minn meta setghu saru jafu b’dan
sakemm hadu l-isbriga biex jitolou s-sejha fil-kawza u
ghalhekk allura I-perjodu preskrittiv strettament lahaq
ghadda. Dan kien ikun fatali ghall-atturi kieku ma garax
dak li ser jintqal iktar ’il quddiem.

Infatti bl-istess mod | l-atturi waqqghu I-gebla fuqg
sagajhom I-istess ghamlet is-socjeta’ konvenuta. Dan
ghaliex barra milli eccepiet il-preskrizzjoni hija eccepiet
ukoll illi “fit-tieni lok u bla pregudizzju, id-danni reklamati
mill-atturi huma fi kwalunkwe kaz eccessivi.” Hemm
diversi sentenzi moghtija mill-Qrati taghna |i jiddikjaraw
¢ar u tond illi din I-e¢¢ezzjoni tammonta ghal rinunzja tal-
preskrizzjoni. Fost dawn wiehed jista’ jaghmel referenza
ghal dawk riportati fil-Vol. XXVI — pt 1, pagna 441, Vol
XXXII — pt 1 pagna 639 u ghas-sentenzi iktar ri¢enti
moghtija mill-Qorti ta’ |-Appell fl-ismijiet Anthony
Guillaumier_vs Joseph Cassar Aveta (9 ta’ Dicembru,
1998), Victor Calleja vs Nazzareno Vassallo nomine (5 ta’
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Ottubru 1998) u Perit Arkitett Guido Vella vs Nutar
Emmanuel Cefai (5 ta’ Ottubru, 2001). Dawn is-sentenzi
(u ohrajn) segwew l-insenjament ta’ Troplong illi “quando il
debitore senza negare di essere tale, si limita a discutere
ed impugnare 'ammontare dovuto, vi ha rinunzia tacita
della prescrizione. (Prescrizione No 67).”

Dan it-taghlim gie wkoll riassunt f'sentenza ohra tal-Qorti
ta’ I-Appell (Sede Inferjuri) fl-ismijiet Peter Busuttil vs
Public Broadcasting Services Limited deciza fit-28 ta’
April, 2004 fejn il-Qorti qalet;

“‘JezZistu sitwazzjonijiet fejn il-preskrizzjoni ec¢cepita ma
Jibgaghlha ebda valur meta din takkumpanja eccezzjoni
ohra li maghha hi nkonciljabbli u nkompatibbli. Dan jigri
fejn tipikament bhal kaz ‘de quo’ [-attitudni tad-debitur ma
tkunx dik tad-difiza ta’ Il-inezistenza tad-debitu jew ic-
cahda tad-dritt ta’ azzjoni ta’ l-attur izda tas-semplici
kontestazzjoni ta’ -ammont. Konformament mal-kaz ta’ I-
eccezzjoni tat-tpacija eccezzjoni konsimili timpotanta
rikonjizzjoni tad-dejn u dan ir-rikonoxximent jimporta wkoll
rinunzja ghall-preskrizzjoni gia’ kompjuta.”

Hawnhekk il-Qorti ghamlet referenza ghas-sentenzi
riportati fVol. XXVIII — pt 1 pagna 297 u Vol. XXXIX — pt
1, pagna 56.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad I-ewwel e¢cezzjoni

tas-socjeta’ msejha fil-kawza, bl-ispejjez ta’ din |-
istanza kontra taghha.

Mogqrija.

< Sentenza In Parte >
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