Kopja Informali ta' Sentenza
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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tas-16 ta' April, 2008

Citazzjoni Numru. 1006/2000/1

Paul Camilleri.
_VS_

Carmelo Joe Briffa.

[I-Qorti;

Rat l|-att ta¢-citazzjoni pprezentata fit-23 ta’ Mejju, 2000 i
permezz taghha l-attur ippremetta:

llli I-konvenut kien kera lill-attur il-hanut ossija “bar and
restaurant” bl-isem “Charles Angels” fi Triq is-Salina,
Naxxar;

i |-konvenut kien ikkonsenja c¢-Cwievet tal-hanut
imsemmi lill-attur li da parti tieghu beda jhallas il-kera lill-
konvenut, kif jirrizulta mill-annessa kopja ta’ ri¢evuta
mmarkata Dok. ‘A’;
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llli l-attur kien beda jopera dan il-hanut, ghamel spejjez
sabiex tali hanut jigi rez funzjonabbli u operabbli u
fornixxa l-istess hanut bi stokk kemm ta’ ikel u xorb u kif
ukoll ta’ utensili menhtiega fl-operat ta’ “bar” u “restaurant”;

[lli l-attur beda jopera I-imsemmi “bar and restaurant” fuq
bazi full-time u telag in-negozju I-iehor illi kellu bhala
furnar sabiex ikun jista’ jikkon¢entra fuq it-tmexxija ta’ dan
il-hanut;

lIli anke jekk fperjodu qasir ta’ zmien I-attur kien diga’
rnexxielu jestabilixxi ¢erta klijentela u beda jippercepixxi
certu ntrojtu mill-operat tal-“bar and restaurant” de quo;

[lli I-konvenut unilateralment, u llegalment u abbuzivament
l-ewwel gabad u qata’ s-servizz ta’ I-elettriku li jservi dan
il-hanut u sussegwentement gqabad u sakkar |-entraturi
kollha tal-fond in kwistjoni b’'mod illi I-attur gie mpedut milli
jidhol fl-imsemmi hanut sabiex jissokta bit-tmexxija tieghu;

llli fdan ir-rigward l-attur baghat numru ta’ kwereli lill-
Pulizija Ezekuttiva, kopji taghhom hawn annessi u
mmarkati Doks. ‘B’ — ‘D’;

llli bl-agir illegali u abbuziv tieghu, il-konvenut, i
assolutament irrifjuta milli jippermetti lill-attur  milli
jirriprendi pussess tal-hanut in kwistjoni jew ta’ I-inqas i
jidhol fih sabiex jiehu pussess ta’ I-oggetti kollha proprjeta’
tieghu, arreka danni kbar u ngenti lill-attur, u dan kif ser
jigi ampjament pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

[lli tali danni jikkonsistu kemm ftelf ta’ introjtu da parti ta’ I-
attur u kif ukoll fil-valur ta’ diversi oggetti, fosthom, kif diga’
fuq spjegat, ogdetti ta’ ikel u xorb (uhud minnhom
‘perishables’) u utensili li I-attur qatt ma nghata lura I-
pussess taghhom;

lIli minkejja li gie debitament interpellat biex jersaq ghal-
likwidazzjoni u I-hlas tad-danni kollha sofferti mill-attur, u
dan kemm permezz ta’ ittra bonarja datata 13 ta’ Jannar,
2000 (ara Dok. ‘E’) u kif ukoll permezz ta’ ittra uffi¢jali
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datata 29 ta’ Marzu, 2000 (ara Dok. ‘F’), il-konvenut baga’
inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Jghid ghalhekk il-konvenut ghaliex m’ghandhiex din |-
Onorabbli Qorti:-

1. Tiddikjara li bl-agir illegali u abbuziv tieghu
meta gabad u sakkar u ghalaq il-hanut ossija “bar and
restaurant” bl-isem ‘Charles Angels’, mikri lill-attur, il-
konvenut arreka danni lill-istess attur;

2. Konsegwentement tiddikjara li I-konvenut huwa
responsabbli ghall-hlas ta’ I-imsemmija danni lill-attur;

3. Tillikwida [-ammont ta’ danni sofferti mill-attur
ghar-ragunijiet premessi; u

4. Tikkundanna lill-konvenut biex ihallas lill-attur
id-danni kif likwidati.

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk ta’ I-ittra bonarja datata 13
ta’ Jannar, 2000 u ta’ l-ittra ufficjali datata 29 ta’ Marzu,
2000 u bl-imghax legali sad-data tal-hlas effettiv, kontra I-
konvenut minn issa ngunt ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-attur mahlufa u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet, ipprezentata fis-6 ta’ Frar,
2001, li permezz taghha |-konvenut e¢cepixxa:

1. i, fl-ewwel lok, il-pretensjonijiet ta’ I-attur
huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante illi ma kien hemm |-
ebda lokazzjoni in corso bejn il-kontendenti, ghaliex il-
ftehim bejn il-partijiet kien wiehed ¢ar u univoku illi [-attur
jinghata |-fond biss ghal dimgha sabiex ikun jista’ jiftah
ghal lejliet I-ewwel tas-sena hekk kif jindika d-dokument
hawn anness u mmarkat bhala Dok. ‘A’, imbaghad wara
kellhom jigu inizjati trattattivi halli |-fond in kwistjoni
jinghata b’kera mill-konvenut lill-attur.
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2. i fit-tieni lok fil-fond in kwistjoni gatt ma kien
hemm jew thalliet fil-post xi proprjeta’ mobbili illi tappartjeni
lill-attur.

3. llli, minghajr ebda pregudizzju ghas-suespost,
l-attur ma sofra |-ebda danni konsistenti f'telf ta’ klijentela
u ftelf ta’ ¢erta ntrojtu mill-operat ta’l-imsemmi “bar and
restaurant” stante illi l-attur dam jopera |-imsemmi fond
biss mis-27 ta’ Dicembru, 2000 sal-11 ta’ Jannar, 2001.

4, llli finalment kull dannu |i seta’ sofra I-attur
kienu kagun ta’ l-agir abbuziv tieghu stess u mhux bla
ebda imputabbli lill-konvenut.

5. Salv kull e¢cezzjoni ulterjuri hekk kif permessi
mil-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-kontro-talba tal-konvenut [|i permezz taghha
ppremetta:

llli I-konvenut gieghed jipprevalixxi ruhu mill-azzjoni hekk
kif promossa mill-attur sabiex jaghmel s-segwenti
rikonvenzjoni:

llli l-konvenut rikonvenzjonant huwa I-proprjetarju ta’
“‘Bladon Guest House” u ta’ restaurant ta’ I-istess guest
house li jismu “Charles Angels’ fi Triq in-Naxxar, Salina.

llli I-konvenut rikonvenzjonant kien fi trattattivi ma’ I-attur
sabiex dan jikri r-restaurant ta’ I-istess guest house lill-
attur tant diversi pattijiet u kundizzjonijiet illi kellhom jigu
miftehma.

llli l-attur rikonvenzjonat kien insista mal-konvenut
rikonvenzjonant illi huwa ried jiftah I-imsemmi restaurant
ghall-festi ta’ I-ewwel tas-sena.

i billi I-partijiet kienu ghadhom ma ftehmux fuq il-pattijiet
u I-kundizzjonijiet tal-lokazzjoni ta’ bejniethom, sar ftehim
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temporanju illi l-attur rikonvenzjonat jibda jopera |-
imsemmi fond u dan ghal perjodu ta’ gimgha biss u dana
bl-intendiment bejn il-partijiet illi I-attur rikonvenzjonat ikun
jista’ jiftanh ghal lejliet I-ewwel tas-sena fil-prezenza ta’ I-
istess konvenut rikonvenzjonant bhala licencee u

b’arrangament ¢arissimu |i fil-frattemp isir ftehim
permanenti ta’ lokazzjoni bejn il-konsulenti legali tal-
partijiet.

llli dan il-ftehim ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet qatt ma sehh
u dan minhabba I-agir abbuziv da parti ta’ I-attur
rikonvenzjonat, inter alia, kaxxi tal-loghob fuq il-post li ma
Kinux koperti bil-licenzji relattivi, operazzjoni tal-fond da
parti ta’ l-attur minghajr licenzja ta’ substitute, tkissir da
parti ta’ I-attur fil-vettura tal-konvenut, hsara volontarja da
parti ta’ l-attur fir-restaurant u fil-guest house proprjeta’ tal-
konvenut, kif ukoll theddid da parti ta I-attur
rikonvenzjonat fil-konfront tal-konvenut rikonvenzjonant.

llli I-konvenut rikonvenzjonant sofra danni minhabba I-agir
abbuziv da parti ta’ l-attur rikonvenzjonant, konsistenti fi
hsara fil-vettura proprjeta’ tieghu, hsara fil-proprjeta’
tieghu, kif ukoll telf ta’ profitti u dana hekk kif ser ikollu |-
opportunita’ illi jipprova fil-mori ta’ din il-kawza.

llli l-attur rikonvenzjonat ghalkemm interpellat sabiex
jersaq  ghal-likwidazzjoni tad-danni huwa baga’
inadempjenti.

Jghid [-attur rikonvenzjonat ghaliex m’ghandhiex din I-
Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara li I-konvenut rikonvenzjonant sofra
danni u dana a kawza ta' l-agir abbuziv ta’ [-attur
rikonvenzjonat.

2. Tillikwida d-danni  sofferti  mill-konvenut
rikonvenzjonant jekk hemm bzonn bl-opera ta’ periti
nominandi.

3. Tikkundanna lill-attur rikonvenzjonat ihallas id-
danni hekk likwidati lill-konvenut rikonvenzjonant ai fini tat-
tieni talba.
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Bl-ispejjez u bl-imghax sad-data tal-hlas min-naha ta’ |-
attur rikonvenzjonat.

L-attur rikonvenzjonat minn issa ngunt in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut rikonvenzjonant mahlufa
u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ I-e¢cezzjonijiet, ipprezentata fis-26 ta’ Frar,
2001, li permezz taghha I-attur rikonvenzjonat Paul
Camilleri ghall-kontro-talbiet tal-konvenut rikonvenzjonant
Carmelo Joe Briffa ec¢epixxa:

1. Preliminarjament, I|-intempestivita’ tal-kontro-
talbiet tal-konvenut rikonvenzjonant illi gatt ma nterpella
lill-ec¢ipjent odjern ghall-hlas ta’ kwalsiasi danni, u
ghalhekk fkull kaz I-ec¢Cipjent odjern m’ghandux ibati I-
ispejjez ta’ din il-procedura;

2. Preliminarjament ukoll, l-inkompetenza ta’ din
[-Onorabbli Qorti ‘ratione valoris’ ai termini ta’ I-Artiklu 746
et seq tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante illi |-allegati
danni ¢ertament m’humiex in ecéess tas-somma ta’ elf
Lira Maltin (Lm21,000);

3. Preliminarjament ukoll, in-nullita’ u l-irritwalita’
tal-kontro-talbiet tal-konvenut rikonvenzjonant stante illi I-
imsemmija kontro-talbiet tal-konvenut rikonvenzjonant
m’humiex gejjin mill-istess fatt jew mill-istess kuntratt jew
titolu illi minnu gejja t-talba ta’ I-attur, u cioe’ l-e¢cipjent
odjern, u dan ai termini ta’ I-Artiklu 396(a) tal-Kapitlu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. Preliminarjament ukoll, in-nullita’ tal-kontro-
talbiet tal-konvenut rikonvenzjonant stante illi m’hemmx
tifsir car u sewwa ta’ l-oggett u r-raguni ta’ tali talbiet, u
dan a tenur ta’ I-Artiklu 156(1)(a) tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, tant illi, ad ezempju, il-konvenut rikonvenzjonant
gieghed jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tillikwida
d-danni allegatament sofferti minnu sofferti fil-vettura
tieghu bl-opera ta’ I-eCcipjent odjern minghajr biss
m’hemm ebda indikazzjoni kwalsiasi ta’ x’inhi tali vettura,
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ad ezempju I-ghamla u n-numru ta’ registrazzjoni u kwindi
I-kontro-talbiet tal- konvenut rikonvenzjonant ghandhom
jigu dikjarati nulli u bla ebda effett;

5. Preliminarjament ukoll, il-kontro-talbiet tal-
konvenut rikonvenzjonant huma preskritti a tenur ta’ I-
Artiklu 2153 tal-Kapitlu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u f'kull kaz
bil-preskrizzjoni biennali, u fdan ir-rigward [-ec¢ipjent
odjern qieghed jirriserva minn issa illi jibdel jew jemenda
din |- e¢cezzjoni fkaz illi jkun hemm tifsir ¢ar u sewwa ta’
l-oggett u r-raguni tal-kontro-talbiet tal-konvenut
rikonvenzjonant;

6. lli  fil-mertu, il-kontro-talbiet tal-konvenut
rikonvenzjonant huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kollha kontra I-istess
konvenut rikonvenzjonant stante illi m’huwiex minnu |i I-
eccipjent odjern arreka xi danni lill-istess konvenut
rikonvenzjonant, u dan kif ser jigi ampjament ippruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza;

7. Salv ecécezzjonijiet ulterjuri li jistghu jkunu
mehtiega u li jkunu permessibbli skond il-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ I-attur rikonvenzjonat mahlufa u I-
lista tax-xhieda.

Ikkunsidrat;
Rat is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Settembru, 2002
li permezz taghha ¢ahdet it-tieni u r-raba’ e¢cezzjonijiet ta’

[-attur.

Rat |-atti pro¢esswali komprizi I|-affidavits prezentati fil-
kors tal-kawza u semghet il-provi.

Rat in-noti ta’ I-osservazzjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal tas-seduta ta’ I-20 ta’ Frar, 2008 li permezz
tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;
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lli kif jidher ¢ar mic-Citazzjoni din hija kawza fejn ged
jintalbou danni ghall-kolpa akwiljana da parti ta’ l|-attur li
ged isostni li I-konvenut ittermina unilateralment il-kirja li
huwa kellu tal-fond imsemmi fi¢-Citazzjoni. Da parti tieghu
I-konvenut irribatta b’azzjoni ta’ kontro-talba fejn ged jitlob
id-danni li ged jghid li l-attur halla fl-istess post.

Qabel xejn ghandu jinghad li ma huwiex ¢ar ghal kemm
kellha tkun il-kirja in kwistjoni. Infatti langas l-attur ma
jsemmi dan fi¢-citazzjoni ghalkemm fl-affidavit tieghu qal |i
I-kirja kellha tkun ta’ hames snin, izda l-iskrittura finali gatt
ma giet iffirmata. In mankanza ta’ dan allura [-Qorti trid
tistrieh biss fuq il-provi li ghandha quddiemha u din hija
biss ir-ricevuta li ta I-konvenut lill-attur ghas-somma ta’
wiehed u disghin Lira Maltin (Lm91) li kienet il-kirja ta’
gimgha. Ghalhekk il-premessi kollha ta’ I-attur fir-rigward
tal-kirja jaqghu kollha ghaliex huwa ma kellu ebda dritt
jippretendi li kellu xi kirja ghal Zzmien indefinit kif donnu
ged jimplika. Dan huwa mportanti hafna meta wiehed
jidhol fil-kwistjoni ta’ x'danni jista’ jippretendi u I-Qorti
terga’ tidhol f'dan iktar ’il quddiem.

[I-konvenut ex admissis gabad u zgassa I|-hanut in
kwistjoni u bidel is-serratura, u din hija hadga li zgur ma
setax jaghmilha arbitrarjament independentement x’kienu
r-ragunijiet tieghu, u in fatti I-Qorti m’hijiex ser tidhol
f'dawn ir-ragunijiet. Ghal dan l-adir arbitrarju huwa tenut
responsabbli minghajr dubju ghad-danni li kkawza lill-attur
ghaliex hu princ¢ipju sagrosant ta’ kull ordinament guridiku
li hadd ma ghandu jiehu I-ligi fidejh.

Kif gia’ inghad pero’ I-attur donnu hadha for granted Ii kien
ser jibga’ fil-post ghal zmien twil u ha mieghu xi affarijiet
biex jiggestixxi I-hanut mill-hanut li kien jiggestixxi gabel.
Fl-affidavit tieghu huwa qal li xtara stokk konsiderevoli ta’
xorb u ikel kif ukoll ta’ sigaretti u affarijiet ohra bhal platti,
frieket, etcetera. Qal li dawn swewlu xi erba’ mitt Lira
Maltin (Lm400) u kellu wkoll xi laham u affarijiet ohra.
Huwa pero’ esebixxa ricevuti ta’ erba’ mija u tnejn u sittin
Lira Maltin (Lm462) c¢irka u tliet mija u tmienja u ghoxrin
Lira Maltin (Lm328) ¢irka, izda filwaqt li whud mir-ri¢evuti
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huma datati Dicembru 1999, u allura meta bdiet il-kirja
ohrajn huma datati fil-bidu ta’ Jannar 2000. Kwindi filwaqt
li huwa probabbli dawk I|-affarijiet ta’ ikel u xorb li xtara
lahaq bieghhom, mhux I-istess jista’ jinghad fir-rigward ta’
dan ta’ I-ahhar u jista’ jkun li dawn kienu ghadhom fil-post
meta I-konvenut spussessah minnu. F'dawn it-tip ta’ kawzi
huwa difficli li wiehed ikun preciz ghaliex kull min jitlob id-
danni kwazi dejjem jesadera, u ghalhekk hafna drabi I-
Qorti jkollha tuza s-sens komun u takkorda d-danni
arbitrio boni viri kif ser taghmel fdan il-kaz, u ser takkorda
s-somma ta’ elf u mitejn Euro (€1,200).

Fir-rigward tal-gliegh li qged jghid Ii tilef l-attur, kif gia’
inghad, il-Qorti ma thossx illi m’ghandux xi dritt ghalih
ghaliex huwa ben car li I-kirja miftehma kienet ghal
perjodu ta’ gimgha u ghalhekk I-attur ma jistax jitlob telf ta’
gliegh dovut minn obbligazzjoni li ma kinitx tezisti.

Fir-rigward tal-kontro-talba mbaghad il-konvenut ma
ressaqg ebda prova u llimita ruhu biex jiddefendi ruhu mit-
talbiet attrici u ghalhekk il-Qorti ma ghandhiex ghalfejn
tidhol fl-ec¢ezzjonijiet ta’ natura legali ta’ I-attur billi t-talba
ma tirrizultax fil-mertu.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenut u tilga’ t-talbiet
kollha attrici u fir-rigward tat-tielet talba tillikwida d-
danni fl-ammont ta’ elf u mitejn Euro (€1,200) u
tikkundanna lill-konvenut ihallas din is-somma lill-
attur. Tiddeciedi I-kontro-talba billi tilga’ s-sitt
eccezzjoni ta’ l-attur u tichad it-talbiet tal-konvenut.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu kollha mill-konvenut.

Mogqrija.

< Sentenza Finali >
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