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JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tas-7 ta' Frar, 2008

Citazzjoni Numru. 117/2004

L-Avukat Dottor Jean-Philippe CHETCUTI u martu Dottor
Maria Chetcuti Cauchi

VS

Maurice u Victoria konjugi VASSALLO EMINYAN, Noella
Vassallo Eminyan u Medcast Foundry Limited, jew min
minnhom

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-13 ta’ Frar, 2004, i bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissrin, I-atturi talbu li I-Qorti (i)
tiddikjara li l-imharrkin, jew min minnhom, qeghdin
jokkupaw bla titolu li jiswa fil-ligi I-post bl-isem “Villa
Mensija”, Triq is-Sebuga, fil-Mensija, limiti ta’ San Gwann;
(i) tiddikjara li |-imharrkin, jew min minnhom, geghdin
jokkupaw bla titolu li jiswa fil-ligi I-garage jew basement li
jaghmel parti mill-imsemmi post; (iii) tiddikjara i |-
imharrkin, jew min minnhom, geghdin jikkawzaw dannu
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lill-atturi  bl-okkupazzjoni illegali taghhom tal-imsemmi
post; (iv) tiddikjara li l-imharrkin, jew min minnhom,
geghdin jikkawzaw dannu lill-atturi bl-okkupazzjoni illegali
taghhom tal-imsemmija garage jew basement; u (V)
tillikwida d-danni hekk im@arrbin mill-atturi u tikkundanna
lill-imharrkin, jew lil min minnhom, ihallsu d-danni hekk
likwidati;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Marzu, 2004, li bih tat
direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi taghhom;

Rat id-degrieti taghha tas-6 ta’ April, 2004", fuq iz-zewg
rikorsi mressqin mill-atturi fit-18 ta’ Marzu, 2004,

Rat in-Nota mressqa mill-atturi fit-18 ta’ Marzu, 2004,
b’lista tax-xhud li kienu fi hsiebhom iressqu u dokumenti
mehmuzin maghha;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fit-18 ta’ Novembru, 2004,
li mehmuzin maghha kien hemm xhieda bl-affidavit u izjed
dokumenti;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Diéembru, 2004° li bih
ordnat in-notifika tal-atti lill-imharrkin u tathom direttivi
dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrkin
flimkien fit-28 ta’ Marzu, 2005, li biha lagghu ghat-talbiet
attrici billi qalu li t-talbiet tal-atturi ma jregux fil-ligi ghaliex
kemm l|-imharrka Noella Vassallo Eminyan u kif ukoll il-
kumpannija mharrka jgawdu |-ambjenti mertu tal-kaz bis-
sahha ta’ titolu ta’ kirja, li bihom gharrfu lill-istess atturi, u
ghalhekk I-atturi messhom ressqu azzjonijiet ta’ ghamla
ohra. Izidu jghidu li I-imsemmija titoli ta’ kirja ghadhom fis-
sehh, u li minhabba [i t-tielet u r-raba’ talbiet huma
konsegwenzjali ghal-ewwel tnejn, ma jistghux jintlagghu
langas. Fuq kollox, I-imharrkin jghidu li huma ma jistghux
jinzammu responsabbli ghal xi danni kawzati lill-atturi
ladarba I-kitbiet tal-kirja saru b’'mod regolari;

! Pagg. 8 u 10 tal-process
2 Pagg. 29 sa 38 tal-process
® Pag. 39 — 40 tal-process
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Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ April, 2005%, li bih gieghdet
il-kawza fuq il-lista tal-kawzi qabel is-seduta (pretrial)
quddiem I-Assistent Gudizzjarju taghha I-Avukat Maria
Dolores Gauci;

Rat ix-xhieda u I|-provi dokumentali kollha mressga mill-
partijiet quddiem I-Assistent Gudizzjarju;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi (liema
trattazzjoni giet registrata);

Rat id-digriet taghha tad-19 ta’ Jannar, 2006°, li bih tat
zmien lill-imharrkin biex iressqu nota bis-sottomissjonijiet
taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomssjonijiet imressga mill-imharrkin fil-
21 ta’ Marzu, 2006°;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ April, 2006, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

llli din hija kawza ghal dikjarazzjoni li l-imharrkin geghdin
izommu post tal-atturi bla ebda jedd u ghall-kundanna
taghhom ghall-hlas tad-danni minhabba dan I-ghamil. L-
atturi kisbu post bis-sahha ta’ bejgh b’irkant taht I-awtorita’
tal-Qorti fsub hasta u jridu johordu lill-imharrkin mill-fond.
Minhabba li I-imharrkin ma jridux jitilqu mill-post, l-atturi
geghdin ifittxuhom ghad-danni minhabba li baqghu
jzommu |-post taht idejhom u ma telquhx ghall-uzu tal-
atturi;

llli l-imharrkin geghdin jghidu li t-talbiet attrici m’humiex
misthoqqa ghaliex fl-ewwel lok huma ghandhom jedd
jibgghu jzommu |-post minhabba li jgawduh b'titolu ta’

* Pag. 58 tal-process
® Pag. 128 tal-process
® Pagg. 129 — 130 tal-process

Pagna 3 minn 15
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

kirja. Fit-tieni lok, jghidu i ma jistghux jinstabu
responsabbli li garrbu hsara u danni lill-atturi billi huma ma
ghamlu xejn kontra I-ligi biex jisthoqgilhom dan;

i mill-fatti_ewlenin i _jirrigwardaw _il-kaz jirrizulta i |-
imharrkin mizzewgin Vassallo Eminyan kienu s-sidien tal-
villa mertu tal-kawza u tal-ambjenti li jaghmlu minnha,
liema gid huma kisbu b’titolu ta’ ¢ens perpetwu fis-17 ta’
April, 1990. FI-2001, fuq talba ta’ bank kreditur taghhom,
intalab il-bejgh b’irkant gudizzjarju tal-imsemmi gid. |I-
Qorti kienet laqghet it-talba b’'degriet tas-7 ta’ Frar, 2001,
u hatret perit arkitett biex jaghti stima tal-prezz li jgib dak
il-gid. ll-perit ressaq ir-rapport tieghu fil-21 ta’ Awissu tal-
2001°. L-irkant inzamm fi Frar tal-2003, u nkiseb mill-
atturi bil-prezz ta’ Lm 71,000° u debitament liberat
favurihom fis-27 ta’ Mejju, 2003°;

llli l-atturi interpellaw lill-imharrkin mizzewgin Vassallo
Eminyan b’ittra uffi¢jali tas-16 ta’ Jannar, 2004, biex
johorgu mill-villa u zammewhom responsabbli ghad-danni
li kienu qgeghdin igarrbu minhabba li zammew il-post
fidejhom. L-intimati lagghu notifika tal-att gudizzjarju fit-
22 ta’ Jannar, 2004. B'ittra®® mibghuta mill-avukat
taghhom bid-data ta’ dak inhar, I|-imharrkin galu li I-post
mibjugh b’subbasta kien mizmum minn terzi bis-sahha ta’
kirja: il-villa favur binthom, filwaqt li [-garage jew basement
huma mikrija lil kumpannija. Fit-13 ta’ Frar, 2004, infethet
il-kawza;

llli I-imharrkin jghidu li I-kirjiet i saru favur Il-imharrka
Noelle Vassallo Eminyan u |-kumpannija mharrka kienu
saru fzewg okkazjonijiet separati. Dik favur il-kumpannija
saret fJannar tal-1991'* u dik favur binthom fDiéembru
tal-2002". Huma ressqu wkoll ktieb tal-kera bil-hlasijiet i
ghamlet I-imharrka Noella Vassallo Eminyan®?;

" Dok “B”, f'pagg. 19 sa 24 tal-process

8 Ekwivalenti ghal € 165,385.50 fi flus tal-lum
® Pag. 28 tal-process

Dok “JH”, fpag. 32 tal-process

" Dok “MV17”, fpagg. 81 — 2 tal-process

2 Dok “MV2”, f'pagg. 83 — 4 tal-process

2 Dok “MV”, f’pag. 80 tal-process
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[lli I-kunsiderazzjoni legali ewlenija li din il-Qorti trid
tistharreg fdan il-kaz hija jekk huwiex minnu li l-imharrkin
geghdin izommu fidejhom il-post “minghajr ebda titolu”.
Dan irid isir fil-qafas tal-pretensjoni tal-imharrkin li huma,
fil-fatt, geghdin igawdu |-post b'titolu li jiswa u li ghalhekk
iwaqqa’ I-bazi kollha tal-azzjoni attrici;

llli xieraq jinghad li il-binja mertu ta’ din il-kaz hija
essenzjalment fond wiehed, u fid-deskrizzjoni tieghu
maghmula mill-perit imgabbad mill-Qorti flatti tas-
Subbasta huwa mfisser bhala post wiehed u nghata stima
ta’ post wiehed, kif ukoll li bhala post wiehed kien irkantat.
|zda, fid-dawl tal-e¢cezzjonijiet imressqin mill-imharrkin,
din il-Qorti se’ jkollha wkoll tqis li, fxi kunsiderazzjonijiet
taghha, il-post hu maghmul minn zewg partijiet distinti — il-
parti abitata u l-garage ta’ tahtu;

llli I-Qorti jidhrilha xieraq ukoll i tirrimarka mill-bidunett i
ma saret |-ebda talba mill-atturi biex tordna t-tnehhija
tal-imharrkin mill-post in kwestjoni. Ghalkemm fl-ittra
uffi¢jali mibghuta lill-imharrkin fJannar tal-2004, [-atturi
mittenti talbu l-izgumbrament, dan m’ghamluhx fl-Att tac-
Citazzjoni. Qorti hija marbuta b’dak li jintalab u b’dak li
jkun kontestat, u ma tistax taghti rimedju lil hinn minn dak
mitlub jew izjed minn dak mitlub, minghajr ma twassal
biex is-sentenza tkun ma tiswiex. lzda I|-frazi generika
“prevja kull dikjarazzjoni necessarja u opportuna” li l-atturi
ghamlu gabel ma ressqu |-hames talbiet taghhom ma
tissuplementax it-talbiet essenzjali li messhom saru u ma
sarux. Huwa minnu wkoll li I-formola tal-Att ta¢-Citazzjoni
kienet iggorr fil-parti stampata tieghu il-kliem (fost I-ohrajn)
“...u moghtija I-provvedimenti opportuni...”, izda dan
jirreferi  ghal dawk il-provvedimenti essenzjalment
marbutin ma’ talbiet li jkunu saru u fl-ahjar interess tat-
twettig taghhom. Jista’ jinghad li meta azzjoni tinbena fuq
ix-xilja li I-parti mharrka geghda tokkupa post bla jedd, I-
implikazzjoni tkun i I-parti attrici trid dak il-post lura
fidejha. lzda jidher li, fil-kaz tal-lum, I-atturi rabtu I-akkuza
li I-imharrkin geghdin izommu |-post bla jedd fil-ligi mat-
talbiet tad-danni u dan, fih innifsu, jista’ jkun ghamla ta’
rimedju li |-atturi bhala sidien setghu jaghmlu wkoll.
Minbarra dan, l-atturi ghamlu wkoll “rizerva ta’ kull dritt ta’
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azzjoni ulterjuri fil-ligi”. Fug dawk il-linji wkoll I-imharrkin
sejsu |-kontestazzjoni taghhom;

lli ghalhekk, fl-istharrig tal-kaz u fid-dispozittiv ta’ din is-
sentenza, din il-Qorti fi hsiebha timxi ma’ dak mitlub fid-
dawl ta’ dak li gie kontestat;

llli I-gurisprudenza llum generalment taghraf u zzomm i
ghall-ezami dwar jekk persuna li ghanda fidejha post
hijiex gqeghda zzommu b’titolu li jiswa jew le huma
kompetenti I-grati ta’ gurisdizzjoni ordinarja, li, fkaz bhal
dan, ikolhom id-dmir li mhux biss jistabilixxu t-titolu li jkun
imma wkoll jekk tali titolu jiswiex*. Huwa biss meta I-Qorti
ordinarja tistabilixxi titolu bhal dak u fkaz li tali titolu jkun

wiehed ta' lokazzjoni, li dik il-qorti titlef is-setgha
gurisdizzjonali taghha |i tkompli tqis izjed dwar il-
kwestjoni’>. Dan minhabba li I-mertu jista’ jidhol fil-

kompetenza ta’ tribunal moghti setghat Jurisdizzjonali
specifici bis-sahha ta’ ligi specjali;

llli I-imharrkin jghidu li I-atturi messhom ressqu kawza ta’
ghamla ohra u mhux dik li fil-fatt ressqu. Jghidu wkoll Ii |-
atturi kellhom ghazla li jiehdu rimedji gudizzjarji ohrajn u
nagsu li johduhom®. Dwar dan, il-Qorti tiddikjara li I-
azzjoni attri¢i hija dik li hi u fugha u fil-parametri taghha
trid taghti d-decizjoni taghha. ll-kawzali u t-talbiet ta’
kawza jintghazlu minn min ikun gieghed jiftah il-kawza, u
mhux imholli lill-parti mharrka li, permezz tal-ec¢ezzjoni
taghha, tghid li jmissha saret azzjoni mod iehor. Ghall-
azzjoni mressga mill-parti attrici hija I-istess parti li tiehu r-
riskju li tipprovaha u ssostniha. Ghalhekk, fejn attur jitlob
dikjarazzjoni li I-parti mharrka tkun geghda izzomm dak il-
post bla ebda titolu, jaga’ fuq l-attur il-piz Ii jipprova dak li
jallega;

llli dan ifisser li, fkawza mibnija fuq il-kawzali tan-nuqgas
ta’ titolu, li r-regola hija xorta wahda li |-piz jaga’ fuq min
gieghed jallega n-nuqqgas ta’ titolu skond ir-regola generali

“ App. Inf. 10.7.2003 fil-kawza fl-ismijiet Michael Caruana vs Emanuel Micallef

% App. Inf. 21.1.1986 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri noe vs Muscat (Kollez. Vol:
LXXVI111.iii.306)

18 Jirreferu ghar-rimedju tal-artikolu 356(7) tal-Kap 12
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tal-proéedura’. 1zda mbaghad hemm xi fatturi i jistghu
jxaqgilbu dak il-piz*®. Tqum ukoll il-kwestjoni dwar jekk I-
attur jistax ikun mistenni li jipprova fatt negattiv jew non-
fatt, u dan skond ir-regola “negativa non sunt probanda’;

llli meta jinghad li persuna geghda zzomm gid immobbli
“bla titolu validu fil-ligi” tali frazi tfisser li I-parti mharrka sa
mill-bidu ma kellhiex jedd tutelabbli ghall-post minnha
mizmum®. Il-frazi “bla titolu” ghandha titgies li legalment
iggib maghha ghamla ta’ okkupazzjoni li, sa mill-bidu
nett taghha, ma kinitx konsentita, jew ghaliex tkun
twettget minghajr ir-rieda ta’ sid il-post li jkun, jew ghaliex
tkun ittiehdet b’'mod abbuziv jew bi vjolenza jew
arbitrarjament, jew bil-mohbi tas-sid, liema illegalita’ tkun
iIssoktat sal-waqt li tinbeda |-kawza. F’kaz bhal dan, is-
setgha tal-qorti biex tisma’ kawza bhal din tieqaf malli
jirrizulta li I-imharrek kellu tassew xi titolu®’;

llli fdan ir-rigward ghandu jkun i¢¢arat li fazzjoni bhal din,
iI-Qorti kellha tindaga u tistabilixxi |-ezistenza tat-titolu fil-
konfront tal-parti attrici. Ma jkun jghodd xejn ghall-parti
mharrka li turi bi prova li hija kienet geghda zzomm fond
bis-sahha ta’ relazzjoni Juridika li seta’ kellha ma’
haddiehor. Trid turi li r-relazzjoni guridika legittima kienet
bejnha u I-parti attrici**;

i fil-kaz tal-lum l-atturi kisbu I-post bis-sahha ta’
proceduri ta’ bejgh b’irkant gudizzjarju. Minn dak li johrog
mill-atti tal-kawza, sa dak inhar li I-atturi kisbu I|-post u
saret il-liberazzjoni tieghu favurihom, ma kien hemm xejn
Xjuri li xi hadd mill-imharrkin (jew haddiehor) seta’ kellu xi
jedd fuq dak il-post. Langas ma kien jidher b’xi mod li dak
il-post kien magsum fizjed minn fond wiehed miftuma
minn xulxin. Kien jirrizulta biss li dak il-gid kien suggett
ghal enfitewsi li ma taghlagx li kienu kisbu Il-imharrkin
mizzewdin Vassallo Eminyan. Sa’ Jannar tal-2004, |-atturi
ma kien semghu qatt b'xi lokazzjoni fuq xi parti mill-

7 Art. 562 tal-Kap 12

8 App. Inf. 27.6.1953 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Hili (Kollez. Vol: XXXV11.i.577)

¥ App.nf. 12.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri et vs Mifsud et (Kollez. Vol:
LXXVII1.iii.306)

2 App. Inf. 2.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Grima et vs Emanuel Frendo (mhix
pubblikata)

2 App. Civ. 30.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Galea et (Kollez. Vol: LXXXV.ii.170)
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imsemmi fond favur xi wiehed jew wahda mill-imharrkin®.
L-imharrek jistqarr li ma gharrafx lill-perit mahtur mill-Qorti
bl-ezistenza tal-kirjiet meta dan mar jistma |-post matul il-
process tas-subbasta. Jghid®® li dan gara ghaliex il-perit
ma staqsihx u ghaliex hu deherlu li ma hassx il-htiega li
minn jeddu jgharraf lill-perit jew li b’dagshekk setghet
tittejjeb il-pozizzjoni tal-istess imharrkin jew ibiddel xi haga
fis-sustanza;

llli, min-naha taghhom, I-imharrkin ressqu fl-atti tal-kawza
z-zewg ftehim ta’ lokazzjoni, wahda datata 1991 favur il-
kumpannija mharrka u I-ohra datata 2002, favur l-imharrka
Noella Vassallo Eminyan;

llli ghar-rigward tat-titolu vantat mill-imharrkin Maurice
u Victoria mizzewgin Vassallo Eminyan jirrizulta mix-
xhieda taghhom stess, li huma jistqarru li m’ghandhom |-
ebda titolu ghall-ebda parti mill-post. Dan jghiduh ghaliex,
fir-rigward tal-parti abitabbli “huma jinsabu fl-imsemmi
fond bil-bona grazzja ta’ binthom Noella”, filwaqt li I-parti
tisfel hija mikrija lil kumpannija kummer¢jali (li,
madankollu, ghandu jinghad li I-istess imharrek huwa
azzjonist ewlieni u direttur taghha flimkien ma’ martu®).
Billi I-post inbiegh fl-att tas-subbasta, jigi li huma tilfu wkoll
kull jedd iehor fuq I-imsemmi post billi ma hadu |-ebda
rimedju fiz-zmien moghti lilhom mil-ligi biex jifdu I-post
hekk mibjugh®;

llli t-“titolu” ta’ mera tolleranza jew prekarju li dawn I-
imharrkin jista’ jkollhom fir-rigward ta’ binthom, ma huwiex
opponibbli lill-atturi (jekk gatt jista’ jkun opponibbli minnu
nnifsu), u dan skond il-konsiderazzjonijiet li saru aktar
gabel f'din is-sentenza;

[l minn dan jidher |i t-talba tal-atturi fil-konfront tal-
imharrkin Maurice u Victoria mizzewgin Vassallo Eminyan
hija misthoqqga u sejra tintlaga’;

2 Affidavit tal-attur, f'pag. 30 tal-process

2 Affidavit tieghu 4.7.2005 u x-xhieda tieghu 19.7.2005, f'pagg. 69 u 73 tal-process
% Dok “MV3”, f'pagg. 85 sa 94 tal-process

% Art. 355 tal-Kap 12
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i mbaghad, ghar-rigward tat-titolu vantat mill-
imharrka Noella Vassallo Eminyan jidher li hemm aspett
partikolari li jisthoqqlu jitgies. L-imharrka Noella Vassallo
Eminyan tghid li hija ghandha titolu ta’ lokazzjoni fuq il-
parti abitata tal-fond u li dan it-titolu tnissel bis-sahha ta’
ftehim miktub. Id-data ta’ dak il-ftehim hija 12 ta’ Dicembru
tal-2002. Bla ma wiehed jidhol fil-kwestjoni dwar jekk dik
il-kitba  hijiex ~wahda genwina (l-atturi  ressqu
sottomissjonijiet ukoll f'dan ir-rigward), johrog car li dik il-
kitba §gib data li hija zmien sewwa wara d-data li fiha
nghata d-degriet tal-Qorti fuq talba tal-bank kreditur tal-
imharrkin biex il-post jinbiegh b’subbasta. Hija wkoll data
wara li kien gie fuq il-post il-perit mahtur mill-Qorti fl-atti
tas-Subbasta, u ghalhekk lanqas setghet kienet rilevata
minnu fil-konsiderazzjonijiet dwar I-istima tal-post. Hija
kitba li saret bejn I-imharrkin mizzewgin Vassallo Eminyan
(debituri fil-pro¢ess tal-atti tas-subbasta li bihom kienu
ilhom ukoll Zzmien notifikati) favur binthom li, jidher, f'dik id-
data kienet ghadha taht l-eta’®. Hija kitba li ggib data
differenti minn dik li l-istess avukat tal-imharrkin kien
semma (jigifieri I-14 ta’ Jannar, 2003) ftit taz-zmien qabel
fl-ittra tieghu li biha gharraf lill-atturi — prezumibilment fuq
taghrif li tawh I-istess klijenti tieghu — li I-imharrkin kienu
geghdin jallegaw jedd ta’ lokazzjoni fuq il-post;

i dawn i¢-Cirkostanzi, flimkien mar-ragunijiet i
jissemmew fil-kitba nfisha bhala premessi li jwasslu biex
sar il-ftehim, inisslu suspett serju u konvin¢iment fmohh
din il-Qorti li dik il-“kirja” nholqot bhala stratagemma tad-
debituri (li dak iz-zmien kienu ghadhom id-detenturi tal-
post bhala enfitewti, izda li kienu mgharrfin diga’ li I-bejgh
bl-irkant kien imminenti) biex meta I-post jinbiegh bl-irkant
gudizzjarju jinqgdew bil-“kirja” favur binthom bhala kenn
kontra t-tnehhija taghhom mill-istess post. Dan ukoll biex
ma jinghad xejn dwar il-kundizzjonijiet li kellhom jirregolaw
dik il-kirja. Minbarra dan, ladarba I-“kuntratt ta’ lokazzjoni”
huwa min-natura tieghu wiehed li jitfa’ obbligi fuq il-kerrej
ukoll, titgangal il-kwestjoni tas-siwi tieghu l-aktar meta
wiehed iqis li I-komparenti Noella Vassallo Eminyan, fid-
data li tissemma fil-kitba, kienet ghadha tant l-eta’ ta’

% Affidavit ta’ Noella Vassallo Eminyan, fpag. 67 tal-process
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tmintax-il sena®’ u ma ngabitx prova li dak iz-zmien ma
kinitx ghadha tanht is-setgha tal-genituri taghha li, nzertaw,
kienu I-kontroparti fl-istess ftehim;

llli fid-dawl ta’ dawn i¢-Cirkostanzi u konsiderazzjonijiet
kollha, il-Qorti ssib li ntwera b’'mod soddisfacenti u fi grad
tajjeb bizzejjed i |-imharrka Noella Vassallo Eminyan
m’ghandha |-ebda titolu li jiswa fuq xi parti mill-post, u
wisq anqas xi titolu li bih tista’” zzomm jew tilga’ ghall-
pretensjonijiet  tal-atturi, u ghalhekk ukoll fil-konfront
taghha t-talbiet attrici jidhru misthoqqa u sejrin jintlaqghu ;

i ghar-rigward tat-titolu vantat mill-kumpannija
mharrka Medcast Foundry Limited il-fatti jaghtu xejra
ohra. ll-kirja li I-kumpannija mharrka tghid li hija tgawdi
jinghad li tmur lura sal-15 ta’ Jannar, 1991. ll-kirja kienet
tirreferi biss “ghall-basement/garage tal-fond”. L-imharrek
jghid li r-raguni ghaliex saret dik il-kirja kienet minhabba Ii
“‘dak iz-zmien l-imsemmija kumpannija kienet (t)waqqfet
milli tibga’ topera mill-fabbrika fRicasoli u ghalhekk kont
ged nuza u ghadni nuza l-imsemmi fond halli din il-
kumpannija tibqa’ topera™®. lzda mill-atti tal-kawza®’,
johrog li l-indirizz redistrat tal-istess kumpannija jinsab
fHal Far (fpost u ambjent industrijali li izjed jagbel man-
natura tal-attivita’” kummercjali taghha) u mhux fl-imsemmi
fond, u li din i¢-Cirkostanza jerga’ jtenniha I|-imharrek
Maurice Vassallo Eminyan innifsu b’dikjarazzjoni taht il-
firma tieghu fApril tal-2005%°, jigifieri fiz-zmien li kienet
geghda tistema’ din il-kawza. Dan jistona mal-fatt li
wiehed mill-iskopijiet dikjarati tal-kirja tal-basement/garage
jinghad li hu “sabiex jintuza bhala uffi¢¢ju tas-socjeta’
inkwilina, bhala mahzen u ghal kwalunkwe uzu li jkollha
bzonn is-soc¢jeta’ inkwilina sabiex tigdestixxi n-negozju
taghha”;

Il I-atturi jganglu dubju serju wkoll dwar I-awtenticita’ tad-
dokument tal-kirja favur il-kumpannija u dan billi jirreferu
ghall-kundizzjonijiet mhux rejalisti¢i li tanthom suppost
saret dik il-konc¢essjoni, ghat-tip ta’ karta li fugha saret il-

77 Art. 970 tal-Kap 16

% pag. 69 tal-process

2 Dok “MV3”, fpagg. 85 et seq tal-process
® F’pag. 106 tal-process
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kitba u sahansitra dwar il-fatt ta’ min deher fuq dik il-
kitba®*. Huma ghamlu kontro-ezami serrat lill-imharrek
ukoll dwar dawn l-aspetti®%. Il-Qorti gieset xi twegibiet ta |-
imharrek ghal bosta mill-mistogsijiet li sarulu u ma
jidhrilhiex li ghandha telabora b’xi kummenti dwar dawk it-
twegibiet. Tghid biss li I-apprezzament taghha huwa li ma
hargitx konvinta li I-imharrek ta twegibiet koerenti u
konvincenti;

llli mil-lat legali, imbaghad, bhal fil-kaz tal-kitba I-ohra,
jitnisslu aspetti ohrajn Ii jixhdu li dak il-“ftehim” ma kienx
genwin. Fil-fehma tal-Qorti |-akbar fost dawn hija r-raguni
ghala I-imharrek (u martu mieghu?) hassew il-htiega i
jikru I|-kantina tad-dar taghhom lill-kumpannija mharrka,
meta (jekk kien minnu li din riedet post mnejn tahdem in-
negozju taghha) l-istess mizzewgin Vassallo Eminyan
kienu s-sidien wahdiena taghha (azzjonisti u diretturi) u
meta, mbaghad, I-arrangament tal-kirja la kien jidher mill-
kotba tal-kumpannija, la mid-dikjarazzjonijiet finanzjarji
taghha stess u langas kienet tithallas il-kera b’'mod
formali, imma kienet issir tpacija b’xi krediti li [-imharrek
baga’ ma specifikax x'kienu jkunu. Hemm ukoll il-
kundizzjonijiet mhux rejalisti¢i li suppost kienet regolata
bihom il-koncessjoni (specjalment meta wiehed gieghed
jitkellem dwar kumpannija kummercjali attiva). Fuq kollox,
jidhol suspett plawsibbli (imganqgal mill-atturi fis-
sottomissjonijiet taghhom) li I-kitba ma saritx tassew fid-
data msemmija. Dan is-suspett jinholoq mill-fatt li |-ftehim
dehru fuqu l-imharrkin mizzewgin Vassallo Eminyan it-
tnejn flimkien bhala lokaturi. F’'dan ir-rigward tispikka x-
xhieda li ta I-imharrek Maurice Vassallo Eminyan waqt il-
kontro-ezami tieghu fejn jiddikjara bla tlagliq li I-ftehim
kitbu hu minghajr ghajnuna ta’ avukat, u dan ghaliex
‘mhux |I-ewwel darba li krejt jiena. Naf kif ghandhom ikunu
skritturi ta’ lokazzjoni”**. |¢-¢irkostanza legali partikolari
f'dan ir-rigward hi li filwaqt li fid-data tal-ftehim (jigifieri
Dicembru tal-1991) il-firma tal-imharrek wahdu kienet tkun
bizzejjed biex ikun jista’ jaghti lil terzi b’kera post li
jaghmel mill-komunjoni tal-akkwisti, kien biss wara |-

* Pagg. 133 — 4 tal-process
® pagg. 73 et seq tal-process
* Fid-19.7.2005, fpag. 74 tal-process
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1993 |i ftehim bhal dan kien jitlob |i z-zewg mizzewgin
flimkien jaghmlu dan flimkien (fejn it-trasferiment ta’ xi
jedd marbut mal-immobbli jkun jolgot id-dar taz-zwieg li |-
basement in kwestjoni jaghmel parti minnha). Ghall-Qorti,
din i¢-Cirkostanza fil-gafas kollu tal-fatti rizultanti hawn fuq
imsemmija tixhed fuq livell probativ il-hsieb i I-kitba
setghet, fil-fatt, saret wara Ottubru tal-1993;

i ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib i fil-kaz tal-
kumpannija mharrka wkoll din m’ghandhiex titolu tajjeb li
bih tista’ topponi ghall-pretensjonijiet attrici ewlenin;

llli ladarba I-Qorti qgieghda tasal ghall-fehma li |-ebda
wiehed mill-imharrkin ma ghandu titolu li jiswa fil-ligi,
ghandha ghalhekk il-kompetenza i tistharreg ukoll it-
talbiet I-ohrajn tal-atturi;

[lli dawn it-talbiet jikkonsistu fi pretensjoni ta’ kundanna
u likwidazzjoni tad-danni li l-atturi jghidu li geghdin
igarrbu minhabba li I-imharrkin bagghu jzommu fidejhom
il-post bla ebda jedd. Huwa accettat li min jokkupa jew
izomm ghandu §id ta’ haddiehor bla jedd, irid jaghmel
tajjeb ghad-danni li jgib b’ghamilu®. Id-danni li jistghu
jinkwadraw ruhhom tant din il-kawzali huma dawk imnissla
bil-fatt wahdu tal-okkupazzjoni tal-fond li baqghet sejra sa
wara z-zmien moghti lill-imharrkin fl-interpellazzjoni
gudizzjarja maghmula f'Jannar tal-2004. Huwa minnu li
sid li jitlob kumpens ghaz-zmien li gid tieghu kien baga’
mizmum minn haddiehor minghajr jedd generalment jitlob
kumpens li jista’ jitqabbel mal-kera li sata’ baqga’ jirCievi
kieku |-post kien effettivament mikri. |zda dan m’huwiex il-
kriterju wahdieni®®. F’qasam bhal dan, irid ikun hemm
‘rabta reali” mal-ammont ta’ kumpens misthoqq u zgur
m’hemmx lok ghal spekulazzjonijiet dwar x’sata’ gara mill-
post jew kemm kien ikun il-kera xieraq bil-prezz li jgib is-
suq;

[lli I-atturi xehdu li I-post xtrawh bl-irkant bil-hsieb li jidhlu
jghixu fih u jaghmluh id-dar taz-zwie§ taghhom.

* Meta dahlu fis-sehh il-bidliet fil-ligi bis-sahha tal-Att XXI ta’ dik is-sena

® P.A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Agnese Gera de’ Petri vs Direttur tal-
Akkomodazzjoni Socjali et

% p A, AJM 2.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmen Camilleri et vs Joseph Bellizzi
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Ghalhekk, qeghdin jghidu li d-danni li ged igarrbu
jikkonsistu fil-fatt li huma gew im¢ahhdin mill-post ghaz-
zmien kollu li I-imharrkin bagghu jzommuh fidejhom®’.
Jirrizulta li, bhalissa, huma geghdin jghixu fappartament
fSan Pawl il-Bahar misluf lilhom minn missier I-attur u dan
mhux gieghed izommilhom kera®. Jikkalkulaw it-telf li
geghdin igarrbu bir-rata tas-6% return fuq kemm il-perit
tekniku stima I-valur tal-post fl-atti tas-Subbasta (jigifieri
Lm 94,000) b'Zzieda ta’ hamsa fil-mija kull sena biex
taghmel tajjeb ghar-rata ta’ inflazzjoni. L-atturi hallsu Lm
71,000*° biex xtraw il-post fl-irkant, u ghal dan il-prezz
(jew bi¢ca minnu) hadu self minn bank |i dwaru geghdin
ihallsu I-imghaxijiet. Huma jghidu li, jekk il-Qorti tilga’ t-
talba taghhom ghall-hlas tad-danni, jixtiequ jikkumpensaw
lil missier l|-attur ghall-kirjiet li tilef kemm ilu jislifhom il-
post;

llli, fis-sottomissjonijiet tal-gheluq taghhom, I-imharrkin
jghidu li I-atturi kellhom rimedju effettiv biex ma jgarrbux
danni, kieku riedu, billi jirrikorru ghar-rimedju moghti mil-
ligi fl-artikolu 356(7) tal-Kapitolu 12, jigifieri dak i jitolbu r-
rexissjoni tal-bejgh bl-irkant jekk jirrizulta li |-post kien
suggett ghal kirja. B'dan huma donnhom qeghdin
jargumentaw li l-atturi gabu b’'idejhom stess il-hsara li
geghdin ibatu. Dan hu argument inaccettabbli, ghaliex
intwera li ma kien hemm |-ebda kirja valida fuq il-post |i |-
atturi xtraw sub hasta, u ghaliex id-dannu |i I-atturi
geghdin igarrbu huwa mahluqg biss mir-rifjut tal-imharrkin li
johorgu minn post li m’ghandhom I-ebda jedd jibgghu
jzommu;

i dwar il-pretensjoni tal-atturi, |-Qorti jidhrilha i trid
taghmilha c¢ara li I-bazi tad-danni li I-atturi geghdin igarrbu
hija wahda delittwali fejn persuna tippretendi hlas ta’
kumpens minhabba hsara li ggarrab mill-ghamil (jew
omissjoni) ta’ haddiehor. B’hekk jidhlu fis-sehh ir-regoli li
s-soltu jmexxu tali istitut. Fost dawn ir-regoli nsibu dik li
tghid li I-imgarrab irid inaggas kemm jista’ jkun tali danni.
L-imghax [i l-atturi geghdin ihallsu lill-bank ghall-flus li

% Affidavit tal-attur, f'pag. 31 tal-process
% Affidavit ta’ Paul Chetcuti, f’pag. 38 tal-process
%€ 165,386
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silifhom kien ikun xorta wahda dovut ukoll kieku dahlu fil-
post minnufih malli saret il-liberazzjoni favurihom. Min-
naha |-ohra, n-nuqqgas ta’ hlas ta’ kera lil missier I-attur
jaga’ fl-obbligu msemmi tal-persuna mdarrba, u fkull kaz,
missier l-attur m’huwiex parti fil-kkawza. Jidher, ghalhekk,
li I-kriterju xieraq ta’ I-kumpens misthoqq lill-atturi ghandu
jinhadem fdan il-kaz fuq il-valur lokatizju tal-post*’;

lli jidher li I-atturi hadmu |-pretensjoni taghhom sewwasew
fuq dak il-kriterju, u I-Qorti ma tarax ghalfejn ghandha
toqghod tahtar perit biex jistabilixxi dak il-valur, ladarba I-
metodu wzat mill-atturi jagbel ma’ dak i s-soltu wiehed
jiehu biex jistabilixxi |-valur lokatizju ta’ post*. Dak il-
kumpens irid jibda jghodd minn dak inhar Ii |-imharrkin
kienu interpellati ufficjalment biex johorgu mill-post u jibga’
jsehn sal-jum li l-imharrkin jitilqu I-post;

llli I-Qorti, ghalhekk, gieghda tasal ghall-kumpens xieraq
dovut lill-atturi fuq il-bazi ta’ Lm 5,640% b’sehh minn
Jannar tal-2004, liema somma tizdied b’kull sena b’hamsa
fil-mija (5%) fuq dik tas-sena ta’ gabel. Billi sal-mument li
gieghda tinghata s-sentenza ghaddew erba’ (4) snin, il-
Qorti gieghda tillikwida d-danni dovuti lill-atturi fis-somma
ta’ €59,454.93*, liema somma tizdied bir-rata tal-hamsa
fil-mija (5%) fis-sena ghal kull Zzmien li l-imharrkin jibqghu
ma jitliqux il-post minn taht idejhom;

llli ladarba I-imharrkin kollha geghdin jokkupaw il-post, il-
Qorti gieghda ssibhom ilkoll responsabbli ghad-danni
mg@arrbin mill-atturi u dan bi thaddim tal-prin¢ipju stabilit fl-
artikolu 1049(1) tal-Kodi¢i Civili. Din ir-responsabbilta’ hija
wahda solidali, ghall-finijiet tal-artikolu 1050(1) tal-istess
Kodiéi;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

“ Ara, per ezempju, App. Civ. 24.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet Portelli utrinque (Kollez. Vol:
LXXVL.ii.240) u P.A. TM 28.4.2005 fil-kawza fl-ismijiet John Galea et vs Raymond Falzon et
! Ara t-tifsira ta” “kera xieraq” fl-art. 2 tal-Kap 116

2 6% ta’ Lm 94,000 (= 6% x € 13,137.67)

# €13,794.55 (2004-5) + € 14,484.05 (2005-6) + € 15,208.48 (2006-7) + € 15,967.85 (2007-8)
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Filwaqgt li tichad I-ec¢ezzjonijiet kollha tal-imkharrkin
bhala mhux misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ l-ewwel u t-tieni talbiet attrici u tiddikjara Ii I-
imharrkin geghdin jokkupaw il-villa bl-isem ta’ “Villa
Mensija”, Triq is-Sebuga, Mensija, fil-limiti ta’ San Gwann,
u l-ambjenti kollha taghha bla ebda jedd li jiswa fil-ligi;

Tilga’ t-tielet u r-raba’ talbiet attrici u tiddikjara li I-
imharrkin, flimkien u solidalment bejniethom huma
responsabbli ghad-danni |li qgeghdin igarrbu [-atturi
minhabba [|-okkupazzjoni illegali tal-imsemmi post u I-
ambjenti kollha tieghu;

Tilga’ I-hames talba attric¢i u tillikwida I-imsemmija danni
fis-somma ta’ disgha u hamsin elf erba’ mija u erbgha u
hamsin euro u tlieta u disghin (euro) c¢entezmi (€
59,454.93) liema somma tizdied bir-rata tal-hamsa fil-mija
(5%) fis-sena b’sehh millum u sakemm il-post jibga’
mizmum mill-imharrkin, jew minn min minnhom, u
tikkundanna lill-imharrkin, flimkien u solidalment
bejniethom biex ihallsu lill-atturi I-imsemmi ammont bhala
danni likwidati, bl-imghax legali fuq I-imsemmija somma
b’senhh mil-lum sal-jum tal-hlas effettiv;

Tikkundanna lill-imharrkin ukoll biex ihallsu l-ispejjez tal-

kawza.

Moqrija
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