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Seduta tas-6 ta' Novembru, 2007

Citazzjoni Numru. 1550/2000/1

Anthony Attard u Anna Attard
Versus

Publius Agius u d-Direttur ta’ I-Akkommodazzjoni
Sogjali

F’'din il-kawza I-atturi geghdin ifittxu li I-konvenuti jhallsu I-
ispejjez biex isiru tiswijiet fdar li kienet rekwizizzjonata
mill-konvenut Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali u li
kien jogghod fiha I-konvenut Agius.

|¢-Citazzjoni tghid illi |-atturi kienu hadu plot taht il-Home
Ownership Scheme, u, taht il-kondizzjonijet ta’ dak I-
iskema, kien taw i¢-Cwievet tal-fond |i kienu jzommu
b’titolu ta’ ¢ens — il-fond numru 11/2, Trig V. Dimech, il-
Floriana — lid-Dipartiment ta’ I-Akkommodazzjoni Socjali
tant ordni ta’ rekwizizzjoni. ld-dipartiment ta I-fond lill-
konvenut Publius Agius, li kellu jibga’ fih tliet xhur izda
baga’ joqghod fih u kien ghadu joqghod fih meta nfethet il-
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kawza. Agius kien ihallas il-kera lid-dipartiment u [-atturi
gatt ma gharfuh.

Is-sidien (direttarji) tal-fond qeghdin ighidu illi fil-fond saru
hsarat. Kull meta rcevew xi komunikazzjoni minghand is-
sidien l-atturi dejjem gharrfu lid-dipartiment minnufih.
L-atturi gatt ma gharfu lil Agius, u gatt ma ghamlu hsara
fil-fond. Ma setghux jaghmlu tiswijiet, ordinarji jew
straordinarji, ghax ma kellhomx a¢c¢ess ghall-fond wara i
ttehdilhom mid-dipartiment u nghata lil Agius. Meta telqu
mill-fond huma hallewh fi stat tajjeb, u huwa jew id-
dipartiment jew il-konvenut Agius li ghandu iwiegbu ghal
kull hsara li hemm.

Is-sidien fethu kawza bi¢-¢itazzjoni numru 713/2000*
kontra l-atturi ghad-danni li hemm fil-fond. L-atturi issa
fethu din il-kawza tallum u geghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tghid illi I-konvenuti ghandhom iwiegbu ghad-danni li
saru fid-dar numru 11/2, Triq V. Dimech, il-Floriana wara li
l-atturi taw ic-Cwievet lid-Direttur ghall-Akkommodazzjoni
So¢jali;

2. tillikwida d-danni fil-fond wara li |-atturi taw i¢-Cwievet
lid-Direttur ghall-Akkommodazzjoni Sog¢jali, u d-danni i
jgarrbu l-atturi mill-kawza li saret kontriehom mis-sidien,
fosthom ukoll I-ispejjez ta’ dik il-kawza; u

3. tikkundanna lill-konvenuti in solidum, jew il min
minnhom ghandu jwiegeb, ihallsu jew ihallas lill-atturi d-
danni hekk likwidati, fimkien ma’ l-ispejjez tal-kawza u
dawk ta’ hames ittri bonarji.

[I-konvenut Direttur ghall-Akkommodazzjoni So¢jali ressaq
dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. l-atturi jridu jaghmlu I-prova illi I-hsarat li geghdin ighidu
li garrab il-bini sehhew fiz-Zzmien meta I-fond kien fidejn
Agius, u mhux gabel;

2. il-hsarat huma tali illi, skond il-Kodi¢i Civili, ghandu
jwiegeb ghalihom is-sid, u ghalhekk I-atturi ma jistghux
jippretendu li jaghmel tajjeb ghalihom |-ec¢cipjent;

3. il-htija kollha ghal-kull hsara li setghet grat fil-fond ma
tistax taqa’ fuq l-ec¢c¢ipjent izda taqga’ se mai fuq il-kerrej

Din il-kawza — ¢itaz. nru 713/2000 fl-ismijiet Saver Chircop et versus Anthony
Attard et — inqatghet fis-16 ta’ Frar 2007 u l-atturi Attard (konvenuti f’dik il-
kawza) kienu kundannati jhallsu lis-sidien elf, mitejn u hamsa u sebghin lira
(Lm1,275) ghall-hsara li saret fil-fond.
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Agius u fuq l-atturi, billi I-fond kien u ghadu jsejjah lill-atturi
bhala utilisti;

4. ukoll jekk l-atturi jghidu illi ghaddew ic-¢wievet lill-
eccipjent, huma ma telqux minn taht idejhom it-titolu ta’
utilisti, “u dan ghal ebda skop iehor plawzibbli hlief sabiex
ikunu jistghu jaggiraw |-obbligu taghhom taht I-iskema tal-
home ownership u jgieghlu lill-[e¢cipjent] idahhal fil-post il-
persuna li jridu huma”; u

5. l-atturi ma gewx imgieghla jitilqu ¢-¢wievet tal-fond
minn taht idejhom izda ghamlu hekk sabiex jiksbu post
gdid tant I-iskema tal-home ownership.

[I-konvenut Agius ressag dawn |-ec¢¢ezzjonijiet:

1. l-ewwel talba ta’ l-atturi ghandha tigi michuda ghax,
kemm ilu jzomm il-fond wara li dan kien allokat lilu mill-
konvenut l-iehor, hu ma ghamel ebda hsara u ha hsieb il-
manutenzjoni ordinarja tieghu;

2. it-tieni talba wkoll ghandha tigi michuda ghax, sa fejn
ghandu x’jagsam Il-attur, ma hemmx danni x’jigu likwidati,
angas u angas dawk li huma I-meritu taé-citazzjoni numru
713/2000 li fiha I-e¢cipjent ma huwiex parti; u

3. it-tielet talba wkoll ghandha tigi mi¢huda ghax |-
ecc¢ipjent ma ghandux jigi kundannat la wahdu u langas in
solidum mal-konvenut l-iehor ghall-hlas tad-danni.
B’dikriet moghti fil-15 ta’ Gunju 20017 din il-kawza mxiet
flimkien mac-c¢itazzjoni numru 713/2000.

[l-fatti li wasslu ghal dan il-kaz sehhew hekk.

L-atturi kellhom fidejhom il-fond numru 11/2, Trig V.
Dimech, il-Floriana b’titolu ta’ ¢ens li jaghlaq. Billi kisbu
plot tal-gvern tanht il-home ownership scheme, kellhom,
tant il-kondizzjoniijet ta’ dak I-iskema, jaghtu ¢-Ewievet tal-
fond lid-dipartiment konvenut i fl-20 ta’ Novembru 1989
hareg ordni ta’ rekwizizzjoni fuqu. Eventwalment, fl-20 ta’
Dicembru 1993, i¢c-cwievet gew fidejn id-dipartiment —
ghalkemm mhux mill-ewwel ghax, milli jidher, I-atturi riedu
jinnegozjaw il-fond, barra milli jiehdu I-plot tal-gvern — u d-
dipartiment, fl-24 ta’ Novembru ta’ 1-1994, dahhal lill-
konvenut Agius fil-fond, minghajr, izda, ma ghamel il-
proceduri taht I-art. 8 ta’ I-Att dwar id-Djar [Kap. 125] biex
l-atturi jagharfu lil Agius bhala kerrej. Il-hsieb tad-
dipartiment kien illi Agius jibga’ fil-fond tliet xhur biss izda

2 Fol. 40.
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fil-fatt Agius dam tmien snin, sa ma hareg fAwissu ta’ I-
2002.

FI-4 ta’ Jannar ta’ 1-1994, wara li d-dipartiment ha ¢-
¢wievet minghand l-atturi u qabel ma dahal fil-fond il-
konvenut Agius, kien sar ezami tal-fond u rapport dwar |-
istat tieghu®. Minn dan ir-rapport jidher illi, ghalkemm fil-
bicca I-kbira I-fond kien in fair condition, il-k¢ina u zewgt
ikmamar kienu jehtiegu li jinzebghu, kien hemm bieb
intern nieqes, l-aperturi fzewgt itwieqi kienu jehtiegu
manutenzjoni, zewgt itwieqi kellhom il-persjani bil-hsara u
I-gallarija u I-bieb i jaghti ghaliha kienu wkoll jehtiegu
manutenzjoni. Dan jista’ jitgies li kien l-istat tal-fond meta
telquh l-atturi xi hmistax gabel.

[I-konvenut Agius, li dahal fil-fond fl-24 ta’ Novembru ta’ I-
1994 — ftit angas minn hdax il-xahar wara i sar l-ewwel
rapport dwar il-kondizzjoni tal-fond — sab |-aperturi fi stat
hazin hafna.

Fid-29 t'Ottubru 1997 sar rapport iehor®, din id-darba minn
perit arkitett imgabbad mis-sidien, li wkoll jghid illi I-
aperturi huma fi stat hazin hafna.

Jidher, ghalhekk, illi, ghalkemm ga kien hemm xi hsarat
meta l|-atturi telqu I-fond, il-bi¢¢a I|-kbira tal-hsarat sehhet
fil-hdax-il xahar li |-fond baga’ vojt sakemm dahal fih

Agius. Matul dak iz-zmien id-dipartiment, li kellu ¢-cwievet
fidejh, ma ghamel ebda manutenzjoni®.

X’aktarx mela — u din il-gorti hekk temmen — illi |-bi¢¢a I-
kbira tal-hsara sehhet f'dawk il-ndax-il xahar meta I-fond
kien abbandunat u ma kien ikkurat xejn. Il-gorti temmen
ukoll illi I-hsara kompliet kibret fit-tmien snin li dam fil-fond
il-konvenut Agius. Dan dahal fil-fond bil-hsieb li jibga’
hemm zmien qasir, u kien dejjem jistenna u jittama li sejjer
isib post ahjar u johrod. Ghalhekk il-manutenzjoni i
ghamel kienet biss biex jiddobba ghal ftit — hu stess xehed
illi l-aperturi kien jizboghhom minn gewwa biss — u
inevitabbilment, minhabba nuqgas ta’ manutenzjoni serja
ghal kwazi tmien snin, il-post kompla mar lura.

3 Dok. JZ2, fol. 92 u dok. JZ22, fol. 100.

4 Dok. JZ 7, fol. 92.

> Ara x-xiehda ta’ Joseph Zammit, uffi¢jal ewlieni fid-Dipartiment ghall-

Akkommodazzjoni So¢jali, moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’ Mejju 2002, fol.
64.
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[l-qorti ghalhekk tghid illi kien hemm ga xi hsarat meta I-
atturi hargu mill-fond; saret hafna aktar hsara meta I-fond
kien fidejn id-dipartiment konvenut bla ma saritlu ebda
manutenzjoni, u kompliet saritlu I-hsara waqt li kien fidejn
il-konvenut Agius. Ghall-ghanijiet ta’ likwidazzjoni ta’
danni, il-gorti arbitrio boni viri — ghax ma jistax isir mod
iehor — tghid illi ghoxrin fil-mija (20%) tal-hsarat sehhew
waqt li I-fond kien fidejn I-atturi, hamsin fil-mija (50%)
meta I-fond kien battal, u t-tletin fil-mija (30%) I-ohra waqt
illi I-fond kien fidejn il-konvenut Agius.

[l-perit imgabbad minn din il-gorti fl-atti tac-cCitazzjoni
numru 731/2000, u li r-rapport® tieghu kellu jghodd ghall-
ghanijiet ta’ din il-kawza wkoll, irrelata li |-hsara grat
minhabba nuggas ta’ manutenzjoni. Ghalhekk ghall-hsara
jwiegeb mhux is-sid, kif tghid it-tieni eccezzjoni tad-
dipartiment, izda |-kerrej.

Ladarba Agius ma kienx maghruf bhala kerrej mill-atturi,
id-dipartiment iwiegeb quddiem I-atturi ghaz-zmien kollu li
I-fond kien rekwizizzjonat, kif ighid I-art. 5 tal-Kap. 125:

5 @) ...... ... id-Direttur jkollu l-istess drittijiet u dmirijiet
dwar it-tiswijiet u manutenzjoni ta’ bini mehud
b’rekwizizzjoni bhalma ghandu kerrej taht id-
disposizzjonijiet fuq hekk tal-Kodi¢i Civili.
waqt illi Agius bhala detentur tal-fond iwiegeb, in solidum
mad-dipartiment, ghall-hsara li sehhet fiz-zmien li |-fond

kien fidejh.
Langas ma ghandha relevanza r-raba’ ec¢¢ezzjoni tad-
dipartiment, li tghid illi l-atturi ma telqgux minn idejhom it-

titolu ta’ utilisti. Qabel xejn ghandu jinghad illi t-titolu ta’
utilista ma tistax titilqu minn idejk minjeddek, minghajr il-
kunsens tad-direttarju; barra minn hekk, it-titolu taghhom

ta’ utilisti huwa appuntu dak illi lill-atturi tahom il-
legittimazzjoni attiva biex setghu jifthu din il-kawza.
Irrelevanti wkoll hija I-hames e¢c¢ezzjoni, li tghid illi I-atturi

telqu I-fond minn idejhom mhux ghax imgieghla izda ghax
riedu huma, biex jiksbu plot tal-gvern. Li hu relevanti hu
illi d-dipartiment ha I|-fond u minjeddu hareg l-ordni ta’
rekwizizzjoni — ma kienx imgieghel jaghmel hekk; seta’,
jekk ried, irodd il-fond lil sidu — u ghalhekk ha fuqu I-
obbligazzjonijiet ta’ kerrej kif ighid I-art. 5 tal-Kap. 125.

6 Foll. 36 et seqqg. fl-atti tac-¢itazzjoni numru 713/2000.
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Hazina wkoll hija t-tieni eccezzjoni tad-dipartiment, li tghid
illi, taht il-Kodi¢i Civili, il-hsarat iwiegbu ghalihom [-atturi
bhala utilisti. Dik hija |-pozizzjoni bejn I-utilista u d-
direttarju — u kien ghalhekk illi fil-kawza I-ohra [-atturi
kienu kundannati jhallsu d-danni lid-direttarji — izda mhux
bejn I-utilista bhala sid-il-kera u |-kerre,j.

L-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti ghalhekk ghandhom
jigu michuda.

Id-danni li garrbu I-atturi hija I-hsara ta’ elf, mitejn u hamsa
u sebghin lira (Lm1,275) li kienu kundannati jaghmlu tajjeb
ghaliha fis-sentenza li nghatat fis-16 ta’ Frar 2007 fl-atti
tac-citazzjoni numru 713/2000, u l-ispejjez ta’ dik il-kawza
li kienu wkoll kundannati li jhallsu. L-atturi, ghar-ragunijiet
moghtija fug, ghandhom ibatu ghoxrin fil-mija (20%) ta’
dawn id-danni, wagqt illi I-konvenuti, fl-ishma msemmija
fug, ghandhom iwiegbu ghall-bqgija.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad |-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti, tillikwida d-danni fis-
somma ta’ elf, mitejn u hamsa u sebghin lira (Lm1,275) u
l-ispejjez tal-kawza numru 713/2000; tikkundanna lill-
konvenut Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali jhallas
hamsin fil-mija (50%) tad-danni hekk likwidati, u
tikkundanna lill-istess  konvenut  Direttur  ghall-
Akkommodazzjoni Socjali u lill-konvenut Publius Agius
flimkien in solidum ihallsu tletin fil-mija (30%) tad-danni
hekk likwidati, b’dan illi, fir-relazzjoni bejn iz-zewg
konvenuti, dan is-sehem ghandu jbatih il-konvenut Agius.
Tikkundanna wkoll lill-konvenut Direttur ghall-
Akkommodazzjoni Soc¢jali jhallas hamsin fil-mija (50%) ta’
l-ispejjez ta’ din il-kawza, tikkundanna lill-konvenut Publius
Agius ihallas tletin fil-mija (30%), u tikkundanna lill-atturi
jhallsu ghoxrin fil-mija (20%).

< Sentenza Finali >
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