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Seduta tad-29 ta' Novembru, 2007

Citazzjoni Numru. 730/1999/1

Louis SAMMUT u Frangiska Sammut
VS
Michael u Maria Carmela CASHA
[I-Qorti:

Rat |-Att taC-Citazzjoni mressaq fis-26 ta’ Marzu, 1999, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissrin, I-atturi talbu li I-Qorti
(a) tikkundanna lill-imharrkin biex jiehdu I-passi mehtiega
biex ma jsiru l-ebda hsarat fil-hajt i jifred il-bini taghhom
minn dak tal-istess imharrkin waqt |i dawn ikunu
ghaddejjin bix-xoghlijiet strutturali fil-post taghhom, jew (b)
li tordnalhom jaghtu garanzija xierqa u tajba bizzejjed biex
taghmel tajjeb ghall-hsara li tista’ ssehh fil-post tal-atturi;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-5 ta’
Mejju, 1999%, fuq talba maghmula b’rikors imressaq mill-
atturi fit-12 ta’ April, 1999, Ii bih ¢ahdet it-talba taghhom |l
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tisma’ |-kawza bl-urgenza minhabba I-periklu imminenti
mahlug mix-xoghlijiet li kienu geghdin isiru mill-imharrkin
fil-post taghhom;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa fit-8 ta’ Lulju,
1999, Ii biha I-imharrkin mizzewgin Casha laqghu ghat-
talbiet attrici billi galu li I-Qorti jmissha twarrabhom ghaliex
m’hemm |-ebda periklu ghall-post tal-atturi bix-xoghlijiet li
l-ecCipenti geghdin jaghmlu fi hwejjighom;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-27 ta’
Lulju, 1999, fug talba maghmula mill-imharrkin b’rikors
taghhom tat-8 ta’ Lulju, 1999, |li bih ordnat |i kopji tal-atti
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni 296/99 u 1100/99
jiddahnlu fl-atti tal-kawza;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-1 ta’
Dicembru, 19992, li bih hatret lill-Perit Arkitett Alan Saliba
bhala perit tekniku biex jistharreg |-aspetti teknici tal-kaz u
jisma’ |-provi rilevanti;

Rat ir-rapport imressaq mill-imsemmi perit tekniku fil-5 ta’
Mejju, 2005°, u mnnu mahluf waqt is-smigh tat-28 ta’
Gunju, 2005;

Rat il-verbal tas-smigh tat-28 ta’ Gunju, 2005, li fih il-
partijiet talbu lill-Qorti thallihom iressqu lill-perit tekniku
bhala xhud taghhom in eskussjoni;

Rat in-Nota mressqga mill-imharrkin fl-4 ta’ Awissu, 2005%,
bil-mistogsijiet li riedu jaghmlu lill-perit tekniku;

Rat in-Nota mressqa fid-9 ta’ Jannar, 2006° mill-imsemmi
perit tekniku bit-twedibiet ghall-mistogsijiet maghmulin lilu
mill-imharrkin;

Semghet lill-imsemmi perit Alan Saliba jixhed bil-
gurament;

2 Pag. 50 tal-process
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Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Frar, 2006, li bih iddikjarat
maghluq l-istadju tal-gbir tal-provi u tat zmien lill-partijiet
biex iressqu Noti ta’ Sottomissjonijiet;

Rat in-Nota ta’ Kiritika imressga mill-imharrkin fit-3 ta’
Mejju, 2006°;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Dicembru, 2006, li bih
halliet il-kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal ghoti ta’ rimedju kontra hsara li
tista’ ssir f'bini minhabba xoghlijiet strutturali f'bini iehor li
jmiss mieghu. L-atturi wrew il-bizgha li d-dar taghhom
sejra ggarrab hsarat minhabba li I-imharrkin kienu geghdin
jibnu |-post taghhom mill-gdid u ngdew bil-haijt li jifred iz-
zew( postijiet u rabtu I-bini I-§did mieghu;

llli I-imharrkin jichdu li x-xoghol li kienu geghdin jaghmlu
seta’ wassal biex il-bini tal-atturi jgarrab il-hsarat i
minnhom geghdin jibzghu;

[Ii 1-fatti li jirrigwardaw din il-kawza u li johorgu mill-atti juru
li l-atturi jghixu gol-post bin-numru sitta u sebghin (76)
[gabel kien igib in-numru erbgha (4)], Trig il-Prin¢ep
Albert, Albert Town, fil-Marsa, li huma kienu bnew fl-1992’
minflok post eqdem. Meta Il-atturi hattew il-bini I-gadim u
tellghu d-dar gdida taghhom, kien hemm diga’ bini fuq kull
naha. Fil-bini I-gdid, I-atturi tellghu hitan godda li fughom
serrhu |-binja I-§gdida bla ma nqdew bil-hitan divizoriji li kien
hemm diga’ fug kull naha tal-post taghhom. L-imharrkin
jghixu gol-post bin-numru erbgha u sebghin (74) [qabel
kien igib in-numru hamsa (5)] fl-istess trig, li huma kienu
kisbu fGunju tal-1994 flimkien ma’ bicca art fabbrikabbli
tmiss mieghus. F'xi zmien lejn il-bidu tal-1999°, |-
imharrkin waqqghu il-post taghhom u bdew itelighuh mill-

® Pagg. 121 — 3 tal-process

" Affidavit tal-AIC Paul Micallef 25.4.2001, f'pag. 24 tal-atti tal-kawza 605/00JRM
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gdid. Biex sehh dan, inqdew b’hajt m'ehxen seba’ (7)
pulzieri'® li l-atturi kienu tellghu xi zmien gabel mal-haijt (li
huma jallegaw li kien m’ehxen hmistax-il pulzier'') li kien
jifred iz-zewg postijiet, nehhew il-hajt il-gadim, u rabtu I-
bini I-gdid mal-haijt li kienu tellghu I-atturi;

i fJannar tal-1999, l-atturi talbu |-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni*? kontra l-imharrkin biex dawn jinzammu milli
jkomplu jibnu fuq il-hajt li jifred il-post tal-atturi minn dak li
kienu geghdin jibnu I-imharrkin. It-talba ma ntlagghetx. L-
atturi regghu ressqu talba ohra ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni kontra l-imharrkin fMarzu tal-1999'%, din id-
darba biex izommu lill-imharrkin milli jkomplu |-bini u [i
jappoggaw il-bini I-gdid fuq il-hajt divizorju minhabba li I-
hxuna tieghu (jew ahjar, in-nuggas ta’ hxuna bizzejjed) ma
kinitx tiflah it-titligh fuqu tal-bini I-gdid. Din it-talba wkoll ma
ntlaqghetx. L-ghada, fl-24 ta’ Marzu, 1999, I-atturi
ressqu rikors biex jitolbu lill-Qorti tibdel contrario imperio
d-degriet taghha, izda dik il-Qorti ¢ahdet dik it-talba wkoll
b’degriet tad-29 ta’ Marzu, 1999. Sadattant, fis-26 ta’
Marzu, 1999, I-atturi fethu din il-kawza;

i fit-30 ta’ Marzu, 2000, I-atturi fethu kawza ohra® kontra
l-imharrkin jitolouhom itellghu mill-gdid fuq il-linja li kien
gabel il-hajt divizorju li kienu nehhew, u biex ihallsuhom il-
kumpens ghall-appogg talli rabtu I-bini |-§did ma’ dak tal-
atturi. Il-provi f'din il-kawza kellhom jghoddu wkoll ghal
dik u bil-maqglub. Fiz-zewgd kawzi tqabbad I-istess perit
tekniku u dan ressaq rapport komuni ghaz-zewgd kawzi,
izda b’fehmiet tekni¢i dwar kull wahda minnhom;

llli I-ewwel konsiderazzjoni ta’ dritt din il-Qorti taghmel hija
marbuta man-natura tal-azzjoni attrici li ghandha
quddiemha. L-atturi ressqu azzjoni megjusa bhala wahda
“possessorja” ghall-finijiet tal-artikolu 539 tal-Kodiéi Civili,
liema azzjoni hija wkoll maghrufa bhala I-Actio de Damno
Infecto jew l-azione di danno temuto. Kif jidher minn kliem

10 Ekwivalenti ghal 17.78 ¢entimetri, meta I-ligi trid li jkun mhux anqas minn 38 ¢entimetri wiesa’
(art. 407, Kap 16)

" Ekwivalenti ghal 38 ¢entimetri

2 Rikors Nru. 296/99

3 Rikors Nru. 1100/99
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il-ligi, min iressaq azzjoni bhal din irid juri li bir-ragun ikollu
bizgha li, minn waqt ghal iehor, sejra tigri hsara kbira
fpost tieghu minhabba bini, sigra jew had’ohra. B’din I-
azzjoni, l-attur jimmira li |-parti mharrka — Ii mill-post i
jkollha fidejha jkun gej il-periklu tal-hsara imminenti — jew
taghmel dak kollu mehtieg biex il-periklu jitnehha jew li
taghtih garanzija xierqa ghall-hsarat li dan jista’ jgarrab fil-
hada li tkun fil-pussess tieghu, ghalkemm ma jkunx sid dik
iI-hada. Huwa ghalhekk li din I-azzjoni titgies fost |-erba’
azzjonijiet possessorji ewlenin;

llli dan kollu jwassal biex, f'azzjoni bhal din, jaga’ fuq I-
attur id-dmir li juri li (a) il-bizgha tieghu dwar il-hsara ma
tkunx wahda fiergha imma ragunevoli, u (b) li I-hsara tista’
ssehh minn waqt ghal iehor, jigifieri imminenti u mhux
semplicement remotament possibbli. F’azzjoni bhal din,
m’hu tal-ebda siwi ghall-parti mharrka li tghid li |-hsara
geghda ssehh ghaliex il-post taghha huwa wiehed gadim
u li dik il-hsara hija |-effett naturali ta’ kull haga li teqdiem,
ghaliex xorta wahda trid tiehu hsieb li ma ssir I-ebda hsara
lill-post mizmum mill-attur'®. Langas ma hija raguni tajba
ghall-parti mharrka |i tghid li |-ispejjez mehtiega biex
jitnenna I-periklu huma kbar jew li I-hsara hija kbira wisq,
ghaliex xorta wahda trid taghmel tajjeb ghall-hsarat Ii
ghalihom hu espost il-post tal-parti attrici'’;

lIli, ghall-finijiet ta’ din il-kawza, il-perit tekniku wasal ghall-
fehma®® li I-bini li sar mill-imharrkin ma wassal ghall-ebda
hsarat jew perikoli serji lill-bini tal-atturi. 1zid jghid li min-
natura tal-kawza li hi, l-atturi ma talbu l-ebda sura ta’
kumpens ghal xi hsarat li setghu sehhew. Ma’' dan,
wiehed izid jghid li I-perit imgabbad mill-atturi fiz-zmien li |-
imharrkin kienu geghdin jaghmlu I-bini taghhom xehed"® i
I-hajt divizorju kif imholli mill-imharrkin ma kellu jgib lebda
periklu ghall-post tal-atturi u dan ghaliex id-dar tal-atturi
minn dik in-naha tistrieh kollha fuq il-hajt li kienu tellghu
huma stess. Fl-ahharnett, il-perit tekniku gies li r-rimed;i i
kien irrakkomanda fil-kawza |-ohra li miexja ma’ din kienu

8 p.A. GV 15.12.2003 fil-kawza fl-ismijiiet Ivor Zammit noe vs Christopher Agius et
'p A TM 19.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Michael Gellel vs Frank Borda et

'8 Pag. 107 tal-process

19 Xhieda ta’ AIC Carmel Cacopardo 7.3.2000, f'pagg. 86 — 7 tal-atti tal-kawza 605/00JRM
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se’ jwasslu biex “il-mertu ta’ din il-kawza ikun ezawrit bil-
konkluzjonijiet segwenti” fdik I-imsemmija kawza;

llli b’'tali konkluzjoni, I-Qorti geghda tifhem li |-perit tekniku
kien gieghed jindirizza (mill-aspett tekniku) dik il-parti tal-
ewwel talba attrici fdin il-kawza dwar ix-xoghlijiet
mehtiega mitluba mill-atturi biex il-post taghhom ma
jgarrabx hsara minhabba x-xoghlijiet maghmulin  mill-
imharrkin.  Izda l-istess perit®®, meta mistogsi mill-
imharrkin in eskussjoni, tenna jixhed ukoll li, fil-fehma
tieghu, ma ntweriex li |-atturi sehhilhom jippruvaw I-ilmenti
taghhom bhalma wkoll ma ntweriex li I-istess imharrkin
naqgsu milli jiehdu I-prekawzjonijiet kollha mehtiega biex
ma ssirx hsara fil-post tal-atturi huma u ghaddejjin ix-
xoghlijiet;

lIli minbarra dan, ghal dak li jirrigwarda l-aspetti legali
marbutin mal-azzjoni mibdija mill-atturi, il-Qorti ssib ukoll li
mill-provi mressqa jongsu xi elementi mehtiega ghas-
success tal-azzjoni. Dan jinghad b’mod partikolari dwar |-
element tal-fondatezza tal-bizgha tal-atturi dwar il-hsara li
hasbu li I-bini taghhom kien sejjer igarrab minhabba x-
xoghlijiet maghmulin mill-imharrkin. Meta wiehed jara fiex
kienu jikkonsistu [|-preokkupazzjonijiet tal-atturi dwar il-
hsara tal-post taghhom, wiehed isib |i dak it-thassib
taghhom ma jwassalx ghal dik I-ghamla ta’ hsara kbira
imminenti li jitkellem dwarha I-artikolu 539 tal-Kodi¢i Civili.
Iz-zewg ragunijiet moghtijin mill-attriéi fix-xhieda taghha!
ma jolqtu bl-ebda mod it-tip ta’ hsara li titkellem dwarha |-
ligi u li ssehh minhabba u waqt il-bini li kienu geghdin
jaghmlu l-imharrkin, izda dwar ghamil (x’aktarx ipotetiku) i
seta’ twettaq minn terzi wara li I-bini jkun intemm. Dan
iwagqa’ wiehed mill-elementi essenzjali ghas-succéess tal-
azzjoni maghzula mill-atturi. Raguni ohra legali hija i
mhux biss ma kienx hemm riskju ta’ hsara imminenti,
imma irrizulta li ma kien hemm l-ebda riskju ta’ xejn
minhabba li |-bini tal-atturi kien jistrien fuq hajt li baga’ ma
ntmissx mill-imharrkin waqt li kienu geghdin jaghmlu x-
xoghlijiet tat-titligh tal-post taghhom. Ghalhekk, f'dan il-
kaz, tonqos il-bazi li fugha I-imharrkin setghu ntalbu jaghtu

% Ara pag. 114 tal-process
2 Ara pag. 56 tal-process (paragrafi 8 u 9 tal-affidavit tal-attrici)
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I-garanzija mahsuba mil-ligi. Dan l-istat illum hu konfermat
mill-fatt li |-bini ttella” u I-perikiu li kien mahsub Ii se’ jigri
baga’ ma sarx;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li I-atturi ma sehhilhomx juru i

kienu jezistu tassew il-kondizzjonijiet kollha mitluba mil-ligi
biex I-ghamla ta’ azzjoni li ressqu tista’ tirnexxi;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ I-eccezzjonijiet tal-imharrkin mizzewgin Casha; u
Ghalhekk tichad it-talba attri¢i, Dbl-ispejjez kontra
taghhom, billi ma jirrizulawx I-elementi kollha mehtiega

mil-ligi biex l-azzjoni possessorja maghzula mill-atturi
titqies misthoqqa.
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