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JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-28 ta' Novembru, 2007

Citazzjoni Numru. 106/2005

Kawza Nru: 22
Citaz Nru: 106/05 JA.

Brittania Property Developments Limited C31830.

_VS_
1. Emanuel Zarb
2. Michael Zarb
3. Tarcisio Zarb
4, Judith  Farrugia, Fleur Joan Sladden,

Romina Cassar Zarb, u b’digriet tat-28 ta’ Novembru,
2007 gew mizjuda I-kliem “bhala Il-eredi tal-mejjet
Joseph Zarb”.

[I-Qorti;

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fl-1 ta’ Frar, 2005 li permezz
taghha s-socjeta’ attrici esponiet bir-rispett:
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llli s-soc¢jeta’ attrici ghandha '**/,;4 indiviz minn Zzewg
proprjetajiet u cioe’ (a) il-fond gewwa Birkirkara, bla isem,
u bin-numru 39, bl-arja libera tieghu, u bil-gnejna
annessa, liema gnejna fiha I-kejl ta’ 1,400 metri kwadri; u
(b) il-fond gewwa Birkirkara, fi Triq Bwieraq, bla isem bin-
numru 308 gia’ 41, bl-arja u libera tieghu, u dana kif
jirrizulta mill-kuntratti segwenti: (1) att ta’ akkwist datat 25
ta’ Marzu, 2004 fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo Mangion li
ai termini tieghu I-atturi akkwistaw nofs indiviz tal-
proprjetajiet imsemmija, u cioe’ sest indiviz minghand
John jew Giovanni Gauci, sest indiviz minghand Mary
Grace Gauci, Connie Micallef, Emily Caruana, Angela
Huculak, Christopher Gauci, Paul Gauci u Rosie Amato u
sest indiviz minghand Oscar Attard, Gejta Cini, Emanuel
Attard, Rosemary Custo, Lucy Custo, Carmen Zammit,
Vincent Attard, Joseph Attard, Connie Micallef, Laura
Apap, Helen Zahra, Mary Desira — kopja tal-kuntratt hawn
anness u mmarkat bhala Dok. BP1; (2) att ta’ akkwist
datat 12 ta’ Awissu, 2004 fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo
Mangion li ai termini tieghu Il-atturi akkwistaw s-sehem
indiviz ta’ *°/,;0 minghand Helen Cuschieri — kopja tal-
kuntratt hawn anness u mmarkat bhala Dok. BP2; (3) att
ta’ akkwist datat 12 ta’ Awissu, 2004 fl-atti tan-Nutar
Dottor Carmelo Mangion li ai termini tieghu I-atturi kien
akkwistaw is-sehem indiviz ta’ **/,,0 minghand Mary Grech
— kopja tal-kuntratt hawn anness u mmarkat bhala Dok.
BP3; (4) att ta’ akkwist datat 22 ta’ Novembru, 2004 fl-atti
tan-Nutar Dottor Carmelo Mangion li ai termini tieghu I-
atturi akkwistaw is-sehem indiviz ta’ . jew /a0
minghand Charles jew Carmelo Zarb — kopja tal-kuntratt
hawn anness u mmarkat bhala Dok. BP4.

lIli ghalhekk il-proprjetajiet fuq deskritti llum huma
proprieta’ in komuni bejn l-atturi u I-konvenuti fil-kwoti
indikati u cioe’: (1) l-atturi sehem indiviz ta’ **®/,10; (2) il-
konvenut Emanuel Zarb sehem indiviz ta’ *%/,; (3) il-
konvenut Michael Zarb sehem indiviz ta’ /1 4) il
konvenut Tarcisio Zarb sehem indiviz ta’ *°/»0; U (5) il-
konvenuti eredi tal-mejjet Joseph Zarb sehem indiviz ta’
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[lli I-konvenuti naqgsu li jaddivienu ghal-likwidazzjoni u
divizjoni bonarja ta’ I-assi in komuni bejniethom u l-atturi u
per konsegwenza l-atturi i ma jixtiqux i jibgghu
fkomunjoni mal-konvenuti, ma ghandhomx triq ohra ghajr
li jadixxu fil-Qorti.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti, prevja dikjarazzjoni |i s-soéjeta’ attrici hija
proprietarja ta’ *®/,, ishma indivizi u I-konvenuti
bejniethom proprjetarji tar-rimanenti ®/,,, ishma indivizi
tal-proprjetajiet fuq deskritti u fl-ishma fug imsemmija (1)
tiddividi I-proprjetajiet in kwistjoni bejn il-kontendenti fil-
kwoti spettanti lilhom, okkorrendo bl-opera ta’ periti
nominandi; (2) fkaz |i jirrizulta li I|-beni imsemmija
m’humiex komodament divizibbli bejn il-kontendenti,
ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti tordna I-bejgh in
licitazzjoni ta’ I-istess beni u li konsegwentement tordna li
r-rikavat mill-imsemmi bejgh jigi spartit bejn il-kontendenti
skond il-kwoti lilhom spettanti bl-eskluzjoni ta’ oblaturi
estraneji — kollox skond kif intqal fuq u ghar-ragunijiet fuq
premessi.

Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittra legali tat-23 ta’ Lulju,
2004 u dak tat-30 ta’ Awissu, 2004 kontra |-konvenuti li
minn issa huma ingunti ghas-subizzjoni taghhom.

Rat id-dikjarazzjoni tas-socjeta’ attrici mahlufa minn
Godwin Migneco, I.D. 702062(M), u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-ec¢ezzjonijiet, ipprezentata fis-17 ta’
Marzu, 2005, li permezz taghha |-konvenuti ec¢¢cepew bir-
rispett:

1. lIli preliminarjament jeccepixxu li din il-kawza
saret inutilment u intempestivament peress li |-konvenuti
gatt ma oggezzjonaw ghal divizjoni tant li ghamlu proposti
konkreti (ara Dok. EZ )

2. i l-atturi jridu jippruvaw l-ishma li geghdin
jippretendu mill-art in kwistjoni.
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3. i 1-art in kwistjoni hija komodament divizibbli
u ghalhekk jopponu t-talba ghal-li¢itazzjoni.

4, llli I-konvenuti m’ghandhomx ibatu spejjez
gudizzjarji peress illi kienet is-soc¢jeta’ attrici li ma ressqet
l-ebda proposta ghad-divizjoni u kienet hi li ma tat |-ebda
risposta ghall-proposta konkreta ta’ divizjoni mressqa mill-
konvenuti.

Salvi ec¢cezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet ta’ din il-Qorti moghti fl-4 ta’ Mejju, 2005 illi
permezz tieghu I-AIC Mario Cassar gie nominat bhala
espert tekniku biex jirrelata dwar it-talbiet attrici u r-
relazzjonijiet ta’ |-istess perit.

Rat il-verbal tas-seduta ta’ 1-24 ta’ Ottubru, 2007 i
permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

[lli din hija fejn ged tintalab id-divizjoni tal-proprijeta’ li
ghandhom in komuni msemmija fi¢-Citazzjoni. Din
tikkonsisti f'bicca art pjuttost kbira li wiehed jidhol ghaliha
minn zewq fondi numri 39 u 41, Triq Bwieraq, Birkirkara.
Fil-mori tal-kawza s-socjeta’ attri¢i xtrat ukoll l-ishma tal-
konvenuti Farrugia, Sladden u Cassar Zarb (ulied il-mejjet
Joseph Zarb) u ghalhekk issa ghandha '°%/,,, sehem.
Minhabba fhekk il-perit gudizzjarju estenda relazzjoni
ulterjuri (it-tielet wahda) a fol 104 tal-process. ll-konvenuti
li baga’, u cioe’ l-ahwa Zarb, ghamlu c¢ara x-xewqga
taghhom li huma jzommu s-sehem taghhom bejniethom.
Strettament divizjoni parzjali ma tigix ammessa izda ma
jidhirx li hemm xi problema f'dan is-sens ghaliex |-interess
tas-socjeta’ attri¢i hija li tkun tista’ tizviluppa l-art u ma
ghamlet ebda oppozizzjoni ghal din it-talba. Il-kwistjoni li
gamet hija jekk il-proprjeta’ in kwistjoni hijiex f'sens legali
komodament divizibbli.
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[l-perit tekniku fl-ewwel relazzjoni tieghu kkonkluda li dan
ma kienx il-kaz ghaliex billi I-fond numru 41 qgieghed fidejn
wiehed mill-konvenuti bhala inkwilin, ma hadux in
konsiderazzjoni bhala dahla ghall-proprjeta’ ta’ wara. Meta
gie moghti t-tieni inkarigu invece billi I-konvenut in
kwistjoni ddikjara |i lest jitlag I-inkwilinat, ma sabx
diffikolta’ jagsam il-proprjeta’ kif gia’ issemma. Inoltre
permezz ta’ din il-pjanta, il-fond imsemmi gie assenijat lill-
konvenuti u ghalhekk ma hemmx problemi langas minn
dan il-lat.

Jidher Ii I-problema principali hija jekk I-art tkunx tista’ tigi
zviluppata minhabba I-interess ghaliha. ll-perit wara i
ghamel I-indagini tieghu kkonkluda |i huwa kwazi
impossibbli li dan jigri ghaliex l-arja in kwistjoni hija
dezinajta mil-MEPA bhala open space. Fil-kawza
riportata fil-Vol XXXIII-1-329 il-Qorti ta’ I-Appell galet li jkun
hemm diskapitu fil-fond anke meta bid-divizjoni materjali
Jigi deprezzat il-valur ekonomiku tieghu. Fil-kaz in ezami
ghalhekk, ladarba I-hrug tal-permessi huwa kwazi
impossibbli ma jkun hemm ebda deprezzament bhal dan
u kwindi |-Qorti tista’ tordna I-qasma.

[I-Qorti ghalhekk se taddotta I-konkluzjonijiet tal-perit
tekniku fir-relazzjoni a fol 104 tal-process kif gia’
inghad u tilga’ t-talbiet attrici billi:

1. tordna |li |-proprjeta’ imsemmija fic-
citazzjoni tigi maqsuma kif indikat fir-rapport tal-perit
tekniku Mario Cassar u senjatament kif m innu indikat
fil-pjanta redatta minnu a fol 104 u dan billi s-so¢jeta’
attrici tigi assenjata s-sehem indikat bl-ikhal bil-kejl
ta’ ¢irka 1373 metri kwadri u I-konvenut Emanuel,
Michael u Tarcisio Zarb il-parti indikata bl-ahmar bil-
kejl ta’ ¢irka 511 metri kwadri;

2. tinnomina lin-Nutar Dottor Ritienne Bugeja
Fenech biex tippubblika I-att relattiv fl-edificcju ta’ din
iI-Qorti u lill-Avukat Dottor Alexia Zrinzo bhala kuratur
tal-kontumagji; l-att jigi pubblikat fuq talba ta’ xi hadd
mill-partijiet jew min-Nutar imsemmija.
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L-ispejjez tal-kawza jingasmu bejn il-partijiet billi s-
socjeta’ attrici thallas zewg terzi (*/3;) u |-konvenuti
ahwa Zarb terz ('/5) bejniethom.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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