Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-21 ta' Novembru, 2007

Citazzjoni Numru. 40/1994/1

Joseph u Vincenza konjugi Mercieca,

U b'degriet tad-9 ta' Jannar 2004,
il-gudizzju gie trasfuz f'isem
Vincenza mart Joseph Mercieca, u
Wiliedu Michaelangelo, Carmen , Frances,
U George, minflok Joseph Mercieca
li miet fil-mori tal-kawza;

u b'degriet tat-8 ta' Mejju 2007, il-gudizzju
gie trasfuz fisem Vincenza Mercieca, omm
George Mercieca, li miet fil-mori tal-kawza,
u f'isem hutu Michael, Frances Micallef,
u Carmela Cherubino Mercieca.

VS
Joseph u Maria Dolores konjugi Scicluna.

[I-Qorti,
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Rat ic-Citazzjoni |li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew:

[lli l-atturi huma proprjetarji tal-fond bin-numru sitta u
erbghin (46), Main Gate Street, Rabat, Ghawdex fil-waqt li
I-konvenuti huma proprjetarji tal-fond Ii huwa attigwu ma’
dak tal-atturi u jmiss mieghu minn naha tal-Lvant u huwa
sinjat bin-numru wiehed u tletin (31), Palm Street, Victoria;
llli fil-fond tal-konvenuti hemm diversi rewwiehi li jaghtu
ghal fuq il-proprjeta’ tal-atturi u precizament ghal fuq il-bejt
tal-fond tal-atturi;

llli I-konvenuti, nonostanti li gew interpellati uffic¢jalment
sabiex jghalqu I-istess rewwiehi, dawna baqghu
inadempjenti.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi I-istess konvenuti ma
ghandhom l-ebda dritt li jzommu l-istess rewwiehi miftuha
ghal fuq il-proprjeta’ tal-atturi;

2. Tikkundannahom sabiex fi Zzmien gasir u
perentorju li jigi lilhom prefiss jghalqu b'mod permanenti I-
istess rewwiehi;

3. U fkaz i I-istess zmien jghaddi
inutilment, tawtorizza lill-atturi li jaghmlu ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex jghalqu b'mod permanenti I-istess
aperturi u dana ghas-spejjez tal-istess konvenuti u taht id-
direzzjoni ta' perit nominat ghall-istess fini.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali tal-4 ta' Jannar,
1994 u bl-ingunzjoni tal-istess konvenuti ghas-subizzjoni li
ghaliha minn issa huma mharrka.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Joseph Mercieca .

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi:
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1. llli t-talbiet attrici huma nfondati fid-dritt u
fil-fatt u dan peress illi I-aperturi msemmija fic-Citazzjoni
jinsabu hemm korrettement u bid-dritt.

Salvi ec¢¢tezzjonijiet ulterjuri .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta' Joseph Scicluna.

Rat id-digriet taghha ta' I-1 ta’ Novembru 1994 fejn
innominat lill-A.I.C. Guido Vella bhala espert tekniku
sabiex jaghmel pjanta u deskrizzjoni ta' I-aperturi mertu
tal-kawza.

Rat ir-relazzjoni ta’ l-istess perit ipprezentata fid-19 ta’
Ottubru 1995, u minnu mahlufa fl-1 ta' Dicembru 1995.

Rat il-verbal taghha tat-27 ta' Gunju 2007 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta' [-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi d-dokumenti
esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi geghdin jitolbu Ii I-
konvenuti jigu ordnati jghalqu diversi aperturi li jaghtu ghal
fuq il-bejt tal-proprjeta’ taghhom. ll-konvenuti kkontestaw
din it-talba billi jsostnu illi dawn I-aperturi jinsabu fil-post
b'mod legali.

L-aperturi in kwistjoni gew deskritti mill-perit tekniku fir-
relazzjoni tieghu' u murija fuq il-pjanta minnu redatta’ u r-
ritratti esebiti.® Meta giet intavolata din il-kawza kien
hemm sitt aperturi fil-hajt tal-lvant tal-fond tal-konvenuti
jaghtu ghal fuq il-proprjeta’ ta' l-atturi. Minn dawn kollha,

LA fol. 25 - 30 tal-process .
2Dok. GV 4afol. 34 .
®Dokti. GV 5sa GV 12 afol. 3542
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dik illi saret fil-parti I-gdida ta' dan il-hajt,* tnehhiet mill-
konvenuti fil-mori tal-kawza u dan kif jistqarr [-attur
Michael Mercieca stess fid-depozizzjoni tieghu.” L-ewwel
erbgha aperturi minn isfel ivarjaw fil-wisgha taghhom min-
naha tal-konvenuti minn dsatax-il ¢entimetru punt sitta
(19.6cm) sa tlieta u ghoxrin ¢entimetru punt erbgha
(23.4cm) u huma Ikoll ta I-gholi ta' kantun, u cioe' disa' u
ghoxrin ¢entimetru (29cm). Dan id-dags ta' aperturi
minghajr ebda ezitazzjoni jikkwalifikahom bhala
"rewwiehat” ghaliex, minkejja li jippermettu I-arja u xi ftit
dawl jidhlu fil-fond tal-konvenuti, zgur li mhux possibbli li xi
hadd idahhal rasu fihom u jittawwal minnhom. Dan
apparti |-fatt illi I-apertura t'isfel nett hija wkoll imbarrata
bil-hadid min-naha tal-konvenuti. Kif gie mfisser fil-
gurisprudenza : " ... l-aperturi fil-hitan divizorji jistghu
Jjkunu jew dawk li komunement jissejhu twieqi ('luci’) jew
dawk li volgarment jissejhu rewwiehat ('ventiere’).
Generalment is-servizz taghhom jiddeterminahom, imma
ma hux dejjem facli li jinghad liema apertura tista' tigi
kwalifikata tieqa' u liema rewwieha. Jekk pero' bniedem
Jipprocedi razzjonalment, jista' jinghad Ii jekk [-apertura
tkun ta' daqs bizzejjed biex jidhol id-dawl minnha u sabiex
iddawwal |-ambjent Ii ghalih taghti, u tkun qieghda f'¢erta
altezza mal-pareti ta' I-istess ambjent, ghandha latitudini
li tkun klassifikata tiega, li tissupponi anki [-prospett;
mentri jekk id-dimensjonijiet taghha jkunu zghar hafna u
fpozizzjonijiet fil-pareti fejn il-prospett huwa diffic¢li u wisq
malgevoli, generalment taga' taht il-klassifika ta'
rewwieha, li ¢ertament ma hijiex intiza ghall-prospett.
Huwa ghalhekk |i mentri t-twieqi jikkostitwixxu
b'konvenzjoni, bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tal-
missier tal-familja, servitu', ir-rewwiehat ma jikkostitwixxu

gatt servitu'." °

Madankollu, minkejja illi dawn ir-rewwiehat geghdin hemm
b'sempli¢i tolleranza ta' sid il-proprjeta’ li ghal fughom
jaghtu, ma jistghux jinghalqu fuq sempli¢i rikjesta tieghu,
ghax kif inghad fl-istess sentenza hawn fuq Ccitata:

* dik immarkata bin-numru 6 fir-ritratt esebit bhala Dok. GV 5 a fol. 35

>afol. 146
® Prim'Awla : Angelo Micallef vs Giuseppe Muscat: 5.6.1950 .
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"Jinghad ukoll li gie ritenut li dawk ir-rewwiehat jistghu
Jfinzammu miftuha sakemm il-vicin ma jkunx irid jipprevali
ruhu mid-dritt tieghu skond il-ligi li jappoggja mal-hajt fejn
ikunu miftuha, sabiex jgholli I-fond tieghu.” * Fil-kaz in
ezami ma ngiebet ebda prova u lanqgas biss gie allegat illi
l-atturi jridu jappoggjaw il-bini taghhom mal-hajt divizorju
fejn jinsabu dawn l-aperturi u ghalhekk, minkejja illi gie
stabilit illi l-istess aperturi jistghu jigu klassifikati bhala
rewwiehat, it-talba ta' I-atturi sabiex dawn jinghalqu, ma
tistax tigi milqugha.

Imma |-apertura rimanenti, indikata bhala "apertura numru
5" fir-rapport peritali, hija ta' gisien u ghamla differenti mill-
aperturi |-ohra. Din ghandha wisgha ta' erbghin
¢entimetru (40cm.) u gholi ta' zewq filati (56cm.) u minn
naha ta' barra fiha frame tal-aluminium bil-hgieg li jinfetah
'l barra minn isfel ghal fuq, bhat-twieqi tal-gallariji l-antiki
ta' l-injam.® Din billi tippermetti sew l-arja kif ukoll id-dawl u
anke |-prospett, ghalkemm b'mod limitat, tista' facilment
tikkwalifika bhala tieqa, kif imfissra fil-gurisprudenza hawn
fuq citata. L-atturi jilmentaw illi din |-apertura
originarjament wkoll kienet rewwieha bhall-ohrajn, imma
tkabbret u sarilha I-gwarni¢ ta' [-aluminium hawn deskritt,
meta |-konvenuti kienu ged jaghmlu modifikazzjonijiet fil-
fond taghhom.

Ghalhekk I-ewwel li jrid jigi stabilit huwa jekk hux minnu illi
din l-apertura tkabbret mill-konvenuti kif ged jallegaw I-
atturi. Mir-rapport peritali ta' [-A.I.C. Guido Vella, jirrizulta
illi :

(1) "Fuq in-naha ta' barra, cioe' fuq in-naha ta' I-
atturi, il-gebel ghadu bla tibjid, izda t-tikhil ghadu fi stat
tajjeb (Dok. GV 7);

(i) kemm il-blata, kif ukoll il-hogor tal-apertura,
Jikkonsistu f'gebla shiha li tilhaqg min-naha ghal I-ohra ta' I-
apertura;

"ara wkoll : Prim'Awla : Annunziata Galea vs Antonio Fenech :
2.12.1964 .

8 ara ritratti Dok. GV 7 a fol. 37 fejn indikat bin-numru 5; Dok. GV
10,11u1l2.
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(i) fir-ritratti Dok. GV 11 u GV 12, |-esponent pogga
mera fuq in-naha ftal-atturi, u f'din il-mera jidhru I-
kantunieri tal-apertura, magemb it-tieqa tal-aluminju.
F'ebda naha ma jidher li sar xi qtugh fil-hajt recentement
biex jitwahhal I-aluminju, jew ghal xi ragnui ohra."®

M'hemmx dubbju ghalhekk illi din l-apertura ma tkabbritx,
u kull ma sar kien illi, kif jispjega I-konvenut u anke
jikkonfermaw hutu, tnehha |-gwarni¢ tat-tiega ta' I-injam
gadima li kien hemm fil-post gabel u din giet sostitwita
b'ohra ta' [-aluminium.

Billi jirrizulta illi din I-apertura kienet tieqa anke gabel ma
sarulha |-modifikazjonijiet deskritti, wiehed irid jara issa
jekk il-konvenuti akkwistawx servitu' predjali li jintitolahom
jibgghu igawdu din it-tieqa li taghti ghal fuq il-proprjeta’ ta'
l-atturi, minkejja illi dawn ged joggezzjonaw ghaliha. II-
ftuh ta' tieqa ghal fuq il-fond ta' haddiehor, bhala servitu'
kontinwu u apparenti, ' jista’ jigi akkwistat :

(@) bis-sahha tat-titolu;

(b) bil-preskrizzjoni, jekk il-fond li fuqu jigu ezercitat
jista' jinkiseb bil-preskrizzjoni, jew

(c) bid-destinazzjoni ta' sid ta' zewg fondi.™*

Kif intgal mill-Qrati taghna : "Issa m'hemmx dubbju |i s-
servitu' li I-fond ta' l-attur igawdi fuq dak tal-konvenuti,
permezz tat-tieqa in kwistjoni, huwa wiehed kontinwu u
apparenti u ghalhekk seta' jigi akkwistat permezz tal-
preskrizzjoni ta' tletin (30) sena ai termini ta' |-artikou 457
tal-Kodi¢i Civili ".**  Fil-kaz in ezami, l-attri¢i Vincenza
Mercieca stess tammetti illi dawn l-aperturi dejjem
tiftakarhom hemm : "lini, meta twelidt kienu hemm, kont
tfal meta kienu hemmhekk. Jien dejjem nafhom

% ara rapport peritali a fol. 28 — 29 .

10 art. 455 kap .16 .

1 art 457 kap.16 .

12 Appell : Charles Caruana vs Giuseppa Gauci : 3.7.1995 .
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hemmhekk, minn ¢kuniti." ** L-attri¢i lum ghandha ma s-
seba' u sebghin sena,** u ghalhekk zgur li dawn l-aperturi
ilhom hemm izjed minn tletin sena. Jekk pero' jibga' xi
dubbju jekk it-tiega in kwistjoni tkabbritx ingas minn tletin
sena gabel ma giet intavolata din il-kawza, dan jisfaxxa
fix-xejn bid-depozizzjoni inekwivoka ta' hut il-konvenut
Joseph Scicluna, li t-tnejn i huma wkoll ghandhom 'l fuq
minn sebghin sena u li affermaw illi din it-tieqa dejjem
jafuha bl-istess qisien li ghandha prezentement, bid-
differenza li dari kellha gwarnic¢ ta' I-injam minflok dak ta' |-
aluminium u kienet tinfetah 'l barra. Jiftakru wkoll illi
missierhom, li dak iz-zmien kien jokkupa I-fond illum tal-
konvenuti, kien ipoggi xkora taht din it-tieqa biex jilga’
ghall-ilma tax-xita li kien jidhol minn hemm, u li din it-tieqa
kienet isservi biex taghti d-dawl u l-arja ghall-kamra tal-
hasil li kien hemm fdik il-parti tal-garigor.”> Mhemmx
dubbju ghalhekk illi, gialadarba I-fond tal-konvenuti
akkwista servitu' ta' tiega godenti ghal fuq dak ta' I-atturi,
bil-preskrizzjoni ta' tletin sena, langas f'dan ir-rigward it-
talbiet attrici ma jistghu jintlagghu. ll-fatt illi I-gwarni¢ ta’
din it-tieqa nbidel minn wiehed ta' I-injam ghal dak ta' I-
aluminim, m'ghandu jaghmel ebda differenza, ghaliex
b'dagshekk is-servitu' ma giex res izjed gravi ghall-fond
servjenti, anzi pjuttost sar inqas inkonvenjenti ghall-atturi.
Dan ghaliex filwaqt illi bit-tiega ta' I-injam l-antika li kien
hemm qabel, wiehed seta' johrog rasu 'l barra mit-tieqa
kemm irid, issa billi t-tieqa |-gdida ghandha ftuh ristrett 'l
fuq, il-prosett huwa izjed limitat minn gabel.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I|-kawza billi tilga' |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti u tichad it-talbiet attrici, b'dana
illi l-ispejjez tal-kawza, ghandhom jigu ssoportati kwantu
ghal hames sesti (5/6) mill-atturi nfushom u sest (1/6)
mill-konvenuti, tenut kont illi I-apertura ta' fuq nett, fil-parti
I-gdida tal-bini tal-konvenuti, kienet infethet minnhom
illegalment, u tnehhiet fil-mori tal-kawza.

B afol. 48 .

14 ara Identity Card No. taghha a fol. 86 .

15 ara affidavit ta' Giorgina Scicluna Portelli a fol. 107 - 108, u dak ta'
Frances Cilia a fol. 109 - 110 .
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< Sentenza Finali >
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