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Seduta tat-23 ta' Ottubru, 2007

Rikors Numru. 589/2007

Bartholomeo BONETT u martu Nadia Bonett
VS

George BORG, Josianne Borg, Marielouise Muscat,
Simon Muscat u Angela Bonnici

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressag minn George Borg, Josianne Borg,
Marielouise Muscat, Simon Muscat u Angela Bonnici fil-25
ta’ Mejju, 2007, li bih u ghar-ragunijiet minnhom
imsemmija, talbu li din il-Qorti (a) thassar ghal kollox jew
fparti minnu Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug kontrihom fit-
23 ta’ April, 2007, fuq talba tal-intimati mizzewgin Bonett,
u dan ghaliex ma huwiex ragonevoli li I-imsemmi Mandat
jibga’ fis-sehh u ma huwiex bl-ebda mod gustifikabbli; (b)
timponi I-penali fuq I-intimati ezekutanti Bonnet; u (¢) fkaz
li ma jidhriliex li ghandha tilga’ t-talba ghat-thassir tal-
Mandat, li torbot lill-imsemmija intimati ezekutanti Bonett
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biex, fiz-zmien li jkun iffissat, iressqu garanzija tajba ghall-
hlas tal-penali |i tista’ tkun imposta, ghad-danni u I-
imghax, fin-nuqqas ta’ liema garanzija I-Mandat jaga’;

Rat id-degriet taghha tal-1 ta’ Gunju, 2007, li bih ordnat in-
notifika lill-intimati u appuntat ir-Rikors ghas-smigh tat-12
ta’ Gunju, 2007;

Rat li, minkejja I-ordni taghha, min kien inkarigat naqas li
jhares dak minnha ordnat u r-Rikors baga’ ma harigx
ghan-notifika;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Gunju, 2007, li bih regghet
appuntat ir-Rikors ghas-smigh tat-12 ta’ Lulju, 2007;

Rat li I-intimati ezekutanti Bonett kienu notifikati bil-mezz
tal-affissjoni u tal-pubblikazzjoni;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimati ezekutanti fit-23 ta’
Awissu, 2007, li biha u ghar-ragunijiet hemm minnhom
imsemmija, qalu li t-talbiet tar-rikorrenti ezekutati
m’ghandhomx jintlagghu;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-partijiet;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Settembru, 2007, li bih
halliet ir-Rikors ghad-decizjoni kamerali;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba tant I-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Mit-talbiet li ghandha quddiemha I-
Qorti, ir-rikorrenti ezekutati geghdin jinsistu ghat-thassir
(imgar jekk fparti minnu) ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug
kontrihom fit-23 ta’ April, 2007, fuq talba tal-intimati
ezekutanti Bonett. Ir-rikorrenti jghidu li I-imsemmi Mandat
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inhareg biss bi tpattija ghal ghal Mandat® |i kienu hargu
huma xi zmien qgabel kontra l-istess mizzewg@in Bonnet, u
mhux ghaliex tassew kien mehtieg i jinhareg dan il-
Mandat mertu ta’ din il-pro¢edura. Ghalhekk, ir-rikorrenti
ezekutati geghdin jitolou wkoll Ii I-Qorti tikkundanna lill-
intimati Bonett ghall-hlas ta’ penali skond I-artikolu 836(8)
u, fkaz li 1-Qorti ma ssibx li hemm ragunijiet tajbin
bizzejjed biex thassar il-Mandat, biex tordna lill-intimati
ezekutanti Bonett biex iressqu garanzija tajba ghall-finijiet
tal-artikolu 838A;

llli fit-Twegiba taghhom, I-intimati ezekutanti Bonett
warrbu l-argumenti tar-rikorrenti u ziedu jghidu i I-hrug tal-
Mandat mitlub minnhom kontra I-istess rikorrenti kien pass
mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet taghhom kontra I-ghemejjel
tal-istess rikorrenti. Huma ghalhekk jghidu wkoll li la
japplika l-artikolu 836(8) u langas I-artikolu 838A fil-
konfront taghhom;

i mill-fatti_|i_johordgu mill-atti jirrizulta li fit-23 ta’ Marzu,
2007, |-mizzewdin Bonett talbu I|-hrug tal-Mandat ta’
Inibizzjoni kontra r-rikorrenti ezekutati biex izommuhom
milli jesgwixxu kwalunkwe tip ta’ xoghlijiet fil-partijiet
komuni ta’ blokk ta’ erba’ appartamenti b’garaxxijiet
tahthom, bla isem? u bla numru®, fi Trig San Gwann il-
Battista, fSan Pawl il-Bahar u b’'mod partikolari fil-bieb ta’
barra, entratura, entrata, indani, tarag, tromba tat-tarag,
drains u drenagg, lift u lift shaft. L-intimat kien tgabbad
mir-rikorrenti biex jibni I-imsemmija blokka®. FI-2006, I-
intimati Bonett kisbu wiehed mill-imsemmija appartamenti
u s-sehem relattiv mill-imsemmija partijiet komuni, bhala
korrispettiv ghax-xoghol ta’ bini li l-istess intimat kellu
jwettaq®.  It-talba tal-intimati ntlagghet provvizorjament
dak inhar li tressaq ir-rikors ghal zmien tletin (30) jum;

[lli t-talba tal-intimati Bonett intlagghet fit-23 ta’ April, 2007,
u I-Mandat inhareg dak inhar. ll-kawza ghall-pretensjoni

! Numru 324/07FS
2 Madankollu jidher li dawn jissejhu “Seagull Apartments” (ara Dok “BG1”, fpag. 6 tal-atti) jew
“Seagull Court” (ara Dokti. “BBA”, “BBB” u “XXX”, f’pagg. 62, 64 u 67 tal-atti)
% Jidher li fil-fatt dan igib in-numri hamsa (5) u sitta (6) (ara Dok “BG4”, f'pag. 35 tal-atti tal-
Mandat)
‘; Dok “BG4”, f’pag. 37 tal-atti tal-Mandat

Ibid.
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msemmija fil-Mandat inbdiet mill-intimati ezekutanti kontra
r-rikorrenti tal-lum b’Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Mejju,
2007°;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali tajjeb li jissemma li r-rikorrenti ezekutati jgisu li I-
imsemmi Mandat m’ghandux jibga’ fis-sehh ghar-raguni
fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh il-
Mandat jew parti minnu jew li m’huwiex izjed misthoqq
jew mehtieg li jinzamm fis-sehh’;

l1li, kif inghad bosta drabi fi proceduri bhal dawn, I-istharrig
li ghandha taghmel il-Qorti huwa biss wiehed prima facie
u dan ghaliex il-mertu jmissu jigi mistharreg fil-kawza
proprja bejn il-partijiet’. Ghalhekk, hija I-fehma tal-Qorti i
m’huwiex mehtieg li tifli fil-mertu |-kwestjonijiet li ngalghu
bejn il-partijiet u li llum il-gurnata jaghmlu parti minn
kawza ghad-danni li ghadha geghda tinstama’ minn din il-
Qorti. Ghalhekk, I-istharrig mehtieg fi procedura bhal din
huwa marbut ma’ ezami x’aktarx formali tal-att li tieghu
gieghed jintalab it-thassir. [I-Qorti ghandha tistharreg li r-
rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat jidhru mill-
att innifsu u li dan ma nharigx b’mod abbuziv®;

llli r-raguni wahdanija li fugha r-rikorrenti ezekutati jibnu t-
talba taghhom ghat-thassir tal-Mandat hi li fic-Cirkostanzi
m’huwiex ragonevoli li_I-mandat jinzamm fis-sehh _jew li
huwa dustifikabbli [Art. 836(1)(f)]. Dwar din il-kawzali,
inghad li din id-dispozizzjoni timplika li, wara |-hrug tal-
Mandat, tkun tbiddlet xi ¢irkostanza li minhabba fiha ma
jkunx xieraq li I-istess Mandat jibga’ (ghal kollox jew in
parti) fis-sehh™®. Din it-tifsira tohrog mill-kliem “jinzamm” u
“aktar mehtieq” li jinsabu fl-imsemmija dispozizzjoni, liema
termini t-tnejn jimplikaw li dak li gabel kien jiggustifika |-
hrug u z-zamma fis-sehh tal-Mandat issa m’ghadux il-kaz;

8 Rik. Nru. 501/07JRM

7 Art. 836(1)(f) tal-Kap 12

8 Ara P.A. RCP 7.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Visa Investments Ltd. vs Blye Engineering Co. Ltd

® Kumm GMA 23.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et vs Dr. Joselle Farrugia noe et (mhix
pubblikata)

0 Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr Tonio Fenech noe vs Dr Patrick Spiteri et
noe et
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[lli, naturalment, il-Mandat ta’ Inibizzjoni taht ezami wegga’
lir-rikorrenti, u ntwera wkoll li bix-xoghol fil-partijiet komuni
mwagqqaf, hemm skomdu mhux traskurabbli u periklu ghal
min jidhol fil-blokk ta’ bini. 1I-Qorti ma kenitx tistenna li
jitressaq ir-rikors promotur kieku dan ma kienx il-kaz.
Imma dan il-fatt, wahdu, m’huwiex raguni biex il-Mandat
jitnehha. ll-bilan¢ li I-Qorti trid tilhaq bejn il-jeddijiet tal-
pretendent u tal-parti li kontra taghha ssir il-pretensjoni,
jrid jigi meqjus fid-dawl li I-Mandat kawtelatorju huwa, min-
natura tieghu, protezzjoni bikrija mahsuba mil-ligi sakemm
il-kwesjoni tigi mistharrga kif imiss fil-mertu. Ma jrid
jintesa qatt li I-ghan tal-Mandat kawtelatorju huwa dak li
“jiffriza” |-qaghda sakemm il-kwestjoni tigi mistharrga kif
ghandu jkun fil-mertu;

[lli, minkejja dan, il-Qorti ma tistax tinsa ghal kollox i,
sewwasew minhabba [-effetti drasti¢i tal-Mandat, isehhu
konsegwenzi kultant serji li jhallu |-effetti taghhom fuq il-
parti intimata. Kemm hu hekk, il-Qorti tifhem sewwa i r-
rikorrenti geghdin igarrbu hsara kontinwa bil-Mandat fis-
sehh ma kull jum Ili jghaddi. Din il-hsara ma tistax
madankollu tkun ir-raguni biex il-Mandat jitnehha. Kieku I-
ligi kellha titfisser b’dan il-mod, |-ebda Mandat effettiv ma
jibga’ fis-sehh ladarba jigi muri li I-parti intimata f'dak il-
Mandat tkun geghda tbati. Huwa ghalhekk li din il-Qorti,
fuq it-talbiet alternativi mressqin mill-kumpannija rikorrenti,
sejra tipprovdi appozitament fid-dawl ta’ dan il-fatt;

llli bil-hniena ghandu ghalfejn jinghad li jekk, minhabba I-
hrug ta’ Mandat kawtelatorju, il-parti intimata ggarrab
hsara u dannu, il-ligi nnifisha taghti lil dik il-parti |-jedd i
tressaq ’il quddiem azzjoni ghad-danni kontra dik il-parti li
tkun harget il-Mandat™;

llli, fug dawn il-mottivi, il-Qorti geghda ghalhekk issib |i r-
rikorrenti ma tawhiex raguni tajba biex thassar il-Mandat
in kwestjoni;

llli r-rikorrenti talbu wkoll rimedju iehor ghat-thassir, jew
thassir in parti, tal-Mandat ta’ Sekwestru tant ezami.

1 Art. 836(9) tal-Kap 12
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Talbu I|-kundanna tal-intimata ezekutanti ghall-hlas ta’
penali*?. 1l-Qorti sejra issa tipprovdi dwar din it-talba;

[lli dwar il-kwestjoni tal-impozizzjoni tal-penali, irid jinghad
li din hija sanzjoni fakoltativa. I1l-Qorti, fid-diskrezzjoni
taghha, tista’ tagbel li tghabbi lil min ikun hareg Mandat
kawtelatorju kontra persuna, u fuq talba ta’ din, b’piena ta’
hlas ta’ penali. Minbarra li tali impozizzjoni hija fakultativa,
irid jintwera ghas-sudisfazzjon tal-Qorti li trid tkun sehhet
wahda mic-cCirkostanzi mahsubin mil-ligi biex tali sanzjoni
tigi imposta. Erbgha (4) huma ¢-cirkostanzi mahsuba mil-
ligi fdan ir-rigward u, ladarba huma sanzjoni punittiva,
ghandhom jitgiesu strettament bhala tassattivi*>. F’dan il-
kaz, ir-rikorrenti ma indikaw bl-ebda mod tanht liema
ragunijiet mahsubin mil-ligi huma qgeghdin isejsu |-
pretensjoni taghhom;

llli I-Qorti, fdan I-istadju u fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
diga’ maghmula izjed ’il fuq dwar il-fondatezza tar-
ragonevolezza tal-Mandat, ikollha tqgis li meta I-intimati
Bonett talbu I-hrug tal-Mandat, riedu fl-ewwel lok iharsu I-
pretensjonijiet taghhom bhala komproprjetarji tal-partijiet
komuni fl-imsemmija blokka ta’ bini. Ma ngiebet |-ebda
prova mir-rikorrenti li b’xi mod turi li I-istess intimati naqsu
taht xi wahda mill-erba’ ¢irkostanzi mahsubin mil-ligi biex
Qorti tista’ tghabbihom bil-kundanna ta’ hlas ta’ penali.
Issir allegazzjoni li I-Mandat inhareg b’pika wara li kien
inhareg Mandat iehor kontra l-intimati. Imma dan la
jipprova li I-Mandat kien wiehed fieragh u langas li ntalab
b’mod vessatorju. F’dan il-kaz, il-Qorti sejra timxi fuq il-
massima li I-bona fede hija prezunta u li I-hazen irid jigi
ippruvat™*;

llli, ghalhekk, fid-dawl ta¢-cirkostanzi kollha li johorgu mill-
atti, u wara li I-Qorti hasbet sewwa u fit-tul fuq il-kwestjoni,
ma jidhirx li huwa |-kaz fejn l-intimati ezekutanti ghandhom
jigu kundannati jhallsu penali lir-rikorrenti minhabba I-hrug
tal-Mandat jew taz-zamma tieghu fis-sehh;

12 Taht 1-art. 836(8) tal-Kap 12

B8 Ara P.A. TM 13.3.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Ltd. vs Euro Imports Ltd.

™ Ara, per ezempju, App. Civ 7.7.1920 fil-kawza fl-ismijiet Miller Blacker pro et noe vs Howard
(Kollez. Vol: XXI1V.i.554)
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[lli dwar it-talba tar-rikorrent ghall-ghoti tal-garanzija mill-
intimati _ezekutanti tinbena fuq I-argument tal-istess
rikorrent ezekutat |i |-Mandat inhareg bla bzonn
(“inutilment”) u li, minhabba fil-Mandat, qieghed igarrab
hsara u telf ma’ kull jum li jghaddi u x-xoghol jibga’ wieqaf;

lIli hawnhekk irid jinghad li r-rimedju tal-ghoti tal-garanzija
huwa alternattiv ghat-talba tat-thassir tal-Mandat, u anzi
jista’ jinghata biss jekk kemm-il darba t-talba ghat-thassir
tal-Mandat ma tintlagax kollha jew imqar in parti, jigifieri
sakemm il-Mandat ikun b’xi mod ghadu fis-sehh™>. Li
kieku ma kienx hekk, I-ahhar erba’ kelmiet tal-artikolu
partikolari kienu jkunu ddahhlu fil-ligi ghalxejn;

[lli minbarra dan il-ligi trid ukoll li lill-Qorti tintwera “kawza
gusta” biex twassalha tgieghed fuq il-parti ezekutanti ta’
Mandat kawtelatorju I|-piz li toffri garanzija tajba. Il-fatt
wahdu li jkun inhareg il-Mandat ma jitgiesx bhala “kawza
gusta” ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu'®. Langas ma jidher i
huwa bizzejjed biex jikkostitwixxi “kawza gusta” ghall-
finijiet tal-artikolu 838A il-fatt |i persuna li kontriha jkun
inhareg Mandat kawtelatorju tkun geghda ggarrab danni
minhabba dak il-Mandat'’. Irid ikun hemm ragunijiet
ohrajn, izjed serji u impellenti, li jwasslu lill-Qorti taghti dik
Is-sanzjoni, x'aktarx imsejsin fuq il-ntija kif imfissra fl-
artikoli 1031 u 1032 tal-Kodi¢i Civili*®;

lIli nghad ukoll li d-danni li ghalihom jirreferi I-artikolu taht
ezami huma dawk li I-intimat ezekutant jista’ jipprova li
jkun garrab direttament minhabba [|-hrug tal-att
kawtelatorju'®, u dment li jikkonkorru l-elementi mitluba
mil-ligi ghal tali likwidazzjoni. Minbarra dan, jidher li fejn
persuna ntwera li kellha ragunijiet tajba biex tohrog
Mandat kawtelatorju u l-istess Mandat la kien e¢cessiv, la
fieragh u langas vessatorju, ghaldagstant ma jitnisslux

%% Ara P.A. RCP 30.5.2002 fl-Atti tal-Mandat fl-ismijiet Joseph Demicoli vs Coleiro General
Supplies Ltd.

% Ara P.A. 30.6.2000 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Mediterranean FilmStudios vs Albert Galea et
noe

7 Ara P.A. GC 4.10.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Paul Caruana vs Rudolphe Gaerty

8 Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.

9 Ara P.A. GC 2.3.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Avukat Vincent Falzon noe vs Alex Sullivan
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ragunijiet la ghall-kundanna ghall-hlas ta’ penali u lanqas
ghad-danni®® minhabba l-istess Mandat®*;

[lli -ammont tal-garanzija li jrid jigi iffissat irid izomm bilan¢
xieraq bejn il-jedd li persuna tressaq att kawtelatorju biex
thares il-pretensjonijiet taghha fkawza pendenti, u I-effett
li tali att ihalli fuq il-persuna li kontra taghha jinhareg dak
iI-Mandat. Ta’ min jghid hawnhekk li [-ordni biex tinghata
garanzija m’hijiex l-istess bhal kundanna ta’ penali jew
kundanna ghall-hlas ta’ danni: |-ghan wahdieni taghha
huwa li tgieghed lill-parti ezekutata f'qaghda li, meta u jekk
tibda proceduri ghal dan il-ghan, issib assi li fughom tkun
tista’ tezegwixxi decizjoni favorevoli ghaliha;

[lli wara li gieset il-fatti kollha tal-kaz u tas-sottomissjonijiet
maghmula mill-partijiet, il-Qorti geghda tasal ghall-fehma li
tezisti raguni tajba biex tordna t-tgeghid min-naha tal-
intimati ezekutanti ta’ garanzija xierqa biex taghmel tajjeb
ghall-eventwalita’ ta’ hsara, imghax u spejjez li r-rikorrenti
jistghu juru li garrbu minhabba I-hrug tal-Mandat. II-Qorti
geghda tistabilixxi tali garanzija fis-somma ta’ erbat elef
lira Maltin (Lm 4,000);

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel u t-tieni talbiet tar-rikorrent billi ma
humiex misthoqqa fil-ligi u mill-fatti;

Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrent billi, ladarba ntweriet
kawza gusta, tordna li l-intimati ezekutanti jressqu, sa
mhux izjed tard minn ghoxrin (20) jum tax-xoghol millum,
garanzija bankarja xierga fl-ammont ta’ erbat elef lira
Maltija (Lm 4,000) taht l-awtorita’ ta’ din il-Qorti, u dan
biex taghmel tajjeb ghad-danni u l-imghax li r-rikorrenti
jista’ jkollhom jedd jigbru minhabba fil-hrug tal-Mandat;

2 Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.
2 Ara P.A. TM 13.3.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Limited vs Euro Imports
Limited
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Tordna li jekk kemme-il darba I-intimati ezekutanti jongsu li
jressqu |-garanzija msemmija fiz-zmien perentorju lilhom
moghti, il-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 427/07 fl-ismijiet
premessi ghandu jithassar b’effett immedjat minn dak
inhar li jghaddi I-imsemmi terminu u minghajr il-htiega tal-
ebda provvediment iehor; u

Tordna li I-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jithallsu bin-nofs
bejn il-partijiet.

Moghti kameralment illum, it-23 ta’ Ottubru, 2007.

< Sentenza Finali >
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