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Seduta ta' I-24 ta' Ottubru, 2007

Citazzjoni Numru. 936/2005

Emanuel BORG u Carmen Borg
VS

Alfred BRIFFA u Maria Concetta Briffa

[I-Qorti:

Rat |-Att taé-Citazzjoni mressaq fis-6 ta’ Ottubru, 2005, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li I-Qorti
(a) tiddikjara li I-ghalga maghrufa bhala “Ta’ Dnaiar” fil-
limiti ta’ Haz-Zebbug (Malta) tista’ tingasam minghajr xkiel
fzewg ishma skond il-kwoti rispettivi tal-kontendenti; (b)
tordna I|-gasma tal-istess ghalqga, jekk mehtied bil-
ghajnuna ta’ perit minnha mahtur; (¢) tahtar nutar pubbliku
biex jippubblka I-att ta’ divizjoni fil-jum, post u hin li I-Qorti
tistabilixxi u kif ukoll (d) tahtar kuraturi biex jidhru fuq I-
imsemmi att fisem dawk il-partijiet li jongsu li jidhru ghall-
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kuntratt.  Talbu wkoll il-kundanna tal-imharrkin ghall-
ispejjez tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Ottubru, 2005, li bih hija tat
direttivi lill-partijiet dwar il-mixi 'l quddiem tal-kawza;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrkin
mizzewdin Briffa fis-26 ta’ Ottubru, 2005, li biha galu i
huma gatt ma kienu kontra li ssir il-qasma tal-ghalga u
ghalhekk ma kellhomx ihallsu spejjez tal-kawza, u ziedu
jghidu li m’ghandu bl-ebda mod jidhol fil-gasma d-dritt tal-
permess tas-serer li l-imharrek kiseb fi flusu, ladarba dan
kien jedd personali ghalih;

Rat l-ordni taghha li bih gieghdet il-kawza fil-lista ta’ qabel
is-seduta (pretrial) ghand I-Assistent Gudizzjarju taghha
Dottor Maria Dolores Gauci;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Frar, 2007", u l-atti I-ohrajn
kollha tas-seduti mizmuma mill-imsemija Assistent
Gudizzjarju, b'mod partikolari I-verbal tas-seduta
mizmuma minnha fid-19 ta’ Jannar, 20072, u n-nota
mressga mill-imharrkin fit-28 ta’ Mejju, 2007°;

Rat li I-kawza kienet appuntata ghas-smigh quddiem il-
Qorti ghas-seduta tat-2 ta’ Ottubru, 2007;

Semghet is-sottomissjonijiet talavukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Ottubru, 2007, li bih halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
llli din hija kawza ghall-gsim ta’ gid immobbli. L-atturi u |-

imharrkin izommu flimkien bejniethom ghalqa li I-attur u I-
imharrek xtraw flimkien u indivizament bejniethom fl-

! Pag. 41 tal-process
2 Pag. 39 tal-process
® Pag. 45 tal-process
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1993*. L-attur u martu ilhom Zmien ma jridux izommu dan
il-gid flimkien mal-imharrek u martu, izda baga’ ma
ntlahagx ftehim bejniethom, ghalkemm kienu qabbdu perit
li hareg bi pjan ta’ gsim tal-imsemmija ghalqa. L-atturi
jridu li din il-qasma issa ssehh ladarba hemm art bizzejjed
biex kull parti tista’ tinghata sehem sewwa minnha;

[lli I-imharrkin ukoll jghidu li huma jagblu li I-art tingasam,
imma ma jridux li I-permessi ghat-titligh ta’ serer jidhlu fil-
gasma ghaliex dawk il-permessi nhargu fuq isem |-
imharrek u ghalhekk I-atturi ma ghandhomx sehem
minnhom;

llli I-fatti marbutin mal-kaz ma jidhrux li huma kontestati.
L-imharrkin jigu |-genituri tal-attrici. FI-1993, I-attur hajjar
lil missier il-mara Alfred Briffa biex jidhlu flimkien ghax-xiri
ta’ I-ghalqga, li dak iz-zmien kienet bil-bidwi fiha. L-ghalqa
fiha kejl ta’ tnax-il elf u erbgha u tmenin metru kwadru
(12,084 m?). Wara xi erba’ snin, ingala’ I-ghawg bejn I-
imharrek u l-atturi u minn dak iz-zmien ’| hawn, I-atturi
bdew jitolbu lill-imharrek biex jersaq ghall-kuntratt li bih
jagsmu |-ghalga u kulhadd jinghata s-sehem tieghu. Ghal
zmien twil, il-partijiet kienu jiltagghu (x’aktarx fil-prezenza
tal-avukati taghhom) biex jipprovaw isibu tarf ta’ dan il-
problema, jekk jista’ jkun bil-kwiet. Matul dawn il-lagghat,
kienu ftiehmu wkoll li jgabbdu perit biex jaghmel pjan ta’
gasma accettabbli ghalihom.  FI-1999, l-imharrek kien
talab il-hrug ta’ permessi biex itella’ serer fl-ghalga, liema
talba ntlagghet fl-2003;

llli I-perit imgabbad mill-partijiet, il-Perit Arkitett Charles
Buhagiar, kien hajja pjanta ta’ gasma’ izda I-partijiet
bagghu ghaddejjin minn sensiela ta’ proposti u kontro-
proposti li ma wasslu mkien®. Fis-6 ta’ Ottubru, 2005,
infethet il-kawza;

llli |-konsiderazzjonijiet legali li din il-Qorti tista’ taghmel
jingabru fil-qosor ghaliex, kif jidher mill-atti nfushom tal-
kawza, il-partijiet spiccaw qablu bejniethom kemm dwar il-

* Dok “A”, f'pagg. 5-7 tal-process
® Dok “EB1”, f’pag. 11 tal-process
® Affidavit tal-attur 6.10.2005, f'pag. 9 tal-process
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fatt li ghandha ssir il-gasma, kemm dwar il-fatt li I-ghalqa
tista’ tingasam minghajr xkiel u, aktar u aktar, dwar il-mod
kif ghandha ssir il-qasma. Hija hasra li I-kwestjoni bejn
nies tal-istess familja kellha tispi¢¢a quddiem qorti, meta r-
rieda tajba u s-sens ta’ nuqgas ta’ pika seta’ u messu
wassalhom biex jikkonkludu ftehim li jixraq ghalihom ilkoll
bla keded inutli;

i I-ligi” taghti lill-atturi |-jedd li jiddeéiedu li ma jridux
jibgghu fil-komunjoni mal-imharrkin u li jitolbu li s-sehem
mhux magsum taghhom jigi identifikat u jinghataw dak is-
sehem. Dan il-jedd ma jgib I-ebda hsara lill-imharrkin.
Minhabba li I-partijiet fil-kawza huma wkoll kollha hawn u
kapaci li jersqu ghall-kuntratt, il-qasma tista’ ssir b’kull
mod u ghamla li huma jidhrilhom l-ahjar®. F’dan il-kaz, il-
partijiet iddikjaraw li ghazlu |i jogqoghdu fuq il-pjan ta’
gasma li kien hejja I-Perit Buhagiar, u li kull wiehed jiehu
s-sehem tieghu b’assenjazzjoni. Jidher ukoll i I-partijiet
gablu min minnhom ser jiehu liema sehem. ll-perit kien
gasam |-ghalga b’linja medjana orizzontali u b’kejlijiet
determinati fzewg tagsimiet: is-sehem ta’ fug (“A”) u s-
sehem ta’ isfel (“B”). L-imharrek, fuq stedina tal-atturi,
accetta li jiehu s-sehem “B” u dan ukoll ghaliex il-permessi
ghat-titligh tas-serer inhargu fuq dak is-sehem. Minbarra
dan, il-partijiet ftehmu wkoll dwar il-valur tal-ishma ghall-
finijiet tal-qasma®;

llli mill-bgija, il-partijiet ftehmu wkoll i ma fadlilhomx
pendenzi reCipro¢i dwar spejjez u hlasijiet ta’ permessi, u
langas ma indikaw li hemm lok ghal xi ekwiparazzjonijiet
marbuta mal-kisba, iz-zamma u |-gsim tal-ghalqga mertu
tal-kaz. Mhx indikat jekk f'din id-dikjarazzjoni verbalizzata
|-partijiet ftehmux ukoll dwar l-ispejjez tal-kawza. |zda fis-
sottomissjonijiet maghmulin mill-avukati tal-partijiet waqt
it-trattazzjoni tal-gheluq, kien hemm indikazzjoni li dan il-
punt ma kienx magbul;

i I-Qorti tifhem |i I-kawza kellha ssir minhabba li latturi
ma kienx sehhilhom jilhqu I|-ghan taghhom bil-kwiet.

7 Art. 496(1) tal-Kap 16
8 Art. 500(1) tal-Kap 16
® Ara pag. 39 tal-process
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Lanqas jista’ jinghad li I-atturi ghagglu biex dahlu I-Qorti,
ghaliex jirrizulta li stennew fuq li stennew li jintlahaq ftehim
bil-kwiet. Minbarra dan, jirrizulta li I-proposti li kienu
geghdin jaghmlu lill-imharrek (u li jidher li accettaw i
jaghmluhom biex jehilsu bonarjament u ma jogoghdux
ifittxu x-xaghra fl-ghadina tad-drittijiet taghhom) huma
dawk li issa hemm gbil dwarhom. Fuq kollox, l-imharrek
innifsu kien baghat att gudizzjarju lill-atturi xi Zzmien qabel
il-kawza biex jitlobhom jersqu ghall-gasma. Dan kollu
jwassal lill-Qorti biex, flimkien mal-konsiderazzjoni i
ghamlet aktar qabel, tasal ghall-fehma li I-azzjoni tal-atturi
permezz ta’ kawza kienet minkejja fihom u, apparti kull
cirkostanza personali, kawzata mill-imharrek. F’dan ir-
rigward, l-ispejjez tal-kawza ghandhom ikunu a kariku tal-
imharrkin. Dan ma jghoddx ghal dawk I-ispejjez marbutin
mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-qasma, ghaliex dawn
kienu fi kwalunkwe kaz iridu jintrefghu mill-kondividenti
skond I-ishma rispettivi taghhom;

Ghal dawn ir-radgunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilqa’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara I-ghalga maghrufa
bhala “Ta’ Dnaiar” fil-limiti ta’ Faz-Zebbug, Malta, tal-kejl
ta’ 12,084 metri kwadri hija komuni bejn il-partijiet u tista’
tingasam minghajr xkiel bejniethom;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna |i l-gasma tal-
imsemmija ghalga ssir skond il-pjan ta’ gasma mfassal
mill-Perit Arkitett Charles Buhagiar, u kif murija fil-pjanta
markata “EB1”, fpagna 11 tal-process, b’dan li kull parti
tinghata s-sehem taghha b’assenjazzjoni, billi I-atturi
jinghataw is-sehem “A” u l-imharrkin jinghataw is-sehem
“B” kif muri fl-istess pjanta;

Tipprovdi dwar it-tielet u r-raba’ talbiet attrici billi
tordna li I-kuntratt ta’ qasma jsir fil-bini tal-Qorti nhar |-
Erbgha, tmienja u ghoxrin (28) ta’ Novembru, 2007, fin-
nofs siegha ta’ wara nofsinhar (12.30 p.m.) u li jkun
ippubblikat min-Nutar Ritienne Fenech Budeja; qeghda
tahtar ukoll lill-Avukat Franco Galea sabiex jidher fuq I-
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imsemmi att ghal dawk mill-partijiet li jongsu li jidhru fuq il-
kuntratt fil-jum imsemmi;

Fi¢-cirkostanzi, tikkundanna lill-imharrkin ihallsu |-ispejjez
tal-kawza, izda dawk l-ispejjez marbutin strettament mal-

pubblikazzjoni tal-kuntratt jithallsu mill-partijiet skond I-
ishma rispettivi taghhom.

Moqgrija

< Sentenza Finali >

Pagna 6 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



