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MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-23 ta' Ottubru, 2007

Avviz Numru. 28/2001/1

Carmelo u Filomena konjugi Vella .
VS

Emanuel u Nathalie konjugi Spiteri, u
Ghal kull interess li jista' jkollhom |-ahwa |-ohra
Angelo Micallef kemm f'ismu proprju u kif ukoll

ghan-nom ta' hutu msefrin George, Joseph,
Teresa Falzon u Tony u Doris Cordina .

[I-Qorti ,

Rat |-Awviz |i permezz tieghu l-atturi talbu lill-konvenuti
jghidu ghaliex m’ghandhomx il-konvenuti konjugi Spiteri
jigu kkundannati minn din il-Qorti sabiex fi zmien qasir u
perentorju jizgumbraw mill-gardina formanti parti mid-dar
numru 126 Triq il-Kappillan Hili, Fontana, liema gardina
tinsab validament mikrija lill-istess atturi .
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Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Spiteri
li eCCepew :

1. llli t-talbiet attrici huma infondati fid-dritt
u fil-fatt peress illi r-raba mertu ta' dan l-avviz tifforma parti
integrali mill-fond bin-numru sebgha u tletin (37) Triq il-
Ghajn, Fontana, Ghawdex, liema fond huwa proprjeta’ ta'
Nathalie Spiteri .

2. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Innotat illi I-konvenuti I-ohra, debitament notifikati b'dan I-
Avwviz ghazlu li jibgghu kontumaci .

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda prodotti u d-dokumenti esebiti .

Rat il-verbal taghha tat-3 ta' April 2007, fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat in-noti ta' I-Osservazzjonijiet rispettivi ta' l-atturi u I-
konvenuti konjugi Spiteri .

Ikkunsidrat :

llli din hija kawza fejn l-atturi geghdin ifittxu li I-konvenuti
konjugi Spiteri jigu zgumbrati mill-gardina accessibbli
minn passaggq li tidhol ghalieh minn Triq il-Kappillan Hili, li
huma jallegaw illi tifforma parti mid-dar li kienet inkriet
lilhom minn missier |-attrici, George Micallef .

ll-konvenuti konjugi Spiteri da parti taghhom isostnu illi
ghall-kuntrarju din il-gardina tifforma parti ntegrali mid-dar
proprjeta’ tal-konvenuta Nathalie Spiteri .

Gara illi George Micallef, missier I-attri¢i Filomena Vella u
ta’ Emanuel Micallef, li kien jigi l-ewwel ragel tal-
konvenuta Nathalie Spiteri, kien jirrisjedi fil-fond bin-numru
sebgha u tletin (37) Trig ta' I-Ghajn, Fontana, i llum huwa
proprieta’ ta' Nathalie Spiteri . George Micallef kien
akkwista bic¢¢a raba biswit din id-dar, permezz ta' kuntratt
ta' permuta in atti Nutar Giuseppe Grech tat-28 ta' Mejju
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1956 . Fug din ir-raba kien bena dar |i
sussegwentement kera lill-atturi,> u halla biééa minnha
bhala gardina, li hija |-istess gardina li dwarha saret il-
kawza odjerna . ll-gardina ma kienitx acc¢essibbli
direttament mid-dar li nbniet fug din ir-raba, li llum iggib I-
indirizz : 126, Triq il-Kappillan Hili, Fontana . Imma |-atturi
jsostnu illi sa minn meta dahlu jokkupaw id-dar mikrija
lilhom minn missier I-attrici, il-gardina kienet tifforma parti
mill-kirja tad-dar, tant li sa mill-bidu nett bdew jaghmlu uzu
minnha, billi hawlu xi sigar fiha, u anke haznu hemmhekk
xi kanen |i l|-attur kien juza ghax-xoghol tieghu bhala
electrician . Biex jidhlu fiha kienu jghaddu minn go
passagg li kien jaghti ghat-triq . Kienu jidhlu fiha wkoll I-
istess George Micallef, u x'aktarx anke ibnu Emanuel .
Jikkontendu illi dan il-passagg kien thalla bejn id-dar
residenzjali ta' George Micallef u d-dar mikrija lilhom, billi
kien hemm xi aperturi fil-gemb tad-dar numru 37, li
Micallef ma riedx jaghlaq . L-atturi jghidu illi bagghu
jaghmlu uzu liberament minn din il-gardina sa ma
nghalget hesrem minn George Micallef fuq insistenza ta'
ibnu Emanuel, ftit taz-zmien wara li dan kien izzewweg lill-
konvenuta Nathalie, llum Spiteri. Jghidu wkoll illi fuq
insistenza ta' missier |-attri¢i, kienu bdew ihallsu lid-
direttarji, ¢-cens kollu ta' Lm3.85 dovut fuq l-art li George
Micallef kien akkwista bl-att tal-1956, inkluz ghalhekk il-
parti minn dan i¢-¢ens pagabbli ghall-gardina® .

Angelo Micallef, hu l-attri¢i, kkorrobora lill-atturi f'dak li
galu u sostna illi din il-gardina dejjem kien jafha fiidejhom,
sakemm kienet ghadha accessibbli liberament .

[I-fond numru 37 Triq tal-Ghajn, Fontana, spi¢¢a f'idejn il-
konvenuta Nathalie Spiteri, billi meta zzewget lil Emanuel
Micallef, marru jogghodu flimkien ma' George Micallef fid-
dar residenzjali tieghu . Aktar tard George Micallef kien
ittrasferixxa dan il-fond lill-istess Emanuel Micallef
permezz ta' kuntratt ta' bejgh in atti Nutar Michael Refalo
tal-11 ta' Lulju 1984* . Emanuel Micallef miet F'Novembru

! Ara kopja ta' I-att relattiv a fol. 155 — 162 .

2 ara kopji ta' l-ircevuti tal-kera relattivi a fol. 50 .
® ara kopji tar-ricevuti relattivia fol.79 — 92 .

* ara kopja ta' I-att relattiv a fol.115 — 116 .
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1995 u wirtitu martu Nathalie, biex illum dan il-fond
jappartjeni esklussivament lilha . ll-konvenuti konjugi
Spiteri isostnu illi, ghalkemm ma jissemma xejn f'dan ir-
rigward fil-kuntratt ta' bejgh relattiv, il-gardina in kwistjoni
kienet tifforma parti ntegrali mill-proprjeta’ mibjugha bl-
istess kuntratt . Infatti I-entratura ghall-passagg li kien
jikkondu¢i ghal din il-gardina kien issakkar ftit wara li I-
konvenuta Spiteri bdiet toqghod ma' zewgha ta' dakinhar,
Emanuel Micallef, fid-dar ta' missieru, u l-atturi gatt izjed
ma kellhom acc¢ess ghaliha .

Imma fattur importanti li huwa s-soluzzjoni ghal din il-
kwistjoni, u li jidher illi sfugga lill-kontendenti kollha, huwa
illi fug il-kuntratt ta' bejgh tad-dar numru 37, Trig ta' I-
Ghaijn lil Emanuel Micallef, missieru George ma kienx gqed
jidher ghalieh innifsu bhala I-proprjetarju, imma biss
bhala mandatarju ta' terzi, u cioe' ¢erti Felice u Maria
Antonia xebba ahwa Bajada, li probabilment kienu jigu xi
haga mill-mara tieghu li kunjom xbubita kien Bajada wkoll®

Zgur ghalhekk illi ma jistax ikun illi dak il-bejgh kien
jinkludi wkoll il-gardina in kwistjoni, ghax din gatt ma
kienet tappartjeni lil dawn |-ahwa Bajada, imma George
Micallef kien akkwistaha, kif jirrizulta mill-att relattiv tal-
1956, mill-poter ta' ¢ertu Emanuel Sacco® . Id-difiza tal-
konvenuti konjugi Spiteri li din il-gardina tifforma parti
ntegrali mid-dar mibjugha lil Emanuel Micallef bl-att tal-
1984, ma jista' ghalhekk ikollha ebda sustanza .

Fin-nota ta' I-Osservazzjonijiet taghhom il-konjugi Spiteri
jittfghu dubbju wkoll dwar il-validita' tal-kirja tad-dar 126
Triq il-Kappillan Hili lill-atturi, ghax dwarha ma kienet saret
ebda skrittura a tenur ta' |-artikolu 1233 (1) (e) tal-Kap. 16
. Imma dan is-sub-artikolu jispecifika illi I-kiri ta' immobbli
ghal zmien izjed minn sentejn jirrikjedi att pubbliku jew
skrittura privata . Fil-kaz in ezami I-kirja lill-atturi kienet
originarjament saret ghal sena’ . Mandankollu huma
maghruf illi sempli¢i ricevuta tal-kera hija sufficjenti ghal
dan il-ghan, meta I-kifa tkun qged tiggedded
awtomatikament minn sena ghall-ohra tant il-ligi tat-tigdid

® ara kopja tal-kuntratt a fol. 115 .
® ara kopja ta' dan il-kuntratt a fol. 155 .
ara ricevuta a fol. 50 .
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tal-kiri ta' bini,> u m'hemm |-ebda htiega ta' skrittura ta'
kera formali .

Galadarba I-konvenuti Spiteri ma ressqu ebda raguni ohra
li fugha geghdin jistriehu ghall-okkupazzjoni minnhom tal-
gardina in kwistjoni, jigi li ged jokkupaw din il-gardina
minghajr ebda titolu validu fil-ligi, u ghalhekk ma jibga'
ebda ostakolu sabiex it-talba attrici tintlaga' .

Ghal dawn il-motivi tiddecidi billi, filwaqt illi tichad I-
ectezzjoni tal-konvenuti Emanuel u Nathalie konjugi
Spiteri, tilga' t-talba attrici u tordna I|-izgumbrament fi
zmien xahrejn ta' l-istess konjugi Spiteri mill-gardina
formanti parti mid-dar numru mija sitta u ghoxrin (126),
Trig il-Kapppillan Giusepp Hili, Fontana, Ghawdex, i
tinsab validament mikrija lill-atturi .

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti konjugdi Spiteri .

< Sentenza Finali >

® kap.69 .
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