Kopja Informali ta' Sentenza

P
..‘\-rr
B

L
Py T Ly
o h,

MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-12 ta' Ottubru, 2007

Citazzjoni Numru. 79/1994/1

Richard Zammit .
VS
Maria xebba Caruana,
Charles Cini,
Emanuel Cini,

Modesta mart Eucharistico Cini, u
l-istess Eucharistico Cini, u b'degriet
tat-30 ta' Gunju, 1999 il-gudizzju gie

trasfuz f'isem Modesta sive Maudie Cini
minflok Eucharistico Cini li miet fil-

mori tal-kawza .

[I-Qorti ,
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Rat i¢-Citazzjoni |i permezz taghha I-attur, wara i
ppremetta illi:

llli [-attur huwa proprjetarju tal-fond li jikkonsiti f'gardina,
gia dar, li kellha l-ac¢ess taghha minn triq il-Kwartieri,
Victoria, Ghawdex, filwaqt li I-gardina gia annessa mal-
istess dar, hija ac¢essibbli minn triq Zenqa, tal-kejl I-intier
ta' ¢irka erba' mija u disghin metru kwadru (490 m.k.) u
konfinanti mill-Lvant ma' Trig Zenga, punent ma' Triq il-
kwartieri, u tramuntana in parti ma' beni ta' Emmanuel
Camilleri jew aventi kawza minnu u in parti ma' beni ta'
terzi, libera u franka, liema fond Il-attur kien akkwista
permezz ta' att ta' xiri fl-atti tan-nutar Dottor Paul George
Pisani tal-ewwel (1) ta' Mejju, 1991, (Dok A) .

Li |-konvenuti specjalment il-konvenuti Charles u
Emmanuel ahwa Cini geghdin jivvantaw titolu fuq dan il-
fond, tant li kienu istitwew rikors ghall-hrug ta' mandat ta'
Inibizzjoni kontra l-attur (Mandat Numru 464/1993) liema
rikors kien baga' ma giex dekretat wara li sar verbal fl-atti
tal-istess rikors, izda |i fil-frattemp il-konvenuti kienu
weghdu u kellhom jippro¢edu b'kawza sabiex jipprotegi
hwejjighom;

Li minflok ma istitwew proceduri legali kif ippromettew il-
konvenuti llimitaw ruhhom sabiex joqghodu jinbxu lill-attur
u jiddisturbawh fit-tgawdija tal-pussess tieghu billi dagga
jaqilbulu I-hitan u daqqa jharbtulu I-wi¢c¢ ;

Li dan l-agir tal-konvenuti huwa abbuziv u llegali u ma
ghandux jigi aktar tollerat .

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti

1. Tiddikjara u tiddecidi li I-gardina gia dar li
kellha l-ac¢ess taghha minn triq il-kwartieri Victoria,
Ghawdex fil-waqt li I-gardina gia annessa mal-istess dar
imsemmija accessibbli minn triq Zenqa, tal-kejl Il-intier ta’
erba' mija u disghin metru kwadru (490m.k.) konfinanti
mill-Lvant ma' Triq Zenqga, punent ma' Triq il-kwartieri u
tramuntana ma' beni ta' terzi akkwistata mill-attur permezz
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ta' kuntratt ta' xiri in atti nutar Dottor Paul George Pisani
tal-ewwel (1) ta' Mejju, 1991 hija proprjeta’ esklussiva tal-
Istess attur ;

2. Konsegwentement tiddikjara lill-
konvenuti jew min minnhom responsabbli tad-danni
sofferti mill-attur kagunati minnhom fil-fond fugq imsemmi
liema danni jistghu jigu likwidati f'gudizzju separat ;

3. Tinibixxi lill-konvenuti li huma
personalment, jew permezz ta' terzi persuni jidhlu fil-fond
imsemmi minghajr il-kunsens tal-attur inkella jaghmlu xi
haga onhra fl-istess fond .

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ |-attur debitament mahlufa
minnu .

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi :

1. Il d-domandi attri¢ci huma nfondati fil-fatt
u fid-dritt stante illi Eucaristico Cini, Modesta Cini,
Carmelo Cini u Emmanuel Cini huma proprjetarji ta' l-art
in kwistjoni li huma akkwistaw b'kuntratt tas-7 ta' April
1990 fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Spiteri minn ghand
Emmanuel Camilleri li kien akkwista I-istess proprjeta’ min
ghand il-mejjet Prokuratur Legali Giuseppe Benedetto
Saliba li kien akkwistaha minghand ommu u I-mejta hutu
permezz ta' testment tad-9 ta' April 1951 fl-atti tan-Nutar
Francesco Gauci . L-imsemmija Vincenza Gauci
akkwistat I-imsemmija proprjeta’ permezz ta' kuntratt ta'
divizjoni tal-21 ta' Frar 1951 fl-atti tan-Nutar Francesco
gauci mill-eredita’ tal-genituri taghha Joseph u Marianna
konjugi Saliba, |i kienu ghamlu fondazzjoni ta'
giuspatronat favur binhom Sacerdot Giogio Saliba
b'kuntratt tas-6 ta' Dicembru 1899 fl-atti tan-Nutar Onorato
Giovanni Refalo .

2. lIli bla pregudizzju tal-premess skond il-
provenjenza tal-kuntratt ta' akkwist tal-attur u cioe' I-
kuntratt tal-5 ta' Mejju, 1897 fl-atti tan-Nutar Onorato
Giovanni Refalo il-Patrijiet Frangiskani kkoncedew b'titolu
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ta' enfitewsi temporanja bi¢¢a art ohra li m'ghandha
x'tagsam xejn mal-proprjeta’ trasferita lill-attur stante li I-
art li ikkoncedew b'enfitewsi temporanja kienet fZenqa
Street minghajr a¢cess ghal go Quarter Street u ghalhekk
mhijiex Il-istess art in kwistjoni proprjeta’ tal-konvenuti .

3. lIli ghalhekk I-art tal-attur hija bi¢¢a art
differenti mill-proprjeta’ tal-konvenuti u dan kif jista'
facilment jigi provat mill-kuntratti relattivi li jiQu esebiti waqt
it-trattazzjoni tal-kawza .

4. llli t-talbiet attrici ghalhekk ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez .

5. Salv kull e¢cezzjonijiet ohra .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenuti mahlufa minn
Maria Caruana .

Rat id-digriet taghha tad-19 ta' Ottubru 2001 fejn
innominat lill-A.l.C. Edward Scerri bhala perit tekniku
sabiex ikejjel il-bic¢a raba delinejata fuq pjanta esebita
mill-konvenuta Maudie Cini fl-istess gurnata .

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku pprezentata fis-17 ta'
Dicembru 2002 u minnu mahlufa flI-24 ta' Jannar 2003 .

Rat il-verbal taghha tad-9 ta' Mejju 2007 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat l|-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti .

Ikkunsidrat :

[l permezz ta' din il-kawza l-attur ged jitlob dikjarazzjoni li
l-art fic-Cittadella ta' Ghawdex u deskritta fi¢-¢itazzjoni hija
proprieta’ esklussiva tieghu . Konsegwentement talab
ukoll illi I-konvenuti jigu dikjarati responsabbli ghad-danni
minnhom ikkagunati f'din il-proprjeta’ u li jinzammu milli
jidhlu fiha minghajr il-kunsens tieghu .
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lI-konvenuti da parti taghhom jippretendu illi din I-art
kienet giet akkwistata minn uhud minnhom permezz tal-
kuntratt indikat fin-nota ta' I-eccezzjonijiet taghhom
Isostnu wkoll illi I-provenjenza illi fugha l-attur ibbaza t-
titolu ta' akkwist tieghu, m'ghandha xejn x'tagsam ma' I-art
in kwistjoni, ghaliex dik I-art ma' kellhiex access ghal Triq
iI-Kwartieri, kuntrarjament ghal dak li gie dikjarat fil-
kuntratt li biha xtara I-attur .

Mill-ftit provi li gew prodotti jirrizulta illi I-attur xtara mill-
poter tal-Ekonomat Provin¢jali tal-Provin¢ja maltija tal-
Patrijiet Frangiskani Minuri Konventwali "d-dirett dominju
annwu u temporanju ghaz-zmien kollu rimanenti mill-
koncessjoni enfitewtika temporanja li kienet saret ghall-
perojodu ta' disgha u disghin (99) sena b'effett mill-hamsa
(5) ta' Mejju tal-elf tmien mija u sebgha u disghin (1897)
b'att tan-Nutar Giovanni Refalo tal-istess data u r-relattiv
canone annwu u temporanju ta' sebghin c¢entezmu
(LmO0.70,0) u l-proprjeta’ assoluta wara l-iskadenza tal-
istess enfitewsi fuq giardina, gia dar li kellha |-ac¢ess
taghha minn Triq il-Kwatrtier, Victoria, Ghawdex, filwaqt i
I-giardina gia annessa mal-istess dar imsemmija hija
accessibbli minn Triq Zenqa, tal-kejl I-intier ta' ¢irka erba’
mija u disghin metri kwadri (490m.k.) u konfinanti mil-lvant
ma' Triq Zenga, punent ma' Trig il-Kwartier u tramuntana
in parti ma' beni ta' Emamnuel Camilleri jew aventi kawza
minnu u in parti ma' beni ta' terzi ..." ' Din l-art giet
indikata fuq pjanta u site plan annessi ma' l-istess att .

Mid-depozizzjoni ta' Patri Guido Muscat li kien deher
ghall-Frangiskani fuq il-kuntratt ta' xiri mill-attur, hareg illi
Richard Zammit kien avvi¢inah biex jixtri I-art in kwistjoni,
li dik il-habta kienet ged tinnadem minnu, fisem ommu li
kellha I-istess art Db'titolu ta' gbiela . L-enfitewsi
temporanea li kien hemm fuq l-istess art kienet ghadha
ma skaditx, imma c¢-Censwalista kienet irrinunzjat id-
drittijiet taghha a favur ta' omm |-attur . Biex sar il-kuntratt
ma' |-attur huwa mexa fuq I-informazzjoni li kellu minn din
il-konc¢essjoni enfitewtika u specifikament fuq il-kuntratt ta'

! Ara Dok. A anness mac-citazzjoni a fol. 6 — 7 tal-process .
?Dokti. BuCafol. 9, 10.
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¢ens tal-1897 in atti Nutar Onorato Giovanni Refalo. Kien
mar ukoll fuq il-post ma' l-attur sabiex isir il-kejl u pjanta
relattiva ghall-fini tal-kuntratt . In segwitu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, kien ¢gie avvi¢inat mill-
konvenuta Maria Caruana li allegat illi dik |-art kienet
taghha u ma kienux saru ricerki sewwa .

L-attur Richard Zammit spjega illi huwa kien ilu li ghamel
il-konvenju dwar din I-art sa minn tliet snin gabel ma' sar
il-kuntratt fI-1991 . Kien stenna dagshekk ghaliex kien
ged jibza minn xi esproprjazzjoni mill-gvern kif kien gralu
dwar proprjeta’ ohra li kellu fi¢-Cittadella li ttehditlu sabiex
tigi konvertita fmuzew . L-art in kwistjoni kien ilu minn
zmien qabel jahdimha fisem ommu u hadd ma kien
ikellmu jew qgatt iddisturbah fil-pussess taghha . II-
konvenuti bdew jivvantaw pretensjonijiet fugha minn meta
sar il-kuntratt ta' akkwist minnu .

lI-konvenuti baqghu qatt ma xehdu u ftit li xejn
ipproducew provi . Jidher madankollu illi huma ged
jippretendu illi I-art in kwistjoni tifforma parti mill-proprjeta’
fl-istess inhawi ta¢-Cittadella li huma kienu akkwistaw bis-
sahha ta' kuntratt in atti Nutar Joseph Spiteri tas-7 ta' April
1990 . Kopja ta' dan il-kuntratt baqghet gatt ma giet
esebita, imma mill-kopja ta' kuntratt ta' donazzjoni kien sar
minn uhud mill-konvenuti lil ommhom Modesta Cini,
jirrizulta illi huma kienu qged jirreferu ghall-fond immarkat
bin-numri : 5, 6, 7, 8 u 9 Triq il-Kwartier, Victoria® . Provi
sabiex jissostanzjaw din il-pretensjoni pero' bagghu gatt
ma ressqu .

Fil-kuntratt ta' koncessjoni enfitewtika ghal 99 sena i
kienet saret fl-1897 u li fugha l-attur ged jibbaza t-titolu
tieghu, l-art hemmhekk koncessa kienet giet deskritta
bhala : " ... la giardinetta posta nel Gran Castello della
Citta' Vittoria ... marcato col numero dieci, consistente in
tre pezzi di terre con due cisterne, della capacita' di
mondelli due e misure cinque, confinante da levante con
strada, da mezzodi con beni degli eredi di Michele Grech

¥ Dok. B a fol. 98 u pjanta esebita minn Maudie Cini bhala Dok. MC 1
afol. 117 .
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e con beni di ... Gaetano Montanaro, da ponente con
strada in parte ... ". *

Imbaghad mir-relazzjoni tal-perit tekniku I-A.I.C. Edward
Scerri li ha I-mizurazzjonijiet ta' I-art in kwistjoni u ghamel
pjanta, jirrizulta illi din l-art tkejjel precizament 477 metri
kwadri, parti ghal 2 sighan u 5.5 kejliet, magsumim fi tliet
porzjonjiet u hemm tliet ibjar go fiha> .

Ghalhekk, minkejja illi I-konvenuti jallegaw fin-nota ta' I-
eccezzjonijiet taghhom, illi |-art deskritta fil-kon¢essjoni
enfitewtika tal-1897 m'ghandhiex access ghal Triq il-
Kwartier, jirrizulta mid-deskrizzjoni moghtija fuq [-att
retattiv illi dik I-art kienet tinfed ghal zewg toroq, wahda fil-
lvant u ohra fil-punent, li ghalhekk ma jistghu jkunu xejn
hlief trig Zenga minn naha u Triq il-Kwartier minn naha -
ohra .

Jirrizulta wkoll illi I-kejl f'dak il-kuntratt u dak Ii sab fuq il-
post il-perit Scerri, huwa kwazi identiku, u jvarja biss
b'nofs kejla u ¢ioe' 9.38 m.k.

Sew fil-kuntratt, kif ukoll fuq il-post instab illi |-art hija
maqsuma fi tliet porzjonijiet .

Hekk ukoll filwaqt illi fil-kuntratt ta' ¢ens inghad illi I-art fiha
zewqt ibjar, fuq il-post instabu tlieta .

F'dak il-kuntratt issemma illi |-giardina kienet immarkata
bin-numru ghaxra, mentri |-fond akkwistat mil-konvenuti
kellu n-numri 5, 6, 7, 8 u 9, imma ma kenitx tinkludi wkoll
in-numru 10 .

M'hemmx dubbju ghalhekk illi I-art in kwistjoni hija I-istess
wahda deskritta fil-konc¢essjoni enfitewtika ta' [-1897 . Bil-
kuntratt tieghu ta' I-1 ta' Mejju 1991,° l-attur akkwista d-
dirett dominju ghaz-zmien li kien baga' fuq Il-art kon¢essa
in enfitewsi temporanja bl-att tal-1897 u Il-assoluta
proprjeta’ fuq l-istess art wara l-iskadenza ta' dik il-

* ara kopja fotostatika tal-kuntratt a fol. 18 tal-process .
® ara pjanta Dok. ZC 1 a fol. 135 .
® Dok. A afol. 6 - 10 tal-process .
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koncessjoni . M'hemm xejn Xjjindika illi din |-art jew xi
parti minnha tista' tifforma parti mill-proprjeta’ akwistata
mill-konvenuti bil-kuntratt tan-nutar Spiteri msemmi fin-
nota ta' I-e¢¢ezzjonijiet taghhom . Ghaldagstant jirrizulta
sodisfacentement illi t-talbiet attric¢i safejn jirrigwardaw it-
titolu ta' l-attur fug l-art in kwistjoni, huma gustifikati u
jimmeritaw konferma . Mhux l-istess jista' jinghad pero'
dwar it-talba sabiex il-konvenuti jigu mizmuma
responsabbli ghad-danni kkagunati lill-attur . Ma ngiebet
lanqgas |-icken hjiel ta' prova dwar dawn l-allegati danni u
ghalhekk din it-talba zgur li ma tistax tintlaga' .

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-ecCezzjonijiet tal-konvenuti :

1. Tilga' I-ewwel talba u tiddikjara li I-
giardina gia dar li kellha |-ac¢ess taghha minn Triq il-
Kwartieri, Victoria, Ghawdex, filwaqgt li I-gardina dia

annessa mal-istess dar imsemmija ac¢essibbli minn Triq
Zenga, tal-kejl I-intier, kif stabilit mill-perit tekniku ta' erba’
mija sebgha u sebghin metru kwadru (477m.k.) konfinanti
mil-lvant ma' Trig Zenga, punent ma' Triq il-Kwartieri u
tramuntana ma' beni ta' Emanuel Camilleri jew aventi
kawza minnu in parti u in parti ma' beni ta' terzi,
akkwistata mill-attur permezz ta' kuntratt ta' xiri in atti
Nutar Dottor Paul George Pisani tal-ewwel (1) ta' Mejju
1991, hija proprjeta’ esklussiva ta' |-istess attur ;

2. Tichad it-tieni talba billi ma rrizultatax; u
3. tilga' t-tielet talba u tinibixxi lill-konvenuti
milli kemm personalment, jew permezz ta' terzi, jidhlu fil-
fond imsemmi minghajr il-kunsens ta' [-attur, inkella
jaghmlu xi haga ohra fl-istess fond .

L-ispejjez jithallsu kwantu ghal zewg terzi mill-konvenuti u
terz mill-attur .

< Sentenza Finali >
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