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MALTA

BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tad-19 ta' April, 2007

Rikors Numru. 6/2002

Maria mart Ludovico Azzopardi,
Michelangela maghrufa bhala Gina
Mart Carmelo Farrugia ;

Rose mart Michael Camilleri ahwa Vella .

VS

Michael u Frances konjugi Bugeja ,
U Anthony Sciberras .

Ic-Chairman ,
Ra r-Rikors fejn ir-rikorrenti, wara li ppremettew illi :
Huma I-proprjetarji tal-fondi segwenti :
a. razzett flimkien ma' porzjon art mieghu
maghrufa bhala "Tal-Barumbara” fil-limiti ta' Ghajnsielem,

Ghawdex, bil-kejl ta' ¢irka sitt elef seba' mija u tlieta u
erbghin metri kwadri (6743 m.k.) li tmiss mill-punent ma'
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trig minghajr isem, nofsinhar ma' Triq Borg Gharib u mit-
tramuntana ma' beni ta' I-ahwa Cassar .

b. Porzjon raba maghrufa bhala "Tal-
Barumbara" limiti Ghajnsielem, Ghawdex, tal-kejl elf,
tmien mija u sebgha u erbghin metri kwadri (1847 m.k.) u
tmiss nofsinhar ma' beni tal-ahwa Cassar, tramuntana u
majistral ma' beni ta' Pawlu Falzon .

C. Porzjon raba maghrufa bhala "Tal-Gebel
I-Ahmar” limiti Nadur, Ghawdex, bil-kejl ta' ¢irka disa' mija
u hamsa u ghoxrin metri kwadri (925 m.k.) u tmiss
nofsinhar ma' beni tal-familja Mizzi, tramuntana u Lvant
ma' beni tal-familja Debono .

llli dawn il-fondi huma flimkien mgabbla ghand I-intimati
versu |-gbiela ta' ghaxar lili Maltin (Lm10) fis-sena i
jithallsu mill-intimati fil-hmistax (15) ta' Awissu ta' kull sena
b'lura .

[lli I-intimati ma humiex jaghmlu uzu minn dawn il-fondi .

llli l1-esponenti jixtiequ jirriprendu |-pussess ta' dawn il-
fondi ghaliex ghandhom bzonnhom ghall-uzu minnhom u
minn familjari taghhom .

[lli inoltre l-intimati arrekaw danni ingenti fil-fondi lokati
partikolarment ir-razzett, peress illi abbandunawhom ghal
kollox u ma hadux ebda kura taghhom .

Talbu illi dan il-Bord jghogbu jawtorizzahom jirriprendu |-
pussess tal-fondi mikrija fl-iskadenza li jmiss u dan prevja
l-awtorizazzjoni sabiex ma jgeddux iktar il-kera fl-
iskadenza li jmiss .

Ra r-Risposta ta’ Il-intimati Michael u Frances konjugi
Bugeja fis-sensiilli :

1. L-inkompetenza tal-istess Bord i
jiddecidi dana r-rikors peress illi hawn si tratt ta' razzett
agrikolu u ta' ripreza ta' raba agrikolu u ghalhekk il-Bord li
Jirregola I-Kera m'huwiex kompetenti f'din il-materja .
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2. llli fil-mertu u minghajr ebda pregudizzju
ghal premess it-talbiet tal-istess rikorrenti huma infondati
fid-dritt u fil-fatt peress illi I-beni in kwistjoni huma fonti
importanti tal-ghixien tal-esponenti u I-membri tal-familja
tieghu u oltre dana m'huwiex minnu illi l-esponenti
arrekaw danni ingenti fir-razzett in kwistjoni .

Salvi risposti ohra fid-dritt u fil-fatt .
Ra r-risposta ta' I-intimat Anthony Sciberras fis-sensiilli :

1. inkompetenza tal-istess Bord li jiddecidi
dan ir-rikors peress illi hawn si tratt ta' razzett agrikolu u
ta' ripreza ta' raba agrikolu u ghalhekk I-Bord li Jirregola I-
Kera m'huwiex Kompetenti f'din il-materja .

2. illi fil-mertu u minghajr ebda pregudizzju
ghal premess it-talbiet tal-istess rikorrenti huma infondati
fid-dritt u fil-fatt peress illi I-beni in kwistjoni huma fonti
importanti tal-ghixien tal-esponenti u I-membri tal-familja
tieghu u oltre dan m'huwiex minnu li |-esponenti arrikew
danni ingenti fir-razzett in kwistjoni .

3. salvi risposti ohra fid-dritt u fil-fatt .

Ra I|-verbal tal-partijiet tat-18 ta' Gunju 2003 fejn gablu li |-
mertu ta' dan ir-Rikors gie transatt fir-rigward ta' I-intimati
konjugi Bugeja .

Ra d-digriet tieghu tat-3 ta' Dicembru 2003 fejn I-A.l.C.
Frederick Valentino u I-A.l.C. Renato Laferla gew nominati
bhala esperti tekniCi sabiex jaghtu deskrizzjoni tar-razzett
in kwistjoni .

Ra r-rapport ta' l-istess esperti teknici .
Ra I-verbal ta’ l-udjenza tat-23 ta’ Novembru 2006 fejn

dan ir-Rikors thalla ghal-lum ghad-decizjoni fuq I-
eccezzjoni preliminari tal-kompetenza
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Ra n-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet dwar
din [-ec¢ezzjoni .

Ra l-atti |-ohra kollha tal-process, inkluzi d-dokumenti
esebiti u |-verbali tax-xhieda mismugha

Ikkunsidra :

llli permezz ta' din l-ec¢¢ezzjoni I-intimat Sciberras ged
isostni illi dan il-Bord mhux kompetenti ghax ir-razzett u r-
raba li taghhom qed tintalab ir-ripresa huma fondi agrikoli .
Fil-kaz in ezami nsibu illi r-rikorrenti ged jitolbu r-ripresa ta'
razzett konsistenti f'diversi ambjenti kif deskritti fid-dettal
mill-esperti teknici fir-rapport taghhom u anke mill-verbal
ta' I-access mizmum mic¢-Chairman fil-mori tal-kawza, u
diversi appezzamenti ta' raba' ta' dags sostanzjali, b'kejl
totali ta' 9515 metri kwadri .

Kif inhu stabilit fil-gurisprudenza : " ... biex jigi stabilit il-
lokazzjoni tirrigwardax fond urban jew fond rustiku,
ghandu jigi mehud in konsiderazzjoni |-iskop principali
tal-kuntratt, jekk skond dak l-iskop il-fond ghandu jigi
adibit prin¢ipalment ghall-agrikoltura u ghat-trobbija tal-
annimali, ghandu jigi ritenut fond rustiku, ... billi r-razzett
ghandu jigi mizmum accessorju ghar-raba li  hemm
mieghu."*

Fil-kaz in ezami, hare§g b'mod inekwivoku mid-
depozizzjoni ta' l-intimat Sciberras stess, illi missieru kien
rahhal u ha I-kirja tal-fond in kwistjoni u r-raba mieghu
anness sabiex fih irabbi I-annimali, partikolarment moghoz
u bagar . Mitlub mill-legali tieghu sabiex jaghti
deskrizzjoni ta' x'’kien ikun hemm fil-post, I-intimat wiegeb :
"ll-bicca I-kbira, anke taht I-ghorof, bagar u nghag u
moghoz . Mimli, kullimkien mimli . Anke |-ghalga wahda
minnhom, imdawra bil-kantun, kollha moghoz u nghag."
[I-fatt li f'dan ir-razzett kienu jinzammu hafna bhejjem

1 Appell : Annunziato Said vs Carmelo Micallef : 15.5.1953 ; kollez.
Vol . XXXVII. Ill. 879; Dr. Carmelo Agius vs Carmelo Tabone :
28.9.1955 ; vol. XXXIX. I. 491 ;

2 ara depozizzjoni ta' Anthony Sciberras a fol. 126 tal-process .
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ghall-halib u ghan-negozju, gie konfermat ukoll minn xi
girien li kienu joqghodu fl-inhawi .

F'¢cirkostanzi simili, I-Qorti ta' [-Appell, filwaqt illi ma gablitx
mal-Bord, li kien iddecieda li : "r-razzett hu parti zghira
mill-fond kollu u ghalhekk ghandu jigi kunsidrat bhala
inservjenti ghall-art li jifforma parti minnha," rribadiet illi :
"Il-kwistjoni jekk il-Bord (tal-Qbejjel) kellux gqurisdizzjoni
jiddependi minn jekk il-fond jagax taht id-definizzjoni tal-
kelma ‘raba’ fl-artiklu 2 tal-Att ... ll-kliem ‘u ghal skopijiet
li ghandhom xjagsmu ma' l-agrikoltura', ma jirrrendux
ghal kollox fedelment il-kliem korrispondenti fit-test ingliz
‘and cognate agricultural purposes'. ll-kelma ‘cognate’
riferita ghal agricultural purposes timposta i I-
agricultural puropose [Ii ghalieh I-art prinCipalment
mikrija tkun ejusdem generis ta' l-iskopijiet imsemmija
qgabel, cioe' 'koltivazzjoni ta' prodotti agrikoli, fjuri, ecc’
. ll-kliem tat-test malti jaghti I-impressjoni li 'l-iskopijiet li
ghadhom x'’jagsmu ma’' l-agrikoltura’', jistghu ma jkunux
ta' |-istess xorta bhal dawk imsemmija qabel . Izda fil-
fehma tal-Qorti dan mhux kaz ta' veru konflitt bejn iz-zewg
testi, fliema kaz kien jipprevali t-test malti . Si tratta biss li
t-test Ingliz jikkjarifika ahjar x'inhu il-kontenut u l-iskop
veru tad-definizzjoni . ... ll-fatt li d-dagsxejn raba li hemm
mar-razzett tinhadem almenu in parti ma jfissirx fil-fehma
tal-Qorti, mehuda in konsiderazzjoni ¢-cokon u I
importanza relattiva taghha rigward il-beni u |-uzu tieghu,
illi I-fond bhala quid unum, oggett tal-kiri, inkera
principalment ghall-koltivazzjoni ta' prodotti agrikoli ... jew
ghal skop agrikolu similli ... [l-lokalita’ u l-ambjent
ghandhom importanza relattiva biss ... Ghall-finijiet tad-
definizzjoni, dak li jghodd hu l-iskop principali tal-Kiri,
tant li anki raba fil-kampanja /i hu verament ghalqa hi
eskluza jekk, per ezempju, l-iskop principali tal-kiri ma
tkunx il-koltivazzjoni ta' prodotti agrikoli, ecc . , izda |-
mergha ta' l-annimali . Minn naha |-ohra post anki go I-
abitat u mibni jista' jkun raba fis-sens tad-definizzjoni jekk
jinkera prinCipalment ghall-koltivazzjoni ta' prodotti
agrikoli." ®

% Appell : C. Bugeja vs G. Pace : 28.2.69 ; Sammut vs Cassar :
22.11.71.
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Fil-kaz taghna jidher illi li I-uzu ewlieni ta' dan ir-razzett u
r-raba ta' madwaru kienu ghat-trobbija ta' l-annimali, li
kien izomm hemmhekk missier I-intimat Sciberras . Ma
gie prodott I-ebda xhud sabiex jghid illi r-raba ta' madwar
ir-razzett kienet tinhadem sabiex fiha jitkabbru I-prodotti
agrikoli, u ghalhekk din x'aktarx kienet tintuza sabiex, kif
intqal, f'partijiet minnha jinzammu l-annimali, u I-bgija
ghall-mergha taghhom .

Billi rrizulta ghalhekk illi I-iskop principali tal-kirja kien
ghat-trobbija ta' I-annimali u mhux ghall-kultivazzjoni ta'
prodotti agrikoli, jigi illi I-ambjenti in kwistjoni jagghu taht
id-definizzjoni ta' fond urban li r-ripresa tieghu trid tintalab
quddiem dan il-Bord, kif korrettement ghamlu r-rikorrenti .

Ghal dawn il-motivi, jiddecidi dwar din |-e¢cezzjoni Dbilli
jiddikjara ruhu kompetenti li jkompli jiehu konjizzjoni tat-
tar-Rikors promotur, u jhallieh ghall-kontinwazzjoni fuq il-
mertu .

L-ispejjez jibqghu riservati ghad-decizjoni finali .

< Sentenza In Parte >
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