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MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)

MAGISTRAT DR.
CONSUELO-PILAR SCERRI HERRERA

Seduta tad-29 ta' Marzu, 2007

Awviz Numru. 602/2004

Perit Arkitett u Ingineer Civili Renato La ferla.

Vs
Mark Aquilina.
[I-Qorti:-
Rat illi -attur ipprezenta avviz fir-Registru ta’ din il-Qorti

nhar it-2 ta’ Novembru 2004 fejn talab lil-Qorti tikkunanna
lil konvenut sabiex ihalsu s-somma ta’ elfejn, seba’ mija
disgha u tlettin lira u sebgha u tlettin centezmi maltin
(LM2,739.37) raprezentanti din is-somma telf ta’ kera
dovuta lilu mill-konvenut fir-rigward tal-fond li kien gie
mikri lill-konvenut mill-attur skond skrittura datata 30 ta’
Gunju 2001 (Dokument A) ghall-perijodu ta’ ghaxar snin li
kienu bdew jiddekorru mill- 1 ta’ Lulju u li minnhom |-
ewwel perijodu ta hames snin li kien jiskadi fit-30 ta’ Gunju
2006 kien ‘di fermo’ konsegwentement ghat-terminazzjoni
unilaterali tal-kirja da parti tieghu fit-24 ta’ Dicembru 2003,
u dana prevja dikjarazzjoni, jekk ikun I-kaz, illi t-
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terminazzjoni tal-kirja da parti tieghu saret illegalment,
unilateralment u minghajr gusta kawza.

Bl-ispejjes u bl-imghaxijiet mid-data tan-notifika ta’ dan I-
att sad-data tal-effettiv pagament kontra I|-konvenut i
huwa ngunt in subizzjoni.

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet prezentata mill-konvenut fir-
registru ta’ din il-Qorti nhar I-4 ta’ Frar 2005 fejn eccepixxa
li:-

1. It-talba attrici hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u
ghalhekk ghandha tigi michuda.

2. llli I-fond 24B Amery Street, Sliema kien
tassew mikri lill-konvenut skond I-iskrittura datata 30 ta’
Gunju 2001 pero I-fond ma kienx tajjeb ghall-uzu li ghalih
kien mikri, cioe bhala ‘store’ u dan minhabba problemi
serji ta’ umdita, tant li kkawza danni konsiderevoli fl-istock
tieghu, u gie kostrett li ma jibgax izomm affarijiet hemm.
Huwa kellu raguni valida ‘I ghala ttermina I-kuntratt. F'dan
il-kuntest il-konvenut irriseva d-dritt tieghu fil-konfront tal-
attur ghad-danni sofferti.

3. llli huwa kien gharaf lill-attur li ma kienx ser
jibga fil-fond u kien tah pre avviz fGunju 2003 u kien
hallas sa Dicembru 2003. F’'Dicembru 2003 il-konvenut
kien irritorna c-cavetta tal-fond lill-attur li accettaha u I-
attur ghamel uzu mill-istess fond kif ser jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kawza. Minn meta rritorna c-cwievet il-
konvenut ma kellux aktar access ghall-imsemmi fond. Li
kieku kellha tigi milqugha t-talba attrici, fdawn ic-
cirkostanzi, jigi li jkun hemm arikkiment indebitu da parti
tal-istess attur.

Ghaldagstant it-talba attrici ghandha tigi michuda bl-
Ispejjes kontra I-attur.

llli nhar 1-14 ta’ April 2005 xehed Mark Aquilina I-konvenut
minn jeddu. Ikkonferma li huwa kien kera I-fond mertu tal-
kawza minghand l-attur permezz ta’ skrittura datata 30 ta’
Ottubru 2001 esebit fl-atti a fol.2 tal-process markata
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bhala Dokument A u dan skond il-kundizzjonijiet hemm
elenkati. Spjega illi skond il-klawsola numru 4 tal-
iskrittura, il-fond gie mikri sabiex huwa jahzen go fih
oggetti pertinenti ghan-negozju tieghu ta’ hardware,
oggetti li fil-maggor parti taghhom huma tal-hadid jew
metalli ohra. Qal illi wara xi sena u nofs li bdiet il-kirja
beda jinnota li I-merkanzija tal-hadid kienet ged tissadad u
xi xfafar bdew ukoll jissaddu. Il-post kellu hafna umdita
evidenti. Ghalhekk meta huwa mar bil-kera ghand I-attur
huwa infurmah |i I-post ma kienx tajjeb ghalih u li dik
kienet ser tkun l-ahhar skadenza. B’hekk fehem i kien
ged itih pre avviz ta’ sitt xhur u li ghalhekk il-lokazzjoni
kienet spiccat fix-xahar ta’ Dicembru tas-sena 2003.
Huwa ghalhekk gabel il-Milied ta’ dik is-sena mar ghand I-
attur ma missieru u tah lura c-cavetta tal-post u gallu li ma
kienx aktar tajjeb ghalih u cioe ghall-iskop minnu mikri.

Mistogsi jekk kienx jaf li [-attur kien ged izomm xi materjal
tal-bini li ghandu fil-vicinanzi go fih, il-konvenut wiegeb fl-
affermattiv. Qal ukoll li sahansitra kien anke sab persuna
ohra biex tkompli bil-kirja minfloku pro l|-attur ma accettax
il-persuna imresga minnu. Fil-fatt ipprova jaghmilha tal-
intermedjarju bejn l-attur u t-terza persuna pero l-attur ma
ried jaf b’xejn.

Alfred Aquilina, missier il-konvenut prodott minnu xehed
fl-14 ta’ April 2005 u spjega li kien jaf li ibnu Mark, il-
konvenut kien kera I-fond in dizamina minghand I-attur
sabiex jahzen xi merkanzija li kellu pero nnota li wara xi
zmien |-oggetti mahzuna fil-fond kienu ged jiddeterjoraw.
Spjega kif il-kaxxi tal-kartun bdew jixxarbu bl-umdita u
oggetti bdew jissaddu. Huma ghalhekk kienu tkellmu mal-
attur u spjegawlu ghaliex ibnu ried jittag mill-fond u
jittermina I-kirfja u dan principalment ghaliex il-fond ma
kienx tajjeb ghall-iskop li kien gie mikri. Qal li ma kienx
ma ibnu meta irritorna c-cwievet ghand is-sid pero kien
taht I-impressjoni li I-attur kien accetta c-cwievet u b’hekk
I-kirja kienet giet terminata. Izda wara xi zmien [-attur
rega talab lil konvenut ghal kera.

Huwa spjega li ibnu I-konvenut ghandu hanut faccata dan
iI-fond mikri lilu u huwa ikun regolarment fil-hanut ma ibnu.
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Ulterjorment gal ukoll i n-negozju ma tantx kien sejjer
tajjeb u kien ghalhekk li wara din il-kirja ma kriex fond
iehor. Nhar il-5 ta’ Mejju 2005 ix-xhud rega xehed u
kkorega x-xhieda precedenti tieghu u dan fis-sens illi
huwa gal li kien mar ma ibnu meta kien ta c-cwievet lura
lill-attur.

Colin Zammit prodott mill-konvenut xehed fil-5 ta’ Mejju
2005 u spjega li huwa kien impjegat tal-konvenut fil-hanut
li ghandu faccata il-fond i jikri minghand I-attur.
Ikkonferma i fil-fond mikri I-konvenut kien idahhal hafna
merkanzija sabiex tigi mahzuna izda dawn bdew
jiddeterjoraw ruhhom maz-zmien, fis-sens |li bdew
jissaddu u sahansitra anke bdew itellghu xi melh
maghhom. Spjega kif anke il-kaxxex tal-kartun kienu ged
jirtabu u jitmermru minhabba |-umdita’ i kien hemm.
Spjega |li anke bdew jisseparaw ix-xoghol sabiex ma
jmissux ma’ l-art. Fil-fatt gal li gieli I-pellets ta’ ma I-art
kienu jingasmu bl-umdita’. Eskluda I-possibilia li gie
suggerit lilu li I-lma seta dahal minn gol-btiehi ghaliex gal
li anke mal-hitan kien ikun hemm [-ilma. Jghid li fil-fatt il-
konvenut kien kull filghodu jiftah it-twieqi biex tghaddi I-
arja. Mistoqgsi jekk jafx li instaddet xi bitha x-xhud wiegeb
li ma kien jaf xejn dwar dak Ii kien ged jigi suggerit lilu.
Qal li kien jaf pero li I-konvenut kien ghamel xi xoghol fid-
drains tal-bitha tal-post.

Mistogsi jekk kienx jaf lill-inkwilina precedenti u cioe il
certu sinjura Drake huwa wiegeb fl-affermattiv u qal li fil-
fatt kienet telget mill-post minhabba [-umdita’ u fil-fatt zied
ighid li I-konvenut kera I-post zmien wara li kienet telget
din is-sinjura.

Michael Debarro prodott mill-konvenut xehed fil-5 ta’
Mejju 2005 u spjega li darba minnhom kien offra lill-
konvenut sabiex jarghmilu injam u oggetti tal-hadid
immuffat u msaddad minn dan il-fond mikri lilu fAmery
Street Sliema.

Nhar il-5 ta’ Mejju 2005, xehed I-attur fejn ikkonferma li
kien kera I-fond in dezamina lil konvenut salv u
b’eccezzjoni ghal kamra wahda ta’ go fih, Ii fiha kien
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izomm Xi oggetti personali. Spjega illi sabiex ikollu access
ghal din il-kamra kellu jitlob lill-konvenut biex jiftahlu.
Ikkonferma li veru |-konvenut kien tah ic-cavetta lura pero
huwa zammha ghaliex ried i jkollu access ghal din il-
kamra.

L-attur ighid li meta |-konvenut hareg mill-post hallielu tlett
kaxxi tal-hadid imsadda u dawn ingombrawlu |-passag
ghal din il-kamra. lkkonferma ukoll li verament il-konvenut
kien ressaqglu xi nies biex jikru I-fond pero huwa ma
accetahomx ghaliex fil-fehma tieghu il-kirja kienet ghadha
in vigore versu I-konvenut.

Spjega li I-konvenut gatt ma semmielu I-problema tal-
umdita gabel il-gurnata meta rritornalu c-cavetta u gatt ma
urih xi oggetti li kellhom xi danni minhabba I-umdita. Qal
illi jiftakar li fzewg okkazzjonijiet fil-fond in dizamina kien
hemm flooding ghax instaddu d-drains, kien hemm il-
gulleys maghlugin u mizdudin bil-haxix. Jghid li fil-kamra li
zamm ghalih izomm hafna oggetti fosthom turruni ta’
gazzetti.

L-attur fl-affidavit tieghu jiddeskrivi I-post tieghu u ighid li
dan huwa semi-basement u biex tinzel ghalih trid tinzel
seba’ targiet. Jghid li parti mill-hitan tieghu huma
pedamenti antiki u gedin taht il-livell tat-triq u ghalhekk
kien kesa hxuna ta erba’ pulzieri dawra mejt il-hitan ta’
dan il-post b’konkrit li kellu mieghu imhallat il-Flint Kle
(addittiv immarkitjat mix-Shell) halli fil-fehma tieghu irrendi
il-konkrit rezistenti ghall-umdita) skond I-ispecifikazzjonijiet
tal-imsemmija ditta li timmanifatturah.

Spjega li fil-post kienu jghixu diversi nies gabel ma krieh
lill-konvenut. Ikkonferma li I-konvenut baga’ inkwilin tal-
post ghal perijodu regolari ta’ sentejn u nofs u hallas
hames skadenzi meta kienu dovuti ghalkemm I-ahhar
pagament sar mill-konvenut wara Ili kien interpellah
permezz ta’ ittra registrata. lkkonferma dak li qal il-
konvenut |i ftit gabel ma hallas |-ahhar pagament li kien
dovut fix-xahar ta’ Awissu 2003 kien qallu li kellu problemi
ta’ cash flow u hu nnota li x-xoghol tieghu kien ged imur
lura u kien abbanduna I-post mikri lilu. Tant li kellu
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joqghod jghidlu biex imur jiftah il-‘gratings’ tal-‘qulleys’
ghaliex kienu ged jinstaddu bit-trab u weraq. Stgarr ukoll
li I-konvenut gallu li ma xtagx izomm il-kirja u huwa kien
fakkru li kien intrabat li jikrih ghall-perjodu ta’ hames snin
di fermo u li ghalhekk ma setax johrog minnu gabel. Il-
konvenut kien mar ikelmu ma missieru u hu gallu li kien
ser ifittxu ghad-danni. Dakinhar missier il-konvenut gallu li
I-post kien fih hafna umdita’ u li ma setax ikompli juzah
ghax kien qed jigrilu hafna hsara. Huwa wiegbu li jekk
kien hemm umdita’ dan kien minhabba I-fatt li kien ged
izommu maghluq u ikkuppat u bla ventilazzjoni u kien ged
izomm il-btiehi fi stat hazin.

Jikkonferma li gatt ma ra xi merkanzija proprjeta tal-
konvenut b’xi hsara fugha. Huwa jghid |i ged jippretendi
minghand il-konvenut li jithallas is-somma ta’ LM2737.37
rappresentanti ir-rimanenti kera dovuta ghall-hames snin
di fermo li kien intrabat ghalihom I-konvenut.

llli din il-Qorti diversament preseduta hasset li kien
opportun li jigi nominat Perit Tekniku biex jaccedi fil-fond
mertu tal-kawza sabiex jistabilixxi jekk hemmx umdita’ fil-
fond u jekk kien hemm fis-snin li ghaddew u f'kaz li kien
hemm jindika I-grad ta’ umdita u jekk dan hux inaspettat
jew esagerat tenut kont tal-istruttura u I-lokal u jekk dan il-
fond kienx jew/u hix addattata ghal hazna ta’ merkanzija
tat-tip ‘hardware’ u ghal dan il-ghan innominat lil Perit
Godwin Abela nhar il-5 ta’ Mejju 2005.

lIli nhar 28 ta’ Ottubru 2005 deher il-perit tekniku Godwin
Abela u halef ir-relazzjoni tieghu.

lIli minn ezami ta’ din ir-relazzjoni inserita fl-atti a fol.45
jirrizulta fil-fehma ta’ dan il-perit tekniku is-segwenti:-

1. Li I-fond in kwistjoni jekk jinzamm ventilat
adegwat m’ghandux ikollu grad ta’ umdita’ li jredih
inabitabbli jew mhux adattat ghal xi uzu iehor bhal hazna
ta’ merkanzija.

2. Li pero’ fit-terminu ‘hardware’ hu wiehed
b’tifsira vasta u allura wiehed irid jippreciza X'tip ta’
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‘hardware’ hu intiz fdan il-kaz. Jekk hu apparat
elettroniku li jinsab imgezwer fil-plastik u fkaxex tal-kartun
bhal per ezempju fans u impoggija fuq xkafef allura il-post
hu addatat. Jekk hu apparat elettroniku sofistikat u
sensittiv ghal bidliet minimi flivelli ta’ umdita, allura dan
jirrikjedi hazna fpostijiet appozitament iddisinjati u
certament mhux fil-fond inkwisjoni jew fi kwalsiasi fond
iehor minghajr kontrolli ambjentali sofistikati.

[I-Perit Tekniku gie eskuss nhar is-16 ta’ Novembru 2005
u ikkonferma li fil-fond verament hemm certu grad ta’
umdita u li dan il-fond huwa ventilat bi bitha fin-nofs u ohra
fuq wara. Pero fil-bitha ta wara hemm umdita ta’ grad
aktar gholi. Huwa pero kkonferma li dan nonostante il-
fond kien adegwat sabiex jigi mahzun affarijiet Ii jinbieghu
minn ‘ironmongery’ ghaliex I-inkwilin kellu jivventilah.
Ghalkemm qal li jekk il-post jinzamm maghluq allura jista
jkun li I-oggetti jigu danneggjati bl-umdita.

i nhar it-23 ta’ Marzu 2007 dehru I|-kontendenti tal-
partijiet quddiem din il-Qorti kif preseduta u ttrattaw il-
kawza u gablu li din il-kawza tithalla ghas-sentenza.

Ikkunsidrat.

[lli l-attur gieghed jitlob li huwa jigi ikkumpensat mill-
konvenut ghat-telf ta’ kirja ghar-rimanenti perjodu mill-
hames snin di fermo, li I-konvenut kien intrabat ghalihom
skond skrittura ta’ lokazzjoni datata 30 ta’ Gunju, 2001
(Dok. A).

lIli minn ezami akkurat ta’ din [-iskrittura jirrizulta illi I-
konvenut kien kera dan il-fond proprjeta ta’ I-attur “sabiex
jintuza mill-inkwilin biss bhala store ghal magazzinagg fih
ta’ oggetti pertinenti ghan-negozju tieghu ta’ hardware u
ghalhekk ma jistghax izomm fih oggetti ohra u kwalunkwe
uzu iehor huwa vjetat”.

llli din il-Qorti, diversament ippreseduta hasset il-htiga,
stante in-natura teknika tal-kaz, li jigi nominat Perit
Tekniku.
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lli fmaterja ta’ natura teknika, il-Qorti ghandha xi minn
daqqgiet tinnomina nies esperti fdan is-suggett sabiex
jghinuha tasal ghal gudizzju taghha. Pero, dan ma jfissirx
li hija marbuta bil-konkluzzjoni tal-istess Perit Tekniku
nominat minnha jekk hijja ma tkun konvinta bil-
konkluzzjonijiet tieghu. Issir referenza fdan ir-rigward
ghas-sentenza fl-ismijiet Paul Grech vs Lawrence Grech
et deciza fil-25 ta’ Settembru, 2003 mill-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili per Onor. Imh. J.R. Micallef fejn inghad illi “bil-
ligi u b'harsien tal-massima dictum expertorum numguam
transit in rem judicatam, il-Qorti mhix marbuta li taccetta |-
konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit mahtur minnha kontra |-
konvinciment taghha nfisha. Imma I|-fehmiet ta' perit
mahtur minn gorti u maghmula f'rapport imressagq minnu
m'humiex semplicement opinjonijiet izda jikkostitwixxu
prova ta' fatt, specjalment f'ogsma fejn il-hatra tkun dwar
hwejjeg teknici. Fehmiet bhal dawk m'ghandhomyx, |-aktar
fejn parti ma tkunx irrikorriet ghall-hatra ta' periti
addizzjonali, tigi mwarrba kif gieb u lahag, sakemm ma
jkunx jidher soddisfacentement li tali fehmiet huma, fil-
kumpless kollu tac-cirkostanzi, irragonevoli”.

llli din il-Qorti hija konvinta illi dak li gal il-Perit Tekniku
minnha nominat jaghmel prova b’sahhitha kontra dak li
jallega I-konvenut u cioe li I-fond mikri lilu ma kienx tajjeb
ghal uzu li ghalih kien gie mikri. Huwa minnu ukoll illi I-
Perit Tekniku stqarr li fil-fond de quo hemm umdita, pero
in eskussjoni |-istess Perit Tekniku jistgarr illi I-post huwa
adegwat sabiex jintuza bhala store ghal prodotti i
jinbieghu minn ironmongery.

[l ghalhekk id-difiza li ressaq il-konvenut, in vista ta’ din
id-dikjarazzjoni ma tistax tintlag u konsegwentement din il-
Qorti sejra tghaddi biex takkolji t-talbiet attrici.

Jirrizulta illi I-konvenut kien intrabbat, skond l-iskrittura ta’
lokazzjoni esebita a fol. 2 et seq tal-process, ghal perjodu
ta’ ghaxar snin li minnhom hamsa kienu di fermo. llli I-kera
tal-fond lokat kienet ta’ Lm1095.75 fis-sena tithallas kull
sitt xhur bil-quddiem. Skond I-istess attur, il-konvenut kien
hallas ghal hames skandenzi u cioe I|-ammont ta’
Lm2,739.37. llli ghalhekk jifdal hames skadenzi ohra

Pagna 8 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

sabiex |-perjodu ta’ hames snin di fermo jkun kopert u
konsegwentement jirrizulta illi I-konvenut fadallu jaghti s-
somma ta’ Lm2739.37 lill-attur.

GHALDAQSTANT din il-Qorti tagta u tiddeciedi din il-
kawza billi tichad I-eccezzjonijiet tal-konvenut u
tikkundannah ihallas lill-attur is-somma ta’ Lm2,739.37 bl-
imghaxijiet legali mid-data tan-notifika ta’ dan l-avviz.

Bl-ispejjez kollha kontra I-konvenut.

< Sentenza Finali >
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