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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-23 ta' Frar, 2007

Citazzjoni Numru. 106/2002

Saviour u Maria konjugi Cauchi .
VS
Anthony u Maria konjugi Grima .
[I-Qorti ,

Rat i¢c-Citazjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew :

[lli I-atturi huma I-proprjetarji tad-dar numru disa' u sittin
(69), Trig Xandriku, Nadur, Ghawdex, filwaqt li I-konvenuti
huma I-proprjetarji tad-dar numru sitta u sittin (66) fl-istess
Triq ;

[l I-hitan divizorju li jifirdu I-bitha u I-gnien retrostanti d-dar
proprjeta’ tal-konvenuti mit-terrazzin u I-gnien tad-dar tal-
atturi u cioe' dawk li jigu fuq in-naha tanb-nofsinhar u tal-
punent tal-proprjeta’ tal-konvenuti, mhumiex mibnija sal-
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gholi  kif titlob il-ligi b'mod Ili I-konvenuti jharsu
kontinwament ghal fuq il-proprjeta’ tal-atturi ;

llli b'mod partikolari I-hajt li jifred il-bitha tal-konvenuti mit-
terrazzin proprjeta’ tal-atturi huwa mibni biss sal-wic¢¢ tal-
bejt tat-terrazzin tal-atturi peress li meta bnew il-konvenuti
huma hallew fetha I-wiesgha tal-istess bitha u b'mod i I-
konvenuti jharsu kontinwament mill-k¢éina u I-bitha
taghhom ghal fuq il-proprjeta’ tal-atturi ;

llli I-fetha tikkostitwixxi servitu llegali w abbuziva fuq I-
proprjeta’ tal-atturi kif ukoll il-hajt tal-gnien mibni mill-istess
konvenuti billi huwa aktar baxx mill-gholi preskritt mill-ligi ;

lIli minkejja li gew interpellati sabiex jghollu dawn il-hitan
divizorju I-konvenuti bagghu inadempjenti .

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti
1. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien
gasir u perentorju jghollu I-hitan divizorju msemmija sa I-
gholi li timponi I-ligi ;

2. ghaliex fin-nuggas ma ghandhomx |-
istess atturi jigu awtorizzati i jaghmlu x-xoghlijiet
necessarji biex isir dan a spejjez tal-konvenuti ;

3. ghaliex ma ghandux jigi nominat perit
tekniku sabiex jissorvelja x-xoghlijiet ta' innalzament li jigu
ordnati mill-istess Qorti .

Bl-ispejjez kollha kontra I-konvenuti .

Bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa jinsabu mharrkin .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Mary Cauchi .

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi :
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1. It-talbiet  tal-atturi huma totalment
infondati fid-dritt u fil-fatt u dan stante illi huma l-atturi li
geghdin fuq ir-rih u ghaldagstant huma obbligati bil-Ligi li
jtellghu I-hajt divizorju li jifred il-bitha tal-konvenuti mill-bejt
tal-magjel proprjeta’ tal-atturi ;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost
il-konvenuti m'ghandhom I|-ebda access ghall-bejt tal-
magjel retrostanti ghall-fond tal-konvenuti u ghaldagstant
iI-konvenuti mhumiex ged iharsu fuq proprjeta’ tal-atturi .
Oltre dan I-istess hajt divizorju ghadu u thalla fl-istess
pozizzjoni li minn dejjem kien u dan bi ftehim bejn l-atturi u
I-konvenuti eccCipjenti meta |-istess konvenuti kienu ged
jaghmlu alterazzjonijiet fil-bini taghhom ;

3. lli  I-istess konvenuti gatt ma
oggezzjonaw li l-atturi jtellghu apromorta fuq dan il-hajt
divizorju izda l-istess atturi rrifjutaw anke quddiem I-Bord
ta' |-Awtorita’ ta' Malta dwar I|-Ambjent u I-Ippjanar i
jtellghu din I-opramorta .

4. i I-hajt divizorju tal-gnien tal-konvenuti
jaghti ghal fuq raba tal-atturi u huwa tal-gholi rikjest mill-
Ligi ;

5. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenuti mahlufa minn
Anthony Grima .

Rat il-verbal taghha tal-25 ta’ Frar 2003 li bih gie nominat
I-A.1.C. Joseph Mizzi bhala perit tekniku f'din il-kawza .

Rat ir-rapport ta’ l-istess perit tekniku minnu prezentat fis-
17 ta' Settembru 2004 u uramentat fit-22 ta’ April 2005 .

Rat in-noti ta' referenzi tal-kontendenti .

Rat |-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti .
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Rat il-verbal taghha ta' I-24 ta' Novembru 2006 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Ikkunsidrat:

lIli permezz ta’ din il-kawza l-atturi ged jitolbu li I-konvenuti
jigu ordnati jtellghu diversi hitan divizorji sa I-gholi rikjest
mill-ligi . Fic-Citazzjoni taghhom jilmentaw minn tliet
sitwazzjonijiet fejn jippretendu illi ghandhom jigu elevati
dawn il-hitan, u ¢ioe':

1. quddiem tiega li |-konvenuti ghandhom
thares ghal fuq terrazzin proprjeta’ ta' I-istess konvenuti ;

2. ma' gemb bltha li ghandhom il-konvenuti
tmiss ma' terrazzin ta' |-atturi ;

3. bejn il-gonna rispettivi tal-kontendenti .

Irrizulta mill-provi prodotti, u anke mir-rapport tal-perit
tekniku, u dan setghet tikkonstatah l-istess Qorti waqt
access illi nzamm fuq il-post, illi :

1. it-tieqa li kienu fethu I-konvenuti
proprjament taghti ghal fuq l-istess proprjeta' taghhom u
mhux ghal dik ta' I-atturi, ghalkemm huwa minnu illi min
ihares minn din it-tiega jista' jara lil min ikun fuq it-
terrazzin imsemmi ta' l-atturi . B'daqshekk pero’ m'hemm
xejn kontra I-ligi, u I-konvenuti kellhom kull dritt jifthu din it-
tiega; I-inkonvenjent jista' jigi eliminat mill-atturi stess, billi
jtellghu opramorta madwar it-terrazzin taghhom ;

2. l-istess rigward il-bitha fil-fond ta' |-
konvenuti . Din il-bitha hija ¢irkondata bil-hitan, u wiehed
minnhom jigi proprju I-hajt tal-kamra illi fugha hemm it-
terrazzin ta' l-atturi . Imma peress illi dan it-terrazzin
huwa proprieta’ ta' u accessibbli biss mill-atturi,
kwalunkwe introspezzjoni tista' ssir biss minn min ikun fuq
it-terrazzin u jhares ghal go I-bitha u mhux minn min ikun
fl-istess bitha . Dan it-terrazzin m'hu mdawwar bl-ebda
opramorta, u ghalhekk huwa kompitu ta' I-istess atturi u

mhux tal-konvenuti, kif gqed jigi pretiz minnhom f'din il-
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kawza, li jtellghu din I-opramorta sa I-gholi rikjest mill-ligi
(art. 427 Kap. 16) . Saru xi allegazzjonijiet illi kien hemm
xi oggezzjonijiet ma' I-Awtorita' Maltija ta' [-Ambjent u
Ippjanar dwar it-tlugh ta' din l-opramorta, billi I-kamra i
fugha hemm dan it-terrazzin tigi 'l barra miz-zona ta' I-
izvilupp (ODZ) . B'dagshekk pero' ma jistax jigi spostat I-
oneru li timponi I-ligi ¢ivili fuqg min ghandu ac¢c¢ess ghal bejt
li jhares direttament ghal fug proprjeta' ta' haddiehor, i
jaghmel opramorta sal-livell mitlub mill-ligi .

3. il-hajt i jifred il-gonna rispettivi tal-
kontendenti, rrizulta illi lum huwa gholi hames filati biss, u
ghalhekk fih inqas mill-gholi rikjest mil-ligi . Kif tajjeb
ikkonstata |-perit tekniku fir-rapport tieghu (a fol. 51 tal-
process), dan ghandu ghalhekk jittella' sa' gholi ta metru
punt tmienja metri (1.8m) mill-kontendenti flimkien u a
spejjez komuni (art. 408(c) tal-Kap. 16) .

Ghaldagstant safejn bit-talbiet prezenti taghhom [-atturi
ged jippretendu illi jimponu I-obbligu ta' I-inalzament ta'
hitan divizorji bejn il-proprjetajiet rispettivi, unikament fuq
il-konvenuti, t-talbiet taghhom ma jistghux jirnexxu .

Ghal dawn il-motivi, filwaqt illi tilga' |-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenuti, tichad it-talbiet attrici, bl-ispejjez kontra I-atturi .

< Sentenza Finali >
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