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Seduta ta' I-14 ta' Frar, 2007

Citazzjoni Numru. 845/2002

Godwin Spiteri Sacco u martu Maria Grazia Spiteri
Sacco.

_VS_
Victor Spiteri Sacco u martu Emily Spiteri Sacco.
[I-Qorti;
Rat |-att tac-Citazzjoni pprezentat fit-23 ta’ Lulju, 2002 li
permezz taghha I-atturi ppremettew:
llli I-kontendenti ghandhom in komun bejniethom porzjoni

art li minnha parti hija sottoposta ghall-proprjeta’ tin parti
ta’ terzi
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u in parti tal-atturi liema proprjeta’ komuni ghandha kejl
superfi¢jali ta’ 707 metri kwadri ¢irka, skond kif tidher mill-
pjanta hawn annessa u mmarkata Dokument A.

[lli l-atturi ma jridux jibqghu fdan l-istat ta’ komunjoni u
nonostante kull tentattiv da parti tal-atturi sabiex ikun
hemm il-gasma tal-istess proprjeta’, il-konvenuti baqghu
inadempjenti.

llli din il-proprjeta’ hija fa¢ilment divizibbli skond il-pjan li
gie mhejji mill-Perit Godwin Aquilina u dan billi I-parti li tigi
sottoposta ghar-residenza ta’ |-atturi tigi assenjata lilhom u
dan kif trid il-ligi, u |-parti I-ohra tigi assenjata lill-konvenuti,
liema zew( proprjetajiet huma tal-istess kejl u skond kif I-
atturi gew informati mill-istess perit huma tal-istess valur.

Ghalhekk jitolbu il din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;

1. Tiddikjara li |-proprjeta’ li I-kontendenti ghandhom bi
shab bejniethom, cioe’ porzjoni art li fiha kejl ta’ 707 metri
kwadri li tmiss mil-Lvant ta’ Qrejten Street, mill-Punent
ma’ Ursuline Sisters Street u mit-Tramuntana ma’
proprjeta’ tal-attur u ohrajn hija fac¢ilment divizibbli bejn il-
kontendenti.

2. Tagsam il-proprjeta’ fzewg porzjonijiet ugwali
u stante li l-atturi ghandhom |-ozzjoni i jaghzlu dik il-parti
tal-proprieta’ hekk maqgsuma Ii tigi tmiss ma’ proprjeta’
ohra taghhom, tassenja lill-atturi |-proprijeta’ hekk
magsuma |i tmiss mal-proprjeta’ I|-ohra taghhom wu
tassenja I-porzjoni |-ohra lill-konvenuti.

3. Tordna li jigi mibni hajt divisorju permanenti
biex |-istess proprjeta’ ta’ |-atturi tigi determinata minn dik
tal-konvenuti u dan b’opra ta’ periti nominandi u tawtorizza
lill-atturi i jaghmlu tali bini u dan bl-ispejjez jinqasmu
ugwalment bejn il-partijiet.
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4. Tordna illi jsir il-kuntratt opportun u tahtar
Nutar sabiex jippubblikah, tiffissa I-gurnata, hin u lok ghall-
pubblikazzjoni tal-istess kuntratt u tinnomina kuraturi biex
jirrapprezentaw |l-eventwali kontumaci.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti li minn issa huma ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-atturi mahlufa u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ |-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata
fil-25 ta’ Ottubru, 2002 li permezz taghha e¢cepew:

1. |l t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u fil-
fehma umli ta’ I-esponenti jimmeritaw li jigu michuda minn
din [-Onorabbli Qorti ghar-ragunijiet segwenti;

2. [lli fl-ewwel lok il-konvenuti jissottomettu bir-rispett illi
I-proprjeta’ imsemmija mill-atturi, li tikkonsisti fi tliet fondi
urbani m’humiex I-uni¢i proprjetajiet illi I-kontendenti

ghandhom in komun bejniethom, u ghalhekk kwalunkwe
gsim ghandu jsir fir-rigward tal-proprjetajiet kollha i
ghandhom il-kontendenti bhal ma sejjer jigi ppruvat waqt
it-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

3. llli I-konvenuti jecCepixxu, minghajr pregudizzju
ghas-suespost, illi I|-proprieta’ oggett ta’ din il-kawza
m’hijiex facilment divizibbli fzew§ porzjonijiet ugwali;

4. llli, ukoll minghajr predgudizzju ghas-suespost, il-
konvenuti je¢Cepixxu illi d-dar ta’ residenza ta’ [-atturi
m’hijiex proprjeta’ unikament taghhom, izda hija proprjeta’
illi I-kontendenti ghandhom in komun bejniethom, bhal ma
sejjer jigi pruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza, u
konsegwentement I|-atturi m’ghandhomx igawdu minn xi
ozzjoni li jaghzlu huma porzjoni tal-proprjeta’ oggett ta’ din
il-kawza;
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5. llli I-konvenuti m’'ghandhomx ibatu s-spejjez ta’ din
il-kawza;

6.  Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku Alan Saliba u I[-atti
processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tas-27 ta’ Novembru, 2006 Ii
permezz tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza wara i I-
Avukati trattaw il-kawza.

Ikkunsidrat;

lIli din hija kawza ghall-gsim ta’ garaxx pjuttost kbir u
ghalkemm il-partijiet jagblu i din il-proprijeta’ hija
komodament divisibbli u ghandha tingasam, ma qgablux
dwar il-mod kif kellha ssir il-qasma. Dan ghaliex il-
konvenuti jsostnu li hemm ukoll proprjeta’ ohra li I-partijiet
ghandhom bejniethom u allura dan igajjem ukoll problema
legali billi hu risaput illi ma tistax tintalab divisjoni ta’ parti
minn proprjeta’ komuni.

L-attur ipprezenta affidavit a fol 22 tal-process fejn gal li
jagbel mal-pjanta li ghamel [-AIC Richard Aquilina fuq
inkarigu tal-partijiet qabel giet istitwita I-kawza u fejn ged
jigi suggerit li l-atturi jiehdu parti li ghandha I-istess
metragg tal-parti assenjata lill-konvenuti li ghandha ukoll I-
arja maghha. Skond l-attur l-arja ta’ fuq il-parti Ii ged
jipproponi illi jigi assenjat hija gia’ tieghu.

[l-perit imsemmi xehed li hu ghamel zewg proposti u cioe’
dik esebita a fol 5 u li tindika li I-proprjeta’ kellha tinqgasam
fi tnejn indags jew li I-garaxx li d-dahla tieghu geghda fi
Trig Qrejten jigi kkunsidrat bhala garaxx wiehed u l-iehor
ghalih u ssir ekwiparazzjoni. Jidher illi din it-tieni proposta
pero’ kienet tinvolvi ekwiparazzjoni e¢cessiva ghall valur
totali.
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[l-konvenut isostni li hemm proprjeta’ (arja) tmiss ma’ dik i
dwarha ged issir il-kawza illi hija ukoll komuni bejniethom.
Madankollu mid-dokumenti |i pprezenta jista’ jirrizulta li
semmai din hija proprjeta’ tas-socjeta’ en nom collectif li
ghandhom il-partijiet bejniethom (li kienet ta’ missierhom)
ghalhekk legalment m’hijiex tal-partijiet f'din il-kawza. Fil-
fatt huwa esebixxi ricevuti li saru lil din is-soc¢jeta’ biex juri
li x-xoghlijiet saru fuq inkarigu taghha. Barra minn dan
jidher ukoll mill-mod kif xehed il-konvenut illi din il-
proprjeta’ hija fidejn l-atturi u ghalhekk jekk il-konvenuti
isostnu |i hija taghhom jew taghhom ukoll, ghandhom
jipproponu l-azzjoni legali ne¢essarja. Barra minn dan il-
kuntratti esebiti mill-attur u senjatament id-dikjarazzjoni
causa mortis li saret mill-partijiet fl-1996 meta miet
missierhom imkien ma tindika din I-arja.

[l-perit tekniku wara li ddikjara li I-fond jiswa’ hamsa u
disghin elf Lira Malta (Lm95,000) iddikjaraw komodament
divisibbli u ppropona tliet pjanti biex jingasam. L-ewwel
wahda hija dik proposta mill-AIC Aquilina li skond il-perit
tekniku tfisser li parti minnhom thallas ekwiparazzjoni ta’
elfejn u hames mitt Lira Maltin (Lm2,500) lill-ohra. It-tieni
pjanta ukoll tfisser ekwiparazzjoni simili fil-waqt li I-ahhar
wiehed ma jipproponi ebda ekwiparazzjoni billi I-partijiet
huma stmati l-istess.

[I-Qorti tippreferi illi tagsam il-proprjeta’ b’'mod li ma ssir
ebda ekwiparazzjoni, ladarba dan hu possibbli. Infatti |-
Artiklu 504 tal-Kapitlu 16 jghid ¢ar u tond li wiehed
ghandhu kemm jista’ jkun idahhal fkull sehem I-istess
kwantita’ ta’ I-oggetti mobbli jew immobbli ta’ -istess valur
u l-ekwiparazzjoni ghandha ssir biss meta ma tistax tigi
evitata (Artiklu 505). Ghalhekk il-Qorti se tordna li I-gasma
ssir a bazi tal-proposta kontenuta a fol 73 tal-process u
indikata taht il-paragrafu 1.06 tar-relazzjoni. Fir-rigward
tal-hajt divizorju |-perit issuggerixxa zewg alternattivi —
wiehed immarkat YZ |i jigbed ghad-dritt izda jmiss xi
kmamar u iehor XWVF li mhux dritt izda ‘jsalva’ dawn il-
kmamar. IlI-Qorti tippreferi din |-ahhar soluzzjoni biex ma
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ssirx hsara jew tkissir tal-proprjeta’ ladarba dan hu
possibbli.

Tibga’ allura I-kwistjoni ta’ jekk I-attur ghandux jigi
assenjat il-porzjon numru 2 kif donnu jissuggerixxi |-perit
tekniku meta jghid fil-konkluzjoni tar-rapport illi r-residenza
ta’ l-attur tinsab kemm fuq porzjon numru 1 u kemm fuq
in-numru 2 izda l-ac¢ess ghaliha huwa minn Triq I-Ursolini
u ghalhekk dan il-fattur ghandu jkun ikkunsidrat meta ssir
l-assenjazzjoni.

L-Artiklu 503 tal-Kapitlu 16 jghid hekk;

[I-komproprjetarju li jkollu beni immobbli minnhom
infishom vic¢in ghal xi uhud mill-immobbli in komun li jkunu
sejrin jinqgasmu, jista’ jitlob li dawk il-beni immobbli jkunu
assenjati lilu bi stima, izda dan kemm il-darba jkun hemm
immobbli ohra in komun li minnhom jista’ jigi assenjat lil
kull wiehed mill-komroprjetarju |-ohra sehem bejn wiehed
u iehor ugwali.

L-artiklu ghalhekk jipprospetta li anke fejn ikun hemm iktar
minn proprjeta’ wahda li trid tingasam, jekk xi hadd mill-
kondividendi jkollu proprjeta’ ohra tieghu biss li tmiss ma’
xi wahda minnhom, ghandu dritt |i jitlob Ii jigi assenjat dik
il-proprjeta’, purke anke I-partijiet |-ohra tal-qasma
ikollhom i¢-Cans i jiQu assenjati proprjetajiet ohra
immobbli. Fil-kaz in ezami, hemm biss proprjeta’ wahda li
ged tingasam izda I[-Qorti se ssegwi r-ragunament i
ghamlet fil-kawza Roger Laferla vs Maria Farrugia et
deciza fis-7 ta’ Lulju, 2004 u tapplika dan il-principju ghal
dan il-kaz ukoll ghaliex malli I-proprjeta’ tinqasam mhux
se’ tibga’ wahda. Barra minn dan l-assenjazzjoni mhux se
tohloq problemi ghall-konvenuti. L-atturi gabu I-prova li
huma |-proprjetarji tal-fond fi Trig |-Ursolini li jmiss ma’ dik
li ged tingsam permezz tad-dokumenti D u E u cioe’ d-
dikjarazzjoni causa mortis u I-kuntratt tal-immissjoni fil-
pussess.
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[l-partijiet bhas soltu fkawzi simili ged jghid |i ma
ghandhomx ibatu spejjez u jwahhlu fxulxin ghaliex kellha
ssir il-kawza. Din il-Qorti ma tagbel xejn ma’ dan ir-
ragunament ghaliex

fkawzi simili kull parti ghandha kull dritt tikkontesta pjan
ta’ gqasma li jigi propost minn xi parti ohra (anke jekk f'dan
il-kaz il-Perit Aquilina kienu nkarigawh iz-zewg partijiet) u

|-fatt Ii I-perit tekniku ikun adotta xi pjan ma ffissirx li
b’daqgshekk dik il-parti li opponiet ghandha tbati I-ispejjez
kollha. Hu normali inveci, li fkawzi simili I-ispejjez

jingasmu skond il-kwoti appartenenti lill partijiet rispettivi.
Din m’hijiex kawza ta’ kreditu fejn min ma jhallasx meta
ghandu jhallas ikun ipprovoka |-kawza u allura isegwi li
ghandu jhallas |-ispejjez. Kwantu ghall-konvenuti
imbaghad dawn ma ¢abu ebda raguni ghaliex ma
ghandhomx ibatu I-parti taghhom ta’ l-ispejjez hlief li I-
kawza saret mill-atturi, izda hu naturali li anke dawn
kellhom kull dritt jistitwixxu I|-kawza ladarba ma riedux
jibgghu in komun mal-konvenuti.

[I-Qorti ghalhekk tiddeciedi I-kawza billi tilga’ t-talbiet
ta’ l-atturi u;

1. tiddikjara li l-atturi u I-konvenuti huma
komproprjetarji fishma ugwali bejniethom tal-porzjon
art imsemmija fi¢-¢itazzjoni u hemm deskritta;

2. tordna |-gasma tal-proprjeta’ imsemmija
kif deskritta mill-perit tekniku Alan Saliba a fol 73 tal-
process u fil-paragrafu 1.06 tar-relazzjoni - |-proprjeta’
ghandha tingasam matul il-linja demarkata XWVF fil-
pjanta immarkata AS1 a fol 77 tal-pro¢ess fejn |-atturi
jigu assenjati |-porzjoni immarkata 2 u cioe’ dik li
tmiss ma’ Triq I-Ursolini Pieta’;

3. tilga’ t-tielet talba b’dan illi x-xoghol
ghandu jsir taht is-supervizjoni ta’ I-AIC Alan Saliba u
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l-ispejjez ghandhom jinqasmu bejn il-partijiet fi kwoti
indags;

4. tordna li I-kuntratt ta’ divizjoni isir nhar il-
15 ta’ Marzu, 2007 jew f'xi data ohra li tiffissa I-Qorti
fug talba ta’ xi hadd mill-partijiet jew min-Nutar
nominand fl-edifi¢¢ju tal-Qrati Superjuri fnofs in-nhar
u tinnomina lin-Nutar Silvana Borg Caruana biex
tippublika [-att relattiv u lill-Avukat Dottoressa
Charmaine Zammit bhala kuratrici ta’ Il-eventwali
kontumaci fuq l-istess att. L-ispejjez ta’ l-att jithallsu
mill-partijiet nofs kull wiehed.

L-ispejjez tal-kawza jingasmu ugwalment bejn il-
partijiet.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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