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rrepete
MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tal-11 ta' Dicembru, 2006

Citazzjoni Numru. 1812/1998/1

Angelo Zahra.
_VS_

John Parnis England, Joseph Psaila u Sun Chemicals
Limited.

[I-Qorti;

Rat [|-att tac-Citazzjoni pprezentata fis-16 ta’ Settembru,
1998 li permezz taghha l-attur ippremetta:

llli fis-16 ta’ Mejju, 1995, il-kontendenti kienu dahlu fi
ftehim bejniethom ghall-bejgh tal-ishma fis-socjeta’
Plastichem Limited, socjeta’ li hija jew kienet proprjetarja
ta’ fabbrika gewwa |-Imriehel koncessa lill-istess socjeta’
mill-Korporazzjoni tal-1zvilupp ta’ Malta (MDC), u
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llli fug dan il-ftehim (esebit ma’ din i¢-¢itazzjoni u markat
bhala Dok A), I-attur kien iddepositu s-somma ta’
Lm10,000 (ghaxart elef Lira) akkont tal-prezz globali
miftiehem ta’ Lm95,000 (hamsa u disghin elf Lira), u

i dan il-ftehim gie ripetutament imgedded mill-
kontendenti,

lIli permezz ta’ skrittura ta’ estensjoni li giet iffirmata fis-7
ta’ Novembru, 1995 (Dok. A1), I-attur hallas is-somma ta’
Lm30,000 (tletin elf Lira) bil-patt li jekk il-ftehim ma jigiz
konkluz sal-1 ta’ Dicembru, 1995 minhabba I-htija tal-
akkwirent, din is-somma ma tkunx rifondibbli, u

llli gabel |-iskadenza tad-data tal-1 ta’ Dicembru, 1995, u
cioe’ fit-30 ta’ Novembru, 1995 (Dok B hawn anness), u

[l sussegwentement fit-18 ta’ Di¢embru, 1995, fil-15 ta’
Jannar, 1996 u fid-29 ta’ Marzu, 1996, il-ftehim rega’ gie
estiz regolarment sat-30 ta’ April, 1996 (Dok C u D hawn
anness) u

llli wara |-iskadenza ta’ din id-data, il-ftehim ma regax gie
estiz aktar, u

[l l-attur talab lill-konvenuti jirrifondu s-somma minnu
mhallsa akkont tal-prezz tal-bejgh tal-ishma, pero’ dawn
bagghu inadempjenti u sostnew li I-istess somma kienet
giet mitlufa favur taghhom (Dok E u F),

i huwak mifhum |i sussegwentement il-konvenuti
nnegozjaw il-fabbrika  tal-Plastichem  Limited u
ttrasferewha lil terzi.

Ghalhekk jitolbu lil din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;

Prevja jekk hemm bzonn dikjarazzjoni li I-konvenuti huma
obbligati jirrifondu lill-attur id-depositi kollha effettwati u
mhallsa mill-attur bhala bhala depositi fuq I-iskritturi ghall-
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bejgh tal-ishma tas-soc¢jeta’ Plastichem Limited, liema
bejgh qatt ma gie konkluz.

Tikkundannhom ihallsu lill-attur dik is-somma li tigi
likwidata minn dina |-Onorabbli Qorti okkorrendo bl-opra
ta’ Periti nominandi, dovuta bhala rifuzjoni tad-depositi
kollha effettwati u mhallsa mill-attur lil konvenuti fug u
sussegwenti ghall-ftehim tas-16 ta’ Mejju, 1995 ghall-
bejgh tal-ishma tal-konvenuti fis-socjeta’ Plastichem
Limited, inkluzi l-imghaxijiet kummercjali fuq I-istess mid-
data ta’ kull depositu effettwat u mhallsa sad-data tas-
sentenza ta’ din il-Qorti, kollox kif intqal fug u ghar-
ragunijiet premessi.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet kummercjali ulterjuri kontra I-
konvenuti li jibqghu ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-attur mahlufa, u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata fis-
7 ta’ April, 2000 li permezz taghha ec¢¢epew;

[lli t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante
li d-depositi mhallsa mill-attur ma kinux rifondibbli kif

jirrizulta mill-istess skritturi esebiti mill-attur u kif se jigi
ppruvat fit-trattazzjoni tal-kawza.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat |-atti processwali komprizi n-noti ta’l-osservazjonijiet.

Rat il-verbal tas-seduta tal-5 ta’ Lulju, 2006 li permezz
taghha |-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

llli I-partijiet jagblu dwar is-sustanza ta’ kif graw il-fatti; sar
ftehim bejn l-attur u I-konvenuti u s-socjeta’ konvenuta i
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permezz tieghu huwa obbliga ruhu li jixtri numru ta’ ishma
tas-

soc¢jeta’ innifisha u eventwlament gie estiz (fol 8) fis-7 ta’
Novembru, 1995.

Fl-ewwel ftehim [-attur deher personalment u hallas
ghaxart elef Lira Maltin (Lm10,000) akkont; fit-tieni ftehim
deher ghas-socjeta’ Greendale Company Limited li hallset
tletin elf Lira Maltin (Lm30,000) akkont. Il-ftehim finali ma
sar qatt u l-attur ged jitlob ir-rifuzjoni tal-flus li hallas. II-
konvenuti ged isostnu illi billi [-ftehim isemmi non-
refundable deposit, u I-ftehim ma sehhx bi htija ta’ I-attur,
dan ma ghandu ebda dritt li jitlob flusu lura. ll-konvenuti
ged jghidu wkoll illi billi I-ftehim sar mis-soc¢jeta’ li taghha I-
attur hu direttur, l-istess attur ma ghandux locus standi;
ghalkemm irid jinghad |i ma (giet intavolata ebda
ectezzjoni fdan is-sens u huma ghamlu riferenza ghal
dan biss fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom.

Mill-kumpless tal-provi I-Qorti tara li huwa iktar probabbli i
I-ftehim ma sehhx minhabba |-attegjament ta’ I-attur li ma
wasal gatt biex jersaq ghall-kuntratt finali; dan jidher I-iktar
mid-dokumenti illi gew esebiti. L-attur ma rnexiellux
jipprova illi I-konvenuti nomine kellhom xi problema mal-
bank jew mal-Korporazzjoni ta’ I-lzvilupp kif allega hu.
Anzi meta gew prodotti ufficjali ta’ dawn I-entitajiet, xehdu
li mill-punto di vista taghhom problemi ma kienx hemm.
Jidher li l-attur sab xi diffikolatjiet biex ikompli jsib il-flus u
wagaf hemm. Jidher ukoll [Ii I-konvenuti pprovaw
jakkomodawh kemm setghu izda fl-ahhar iddec¢iedew i kif
nghidu bil-Malti, jqattghu il-karti.

[I-Qorti ma thossx li I-fatt li s-socjeta’ Greendale hallset it-
tieni depositu ghandu jkun ta’ xkiel ghall-attur biex
jistitwixxi din il-kawza ghaliex huwa principju ¢ar tal-Kodici
Civili taghna illi kull persuna tista’ thallas id-dejn ta’
haddiehor. Fil-ftehim inizjali u prin¢ipali I-attur deher fismu
personalment u ghalhekk ghandu ¢ertament locus standi
fil-vertenza.
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[I-kwistjoni li trid tiddeciedi I-Qorti hija hekk il-fatt li |-attur
ma resagx ghall-kuntratt ghar-ragunijiet imsemmija
ghandux ittelfu d-dritt li jitlob flusu lura. Fis-sentenza
Alexandra Jenkins vs

Emanuel Bianco, deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civli fit-30
ta’ Mejju, 2001 intqal illi ;

J

“Fis-sentenza Brownrigg vs Camilleri (Appell Civili — 22 ta
Frar, 1990) gie deciz li jekk parti fkonvenju ma taghmilx il-
proceduri ndikati fl-Artikolu 1357 tal-Kapitolu 16 il-
konvenju jispic¢a u ma tistax ftinsisti fuq Il-esekuzzjoni
tieghu kif langas ma tista’ taghmel talba ghal
konsegwenzjali danni fkaz li I-kuntratt ma jkunx jista’ jsir.

llli skond is-sentenza L Abela vs T Spiteri - 30 ta’ Ottubru,
1989, Vol LXXIII parti 2, pagna 403, jekk il-formalitajiet
rikjesti fdan Il-artikolu ma jigux osservati I-konvenju jitlef |-
effikaCja tieghu u dakinhar li jiskadi I-partijiet jergghu lura
ghall-pozizzjoni li kienu gabel sar il-konvenju. F’kaz fejn
konvenju jiskadi minghajr hadd mill-kontendenti ma
jimplimenta dak il-konvenju fit-terminu tal-validi li trid il-/igi
biex jinfurzaw id-drittjiet u obbligi reciproci stipulati fil-
konvenju jfisser li |-partijiet jirritornaw ghall-istatus quo
ante. Ghalhekk il-kompratur jista’ jitlob lura minghand il-
venditur id-depositu Ii jkun hallas fuq il-konvenju (ara wkoll
sentenzi A Ciantar vs A Vella LXII pt Il, pagna 828; J
Cassar vs V Farrugia LXXVII-II-316)

Independentement mill-htija ta’ Il-attrici, jekk il-konvenuti
vendituri riedu li I-kuntratt isir, jew li I-kompratrici issofri I-
konsegwnezi (i.e danni li I-konventi allegatament sofrew)
huma kellhom a tenur ta’ I-Artikolu 1357 tal-Kapitolu 16
Jinterpellaw ufficjalment lill-attri¢i biex tersaq ghall-kuntratt
bil-konsegwenza illi jekk allura tibqa’ inadempjenti. Skond
dan l-artiklu I-konvenuti kellhom jipprezentaw ittra ufficjali
gabel jiskadi t-terminu tal-konvenju illi biha jsejjhu I-parti I-
ohra biex tersaq ghall-bejgh in kwistjoni u fin-nuggas li I-
parti |-ohra tersaq, jipprezentaw cCitazzjoni fi Zzmien tletin
gurnata minn dakinhar li jkun skada I-konvenju.”
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Dan kollu japplika pero’ meta I-ftehim jinkludi depositu
(akkont tal-prezz) minghajr iktar kwalifiki u fil-kaz in ezami
|-

partijiet ma uzawx I-istess frazi fiz-zew§ skritturi
msemmija.

Fl-ewwel skrittura infatti il-kliem preciz kien;

For the agreed sum of ninety five thousand Maltese Liri
(Lm95,000) payable as follows;

I. the sum of ten thousand Maltese Liri (Lm10,000) on the
signing of this deed as a non-refundable deposit.

Fit-tieni wahda mbaghad il-kliem kien;

“The deposit on account of thirty thousand Maltese Liri
(Lm30,000) shall be considered non-refundable if the
transfer is not concluded by the 1% December, 1995 due
to purchaser’s fault.”

II-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Natalina Mifsud vs
John Mifsud deciza fis-26 ta’ Gunju, 1991 galet hekk;

“Ghalkemm fkonvenju jigu uzati kliem ‘akkont tal-prezz’ u
‘deposit’ meta saret riferenza ghas-somma i ghaddiet
minn id il-kompratur prospettiv ghall-id il-venditur
prospettiv fuq l-istess konvenju, peress li dina s-somma
kellha tintilef’ favur il-venditur fkaz li I-kompratri¢i terga’
lura minn dana I-ftehim minghajr raguni valida, dana
jffisser li din is-somma tqeghdet fidejn il-venditur bhala

In

‘kapparra’.

Ghalhekk ma hemmx kwistjoni li fit-tieni skrittura |-
intendiment c¢ar u rifless fiha kien li jekk il-kompratur
(attur) ma jersagx ghall-kuntratt minghajr raguni valida,
kellu jitlef id-depositu in kwistjoni. Dwar dan il-Qorti ma
tistax hlief taghti esekuzzjoni ghal dak |I|i riedu
manifestament il-partijiet — pacta sunt servanda.
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Fir-rigward ta’ l-ewwel skrittura pero’ ghalkemm id-
depositu huwa deskritt bhala non-refundable ma hemmx
spjegazzjoni ¢ara bhal ma hemm fit-tieni skrittura taht
liema kondizzjoni dan isir non-ripagabbli. Huwa veru li
x'aktarx I-intendiment kien I-

istess izda |-Qorti ma tistax toqghod tipottizza x’kien |-
intendiment jekk dan ma johrogx ¢ar mill-ftehim jew
ghallingas mill-provi. Anzi |-fatt li tnizzel ¢ar x’kellu jigri
fkaz ta’ non adempjenza ta’ l-attur fit-tieni skrittura izda
mhux fl-ewwel wahda, aktar jindika li I-konvenuti ma
ghandhomx dritt izommu dawk il-flus. Ghalhekk il-Qorti
thoss, a bazi tal-princCipji msemmija fil-kawza Jenkins vs
Bianco fuq imsemmija u li jirriflettu dak li jghid il-Kodici
Civili fl-artikolu msemmi, li l-attur ghandu jigi rifuz |-
ammont li ta dakinhar lis-so¢jeta’ konvenuta u cioe’
ghaxart elef Lira Maltin (Lm10,000) izda mhux l-ammont
konsenjat fit-tieni skrittura minhabba dak li inghad iktar
gabel. Billi I-Qorti ma tistax tistabilixxi data preciza meta I-
konveniji skadew irrimedjabilment, se takkorda imghaxijiet
mid-data tan-notifika tac-citazzjoni.

Ghal dawn il-mottivi [-Qorti tilqga’ |-e¢¢ezzjoni tal-
konvenuti fir-rigward ta’ l-ammont imsemmi fit-tieni
skrittura (Dok. A1) izda tichadha fir-rigward ta’ l-ewwel
skrittura (Dok. A) u ghalhekk tikkundanna lill-
konvenuti jhallsu lill-attur is-somma ta’ ghaxart elef
Lira Maltin (Lm210,000) bl-imghaxjiet kummercjali li
jiddekorru mil-4 ta’ April, 2000. L-ispejjez fic-
cirkostanzi jkunu bla taxxa bejn il-kontendenti.

Mogqrija.

< Sentenza Finali >
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