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Seduta ta' I-20 ta' Novembru, 2006

Citazzjoni Numru. 2319/1998/1

Saviour Vella.
_VS_
Emanuel Fenech.

[I-Qorti;

Rat l-att tac-Citazzjoni pprezentata fl-10 ta’ Novembru,
1998 li permezz taghha l-attur ippremetta:

[lli I-attur huwa proprjetarju tal-fond numru 19, Trig Tumas
Dingli, il-Mosta |i jinsab adjacenti u kontigwu tal-fond

proprjeta’ tal-konvenut numru 5, Triq il-Weta, il-Mosta.

[lli l-attur huwa wkoll proprjetarju tal-hajt li jagsam il-
proprjta’ imsemmija minn dik tal-konvenut.
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Li I-konvenut qabad jibni hajt fuq il-proprjeta’ tal-attur
liema hajt inbena mhux biss mhux fuq il-linja tal-konfini
izda wkoll partijiet minnu fuq l-istess knaten li jiffurmaw il-
hajt tal-attur.

Li I-konvenut minbarra li nagas li jitlob li jaghmel komuni I-
hajt divizorju u dana skond Artikolu 435(1) tal-Kodici Civili
ukoll bena I-hajt bi knaten imrikkba direttament fuq il-bini
proprieta’ tal-attur liema bini sar b’'mod klandestin u
vjolenti.

Li I-attur minhabba fil-mod kif il-konvenut bena I-imsemmi
hajt divizorju issa gie spoljat mid-drittijiet tieghu fil-pussess
tal-hajt divizorju msemmi.

lli fid-29 ta’ Ottubru, 1998 I-attur umilment talab il-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni kontra I-konvenut fejn talab lill-
Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili tinibixxi lill-intimat milli
jkompli l-istess hajt divizorju u dana sabiex jikkawtela
ahjar id-drittijiet tieghu.

[lli l-imsemmi mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet “Saviour
Vella vs Emanuel Fenech” Jie akkordat fit-3 ta’
Novembru, 1998 u jgib in-numru 3386/98GC.

Ghalhekk jitlob lil din [|-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;
1. Jigi dikjarat u deciz li I-konvenut ikkommetta

spoll dannu ta’ l-attur bl-ghemil tieghu meta qabad u bena
I-hajt imrikkeb fuq il-hajt divizorju proprjeta’ ta’ l-attur fil-
fond numru 19/20 Trig Tumas Dingli, il-Mosta;

2. Jigi spurgat l-ispoll billi I-konvenut jerga’
jwaqqa’ I-hajt fejn inbena fuq il-proprjeta’ ta’ l-attur u dana
fi zmien qasir u perentorju li ghandu jigi ffissat minn dina I-
Onorabbli Qorti u li fin-nuggas li I-konvenut jaghmel dan,
dina I-Onorabbli Qorti tawtorizza lill-istess attur li jaghmel
dan a spejjez u karigu kontra I-konvenut;
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3. Testenti |-effetti tal-mandat ta’ inibizzjoni
numru 3386/98GC fl-ismijiet “Saviour Vella vs Emanuel
Fenech” ghal zmien indefinittiv.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni numru
3386/98GC kontra I-konvenut minn issa ngunt in
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-attur mahlufa u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut ipprezentata fil-
15 ta’ Dicembru, 1998 li permezz taghha ecc¢epixxa;

[lli I-ewwel u t-tieni talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt stante li, kif ji§i provat waqt it-trattazzjoni tal-kawza,
mhux minnu illi I-e¢¢ipjenti kkommetta spoll a dannu tal-
attur kif dan ged jallega bl-att tac-¢itazzjoni.

llli t-tielet domanda attrici ukoll ghandha tigi michuda
stante li, kif jigi provat waqt it-trattazzjoni tal-kawza,
m’hemmx lok li I-effetti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru
3386/98 GC, jigu estizi ghal zmien indefinit.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat [-atti processwali, komprizi I-atti tal-mandat ta’
inibizzjoni fl-istess ismijiet, in-noti tal-osservazzjonijiet tal-
partijiet u |-verbal tas-seduta tal-5 ta’ Lulju, 2006 u dawk
ta’ qabel, li permezz taghha I|-kawza thalliet ghas-
sentenza.

Ikkunsidrat;

i kif jidher ¢ar mic¢-¢itazzjoni din hija kawza ta’ spoll. L-
attur ged isostni illi I-konvenut bena I-hajt divisorju illi jifred
proprjetajiet taghhom b’mod abusiv billi dahal fil-proprjeta’
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tieghu u minghajr ma ghamel komuni I-istess hajt. Kif hu
maghruf huma tlieta r-rekwisiti biex l-azzjoni ta’ spoll
tirnexxi u dawn huma;

1. il-pussess;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta’ ta’ I-attur; u

3. li I-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun
sehh l-ispoll.

[I-konvenut f'din il-kawza qged jeccepixxi li t-talbiet tal-attur
m’humiex fondati fil-fatt u fid-dritt u li hu ma kkommetta
ebda spoll.

L-attur ipprezenta affidavit tieghu a fol 14 u fih qal illi fil-
pjan terren tal-fond proprjeta’ tieghu ghandu tlett ikmamar
zghar u fihom ghandu zewd armarji ossija spazju
maghmul minn hajt dobblu u li fl-antik kien jintuza biex
jinhaznu fih xi affarijiet. Skond I-attur, ghamel xi zmien I-
isptar u meta hareg innota li I-hajt minn isfel nett kien
inhatt u minfloku nbena hajt gdid. Kompla jghid illi; “Biex
nispjega ahjar il-hajt li kien fil-kamra ta’ isfel jaghmel parti
mill-imsemmi armarju kien inhatt u minflok inbena iehor
gdid; mhux talli hekk talli I-konvenut ghazel li jibni I-hajt il-
gdid ferm ‘il gewwa fil-proprjeta’ tieghi u dahal hafna izjed
minn nofs il-hajt u dan nonostante li I-hajt minhabba |-
esistenza tal-armarju gatt ma kellu jingala’ sabiex jintuza
mill-konvenut kif fil-fatt gara. ll-hsara kompliet u kienet
iktar kbira fis-sular ta’ fuq. ll-hajt li kien hemm jagsam it-
terrazin mal-nini tal-konvenuti nhatt nofsu u nbena iehor
gdid, dejjem minghajr il-kunsens tieghi. Irrid nghid i dan il-
hajt Ii jien ged ninsisti li huwa proprjeta’ tieghi kien mibni
kollu go tieghi u I-konvenut gabel ma waqgqga kull ma kellu
kienet bitha mbaghad saqqaf. ll-hajt ta’ fuq lanqas ma
nbena ghad-dritt u parti minnu nbniet mod u parti ohra
nbniet b’tali mod li dahlet

Pagna 4 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ferm aktar gol-hajt u lejn il-proprjeta’ tieghi u dan minkejja
li I-hajt huwa kollu mibni go tieghi.”

Xehed Raymond Vella li huwa neputi tal-attur, a fol 21 li
kkonferma I-affidavit imsemmi. Il-konvenut ittella in
subizzjoni fis-seduta tal-11 ta’ Novembru, 1999 u qal illi
huwa qala’ I-hajt in kwistjoni ghaliex kien umdu u bena
iehor minfloku fl-istess pozizzjoni. Qal li kien kellem lill-
attur gabel ma bena u li l-istess attur kien prezenti waqt ix-
xoghol. Sostna li I-hajt li wagga ma kienx dak ta’ I-armarju
kif gal l-attur. Dan il-hajt skond hu, waga’ wahdu (fol 40)
waqt li kien ged iwaqgga. Ikkonferma li wara I-hrug tal-
mandat ta’ inibizzjoni kompla tella ghaliex skond hu ha I-
parir tal-perit li gallu illi jekk jibga’ tiela’ dritt ikun kollox
sewwa.

Skond il-perit Ebejer, prodott mill-konvenut, il-qoxra tal-
attur ma ntmessitx izda I-konvenut rega’ bena qoxra ohra.
Wara li nhareg il-mandat, fuq rakkomondazzjoni tal-Perit
Buttigieg illi kien gie nominat mill-Qorti fdawk il-pro¢eduri,
galghu bi¢¢a hajt li tellghu spostawh in-naha tal-attur u
naqra spazju ta’ cirka zewg pulzieri bejn il-bini.

A fol 69 gie esebit ir-rapport tal-mibki AIC Buttigieg li kien
sar fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni 3386 tal-1998. Huwa
kien ikkonkluda illi prima facie it-talba tar-rikorrenti kellha
tigi milqugha billi bil-mod kif kien ged isir ix-xoghol ma
kienx eskluz li d-drittijiet ta’ proprjeta’ tieghu kienu jigu
mittiefsa. |l-Perit Buttigieg ikkonferma r-relazzjoni a fol 77
tal-process u kkonferma I-gisien li kien ha meta ghamel |-
ac¢ess. Huwa kien ghamel rapport iehor fuq rikors ta’ I-
attur Ii talab illi jittiehdu passi kontra I-konvenut ghal
disprezz tal-Qorti li fih ikkonferma li x-xoghol kien tlesta.
Kien xehed |i pero’ x-xoghol kien fuq il-parti li hija
proprieta’ tal-intimat (konvenut). Xehed ukoll fit-12 ta’
Jannar, 2004 (fol 106) fejn qal |li meta zamm it-tieni
access huwa ma hax kejl. Rega’ xehed il-Perit Ebejer fis-
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seduta tat-23 ta’ Marzu, 2004 fejn esebixxa sitt ritratti biex
juru li I-hajt tal-

attur ma ntmessx ossija I-hajt li twaqgga redga’ inbena fl-
istess pozizzjoni. Kontro-ezaminat, qal li ma hax kejl izda
kien ¢ert li I-hajt rega’ inbena fl-istess post ghaliex bnew
fuq il-pedamenti.

Fis-sentenza Delia vs Schembri (Prim’Awla - 4 ta’ Frar,
1958) gie ritenut illi;

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun li jigi vjolentement jew okkultament mehuda minn
ghand il-possessur jew detentur u gie deciz kemm il-darba
li tapplika ukoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-drittijiet
legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’ privata
Jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li ghalkemm
jJista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jesercitah minghajr
intervent tal-Qorti.”

Fi kliem Pacifi¢i Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

Kif gie ritenut fil-kawza Margherita Fenech vs Pawla
Zammit deciza fit-12 ta’ April, 1958;

J

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat Ii jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak |i jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

Kif ukoll gie ritenut;

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha |-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
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kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq xjghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti

u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament guridiku taghna.”
— Appell Civili — Cardona vs Tabone — deciza fid-9 ta’
Marzu, 1992.

[I-Qorti hija konvinta mill-assjem tal-provi li I-konvenut
gabad u ghamel ix-xoghlijiet in kwistjoni minghajr ma
nforma lill-attur. Kontrarjament ghal dak |i ged jallega,
huwa mhux ipprattika appogg izda waqqga |-hajt divisorju u
rega’ bena iehor. L-uniku dubbju li ghandha |-Qorti huwa
jekk meta rega’ inbena I-hajt, il-konvenut qaghdx allura
attent (ghaliex kien gie inibit gabel) milli jirfes il-proprjeta’
ta’ l-attur. Madankollu dan ftit hu rilevanti fkawza ta’ spoll
ghaliex hawn mhux ged jigi nvestigat it-titolu tal-partijiet
izda l|-pussess u ma hemmx dubbju li l-attur kellu I-
pussess tal-hajt divisorju fis-sens legali ghaliex ma kien
hemm ebda bini man-naha tal-konvenut izda bitha; anke
fir-rigward ta’ proprjeta’ fkaz simili I-presunzjoni hija li I-
proprjeta’ tal-hajt hija ta’ min ghandu I-bini. (Artikolu
409(3) tal-Kapitolu 16). Allura legalment I-attur kellu I-
pussess uniku tal-hajt in kwistjoni.

[I-Qorti hija konvinta ukoll li I-konvenut ghamel dan kollu
kontra x-xewqga tal-attur ghaliex dan tal-ahhar mill-ewwel
agixxa bil-hrug tal-mandat. Il-konvenut ma jistax jiskolpa
ruhu semplicement jekk huwa I-hajt rega’ bnieh fejn kien
ghaliex l-attur xorta baga’ dannegjat minhabba i Jie
prekluz mill-uzu tal-armarji li kellu gabel twaqqa’ I-hajt. Kif
gia’ inghad huwa ma pprattikax I-appogg kif irid il-Kodici
Civili izda ddistrugga I-hajt u bena iehor kif kien komdu
ghalih. Ma hemmx lanqas kontestazzjoni li I-azzjoni saret
entro x-xahrejn.

[l-problema vera hija jekk hux possibbli r-re-integrazzjoni
tal-hajt ghall-istat quo ante. Dan ghal diversi ragunijiet
izda I-iktar minhabba li I-armariji li kien hemm qabel difficli
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li jergghu isiru. Madankollu I-Qorti ma thossx li b’xi mod
ghandha toqghod taghmel taghha I-problemi tal konvenut
ghaliex dak li gara gabu kollu hu bl-adir arbitrarju tieghu —
fi kliem iehor agir li appuntu |-actio spolii trid tolgot.

Ghandu ragun pero’ I-konvenut li |-attur ma setax jitlob li |-
mandat ta’ inibizzjoni jibga’ in vigore ghal dejjem anke
ghaliex jekk issir ir-reintegrazzjoni ma jibgax lok ghalih.

Ghal dawn il-mottivi |-Qorti tichad |-ec¢cezzjonijiet tal-
konvenut hlief it-tieni wahda li ged tilga’ u tilga’ I-
ewwel zewq talbiet tal-attur u tordna li x-xoghol isir fi
zmien xahrejn u f’kaz li ma jsirx mill-konvenut [-attur
hu awtorizzat jaghmlu hu; ix-xoghol isir dejjem taht is-
supervizjoni ta’ I-AIC Alan Saliba; tichad it-tielet talba.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenut.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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